2023.gada 11.septembris.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Kazdangas pagasta,
Nosaukums: Svires

tirgus vértibu.

Dienvidkurzemes novada pasvaldibai

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6468 002 0225, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Kazdangas pagasta, “Svires”, ir registréts Kazdangas pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000704356 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6468 002 0218 un kopéjo platibu
4.25 ha, t.sk. meza zemes 0.7 ha ar mezaudzi (turpmak teksta Objekts), novérteéSanu. Atzinums satur masu viedokli par
iepriek§ minéta nekustama paSuma tirgus vertibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Dienvidkurzemes novada pasvaldibai un nedrikst bdt izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas. Vertétaji neuznemas atbildibu par Atzinuma
lietoto pienémumu, aprékinu un iegito rezultatu lietoSanu arpus iepriek$ noradita vértéSanas mérka un konteksta, nav
izmantojams iesniegSanai Kreditiestadés un Latvijas Republikas Tieslietu ministrijas pakjautam iestadem.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, k& art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Kazdangas pagasta, “Svires”, 2023.gada 05.septembrT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

18 300 (astonpadsmit tikstoSi tris simti) eiro ar pardoSanas terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertesanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipaSuma lietoSana nav ierobezZota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértejama ipasuma
sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas.
Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais Tpasums, kur§ atrodas Dienvidkurzemes novada, Kazdangas
pagasta, “Svires”.

1.2 Vértéjuma pasititajs Dienvidkurzemes novada pasvaldiba.
1.3 VeértéSanas uzdevums Noteikt vértéSanas objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.
1.4 VeérteSanas datums 2023.gada 05.septembris.

Apskati veica vértétsja asistents A.Smits. Registréts 2016.gada 24.novembri
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacija, ar kartas numuru 24.

1.5 VerteSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas uz
TpaSumu

Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000058625.
Pamats: Dienvidkurzemes novada pa$valdibas 2023.gada 15.janija uzzina
Nr.DKN/2023/4.20/49.

1.7 Veértejama TpaSuma
sastavs

Zemes vieniba, ar kadastra apziméjumu 6468 002 0218, kopéjo platibu 4.25 ha,
t.sk. meZa zeme 0.7 ha ar mezaudzi.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojama zeme ar mezaudzi.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas un mezu teritorijas.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Lauksaimnieciba un meZsaimnieciba izmantojama zeme ar mezaudzi.

1.11 Vertéjuma izmantota Kazdangas pagasta zemesgramatas nodalijuma  Nr.100000704356
informacija datorizdruka;
Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plani;
VMD Nogabalu raksturojoSie radrtaji;
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas;
https://www.zemesgramata.lv, https:/lwww.ss.com, https://www.kadastrs.lv,
https://www.cenubanka.lv, https:/www.reklama.lv, https://www.melioracija.lv,
https://www.geolatvija.lv, https://lwww.ozols.daba.gov.lv.
1.12 Bitiski ~ neietekméjoSie | VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
apgratinajumi 7311041000 - Odensnotekas (Gdenstedu reguléta posma un speciali raktas
gultnes), ka arT uz tas esoSas hidrotehniskas bives un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemes - 4.2500 ha;
7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 1.0500 ha;
7312050101 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
Iniju arpus pilsétdm un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem -
0.4700 ha.
1.13 Negativi ietekméjosie | Veértétajam nav zinami.
apgriatinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka | Vertétajam nav zinami.
TpaSums ir brivs no
sekojoSiem
apgriatindjumiem

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vertejamais Tpasums ir brivs no jebkadiem nomas ligumiem;
- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Saskana ar informéaciju hidro.meteo.lv/slani un atfistibas planu vértéSanas
Objekts neatrodas plidu riska teritorija.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Regionals novietojums
Akmenrags
Liepajal

W/

\ T plksanda 0

z 7 " r'?.anhmi W‘?;g,‘;say gaf;yeéi;

o Bitogd ™. Salntal ‘O,-‘.”},,“;/;m};gﬂ

i AR tenie ki
Cildj .
Padure -~ /& " b o
5 Kazgdangas pagas! ‘ > '}
% Ziemciems t =
Mezgali ; loksy . we
' Stakeldanga p o isi ] Rokaizi = N
Kadra — (\m‘
& S Kazdang —_—
- ® iﬁ/
’w&? ""%3; sogaEs B
AIZPUTE: |\
Rokasbirze \aikak
Vadkains
Izkopéjums no atfistibas plana at|auta izmantosana
LIZMANTOTIE APZIMEJUMI
TERITORLIAS

Lauky taritorijas

Lauku apbii teritorijas

e

Mijlopu novietpu teritorijas

Silt apbiives teritorijas

LIAS

|

ERITORLIAS

(denstilpe

id

¢

Melioricijas

Valsts regulétas

TERITORLIAS

Centra aphiives teritorijas

M dzivojami bl taritorijas

Mazstivu daudzivokju m#ju apbilves teritorijas

Vasarnicu aphl taritorijas

Daudzstivu dzivojamis apbilves teritorijas

Publiskds aphlives teritorijas

T b teritorijas

Informacijas avots:
https://www.aizputesnovads.Iv/docs/pasvaldiba/publiskie_dokumenti/planosanas_dokumenti/02_Visa_Aizputes_nov_Planota_izmant_2.pdf

|RaZoBanas un tehniskis aphiives teritorijas
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leskats Latvijas pludu riska un pludu draudu karté

N

Alokste

P117]"

Apzimejumi S

Latvijas plodu riska un plidu draudu kartes

PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN EZERIEM AR
DAZADIEM PLODU SCENARIJIEM

Udens fmena atzimes
1/10 gados {10%) pladi:

Celi applOstodas teritorijés

Ddens dzilums
0-05m
o 05-1m
. 1-Zm
Wo:n
. =>3m
Macionélas noZimes pladu riska teritorijas simbols
@
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%

Informacijas avots:

https://videscentrs.lvgmc.Iv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

leskats Latvijas Tpa$i aizsargajamo dabas teritoriju (IADT) aizsardzibas karté

.

%
-
L]

Kulazas
Antenieki
~\ Sedoli
\v
\ K
77 |
/ Kalnaraji
A
A Jaunaraji
Brivini /
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BVZ rezultati i &
IADT - pamatteritorijas

[ Neskarti augstie purvi, 7110*

BVZ rezultati Degradéti augstie purvi, kuros iespéjama vai

noris dabiska atjaunozanas, 7120

Wi ] Mikroliegums: Natura 2000

[ parejas purvi un slikinas, 7140

Putnu BVZ || Dabas piemineklis: alejas [ \eplakas purvos, 7150

D Botaniskais un Puthu BVZ = Mineralvielam bagati avoti un avoksnaiji,

[] Dabas piemineklis: geologiskais veidojums 7160

(O Nav BVZ (Eksperts) 1 kalkaini zalu purvi ar difo aslapi, 7210

[ Dabas piemineklis: dendrologiskie stadijumi

[ Nav BvZ (Kultiru kodi) [ avoti, kuri izgulsné avotkalkus, 7220

j Kalkaini zalu purvi, 7230
i i ; ]
Dabas dati [I Dabﬂs ezervats 7.

B Karbonatisku pamatiezu atsegumi, 8210
El Mikroliegumi

5| Mikroliegumu buferzonas

Nacionalais parks B smilzakmens atsegumi, 8220

:i Dabas |iegum5 M veci vai dabiski boreali me#i, 90107

TADT - aizsargajamie koki (no M1:200 000) I vecijaukii platlapju meti, 2020°

Dabas pal’ks . Skujkoku meZi uz osveida reljefa formam,
¥ sausoknis/kritala 9060
® valsts nozimes Ajzsargajamo ainavu apvidus W staignaju meti, 5080¢
- W ozolu mezi, 9160

likvidéts (nav spéka Hre =
( 2 ) |:| B|osferas rezervats W MogaZu un gravu mezi, 9180"
- it
nav definéts ? on & 4 W rurvaini mesi, 9100%
N . Alzsargajamajuras tErItOﬂJE
potencials (planots) B Alwiali krastmalu un palienu mezi, 91E0*

Jaukti ozelu, gobu, ofu medi gar lielam
upém, 91F0

] TADT Dabas piemineKii (na M1:20 000)

vietéjas nozimes

Ezeri ar oligotrofam lidz mezotrofam augu
sabiedribam, 3130

TADT zon&jums (no M1:200 000) 14 Biotopi (laukumi)
i ssloeso B ereriar mieturalgu augaju, 3140
= ] =] o 7 10y
Stmgrﬂ FREIME:Z0ng tdabﬂs rezervata L1 smitts sekfi jara, 1110 Eitrofi ezeri ar iegrimuZo Gdensaugu un
peldaugu augaju, 3150

= Laganas, 1150*
B Distrofi ezeri, 3160

Regul&ama reiima zona
m Akmenu séldi jora, 1170

Karsta kritenes, 3190*
7 Viengadigu augu sabiedribas uz sanesumu M ’

~ joslam, 1210 | | Upju straujteces un dabiski upju posmi, 3260
= Daudzgadigs augajs akmenainas pludmalés,
122

| Sezonas lieguma zona

Dinaini upju krasti ar slapekli miloiu
viengadigu pioniersugu augaju, 3270

[ | Slapji virsaji, 4010

Dabas lieguma zona
[ Jaras stavkrasti, 1230

Dabas parka Zona ] Viengadigu augu sabiedribas danainds un

zemas smilzainas pludmalés, 1310
[ pigjuras zalaji, 1630*
~w Smilzainas pludmales ar daudzgadigu 0 Lakstaugu pioniersabiedribas seklas
augaju, 1640 "~ kalkainas augsnés, 6110*

g Sausi virsaj, 4030

i) Kadiku audzes zalajos un virsajos, 5130

Ainavu aizsardzibas zona

KultGrvésturiskd zona _ B cotears salt £120¢
[ Embrionalas kapas, 2110 = smiltaju zalaji, 5120

Meitrald zona =] Priekikapas, 2120 [l] sausi zalaji kalkainas augsnés, 6210

[l ar lakstaugiem kiatas pelekas kapas, 2130 [ vilkakalas zalaii, 5230"
Cita refima zona 7 pelekas kapas ar stkkrimu audzém, 2140 ] ;;?;':n Ragetes ganiba Oh Ganas pleve

Aréja aizsargjosla
® Sugu dzivotnes (punkti) IP

D Sugu dzivotnes (laukumi) [P

.| Pelékas kapas ar lofnu karklu, 2170
[ mezainas piejuras kdpas, 2180
4 wiitras starpkapu ieplakas, 2190

= Piejiras zemienes smiltaju lidzenumu sausi
virsaji, 2320

[ 1 Klajas iekizemes kapas, 2330

) Mitri zalaji periodiski izZ0sto3as augsnés
6410

[ eitrofas augsto lakstaugu audzes, 6430
| Palienu zalaji, 6450
D Méreni mitras plavas, 6510

[ rarkveida plavas un ganibas, 6530*

Informacijas avots:
https://ozols.gov.lv/pub
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6468 002 0218

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6468 002 0218 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6468 002 0218

Zemes gabals ar kadastra apzZiméjumu 6468 002 0218 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6468 002 0218
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Zemes gabals ar kadastra apzZimgjumu 6468 002 0218

Zemes gabals ar kadastra apzZimgjumu 6468 002 0218

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6468 002 0218
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N . 4

Zemes gabals ar kadastra apzZimgjumu 6468 002 0218 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6468 002 0218
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Kazdangas pagasta, blakus apdzivotai

vietai Rokaizi.

Lappuse 9 no 50

l1dz

Attalums kilometros no vértéjama nekustama TpaSuma zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6468 002 0218

MeZa celam

Asfaltetam
autocelam

Vietéjas
nozimes
pievadcelam

Pagasta
centram

Novada centram

Rigai

0 1

~4 4

~44

~175

Kopuma vértéSanas Objekta zemes gabala novietojums Dienvidkurzemes novada uzskatams par apmierinoSu.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbTba (maza=teicams)-
Drosiba-

Tpasumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams _Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

X

X |X | X | X

X

X

4.2 1.zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6468 002 0218 apraksts
Zemes vieniba ar kopéjo platibu 4.25 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 347 | 5%
Mezi 0,70 | 16%
Zeme zem ddeniem 0,06 1%
Pargjas zemes 0,32 8%
KOPA | 4,25 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes

gabalu

PiebraukSana pie zemes gabala no valsts nozimes autocela P117, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona cela segumu, talak pa vietéjas nozimes autocelu. Autotransporta plisma gar zemes gabalu nav
intensiva. PiekldSana ar vieglo autotransportu pie zemes gabala ir érta un juridiski pamatota.
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a ag
64680020218

Adrese: -

Platiba: 4.25 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Lappuse 10 no 50

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots

lauksaimniectbai un meisaimniecbai.

——

[

s S
g 35703-29021
o i
“" Rokaiz y
$35712-29012° |

200 S e 23 b I\é s
Tz 442 9088 ,

T0TAT10 % i > T T {&3\\\%;\%\’ — . R
AR A o\ \ ——

3576825050

Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Nav.

4.2.4 Meza zemes un mezaudzes raksturojums

MeZs aiznem 0.7 ha jeb 16 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir lidzens. MeZa augsnes ir augligas
sausas mineralaugsnes. Pedéjos desmit gados mezizstrade nav veikta. Zemes gabala eso$o meZaudzu sastavu
veido mazvértigas koku sugas baltalksnis. MezaudzZu vecumstruktdru veido pieaugusa vecuma audze.
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