2023.gada 24.augusts.

Atzinums par nekustama TpaSuma,

kas atrodas Dienvidkurzemes novada,
Nicas pagasta, “Jaunie Jaunsmagi”
tirgus vertibu.

Dienvidkurzemes novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasGtijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6478 020 0013, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “Jaunie Jaunsmagi”, ir registréts Nicas pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr.100000709936 un sastav no neapblvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6478 020 0146 un
kopéjo platibu 8.03 ha (turpmak teksta verteSanas ,Objekts”) novérteSanu. Atzinums satur maisu viedokli par iepriek$
minéta nekustama Tpasuma tirgus veértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Dienvidkurzemes novada pasvaldibai un nedrikst bt izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atfjaujas. Vertétaji neuznemas atbildibu par Atzinuma
lietoto pienémumu, aprékinu un iegdto rezultatu lietoSanu arpus iepriek$ noradita vértéSanas mérka un konteksta, nav
izmantojams iesnieg$anai Kreditiestadés un Latvijas Republikas Tieslietu ministrijas pakjautam iestadém.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSandm par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu rictba eso$as informacijas
un laika ierobezojumiem, k& art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Nicas pagasta, “Jaunie Jaunsmagi”, 2023.gada 17.augusta* visvairak iespgjama tirgus vértiba ir

44 900 (Cetrdsmit Cetri tikstosSi devini simti) eiro ar pardoSanas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmainu gadijuma, kd ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpadums

Nekustamais Tpadums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta,
“Jaunie Jaunsmagi”.

1.2 Veértéjuma pasititajs

Dienvidkurzemes novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vertibu verteSanas datuma.

1.4 VeértéSanas datums

2023.gada 17.augusts. .
Apskati veica vértétaja asistents A.Smits. Registréts 2016.gada 24.novembri
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacija, ar kartas numuru 24.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Dienvidkurzemes novada pa$valdiba, registracijas numurs 90000058625. Pamats:
Dienvidkurzemes novada  padvaldibas 2023.gada  30.jlnija  uzzina
Nr.DKN/2023/4.20/52.

1.7 Vertejama TpaSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6478 020 0146 un kopéjo platibu 8.03 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes vieniba, kas piemérota lauksaimniecibai.

1.9 Planota/aauta
izmantoSana saskana ar
atfistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija /L/.

1.10 Labakais izmanto$anas

Neapbivéta zemes vieniba, kura piemérota lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertejuma izmantota Nicas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000709936 noraksta
informacija datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegta Zemes robezu,
apgratinajumu un situacijas planu kopijas.

VZDlinformativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.zemesgramata.lv,  https://www.kadastrs.lv,  https://www.lanida.lv,
https://www.cenubanka.lv, https://www.ss.com, https://www.reklama.lv,

https://www.melioracija.lv, https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratingjumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- 7311041000 - Gdensnotekas (OdensteCu reguléta posma un specidli raktas
gultnes), ka arT uz tas esoSas hidrotehniskas blves un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0.3500 ha;

- 7311041000 - Gdensnotekas (ldensteCu reguléta posma un specidli raktas
gultnes), ka ar uz tas esoSas hidrotehniskas blves un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0.3500 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratingjumi

Vértétajam nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojosiem
apgratingjumiem

Vértétajam nav zinami.

1.15 Citi izdaritie pienémumi, ja

- vertgjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paraddiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas Objekts
neatrodas plidu riska teritorija.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Regionals novietojums

PR

Laucinciems
(HanRY pag
Nigas pag
Nica $
Auzumuiza % %
Bétinu ciems
ciems
: % ; Siklesciems
rigy
Kaires ciems
b
STklesciems
Jiirmalciems R

(s

Paipu ciems

Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv
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Izkop&jums no attistibas plana planota/atlauta izmanto$ana

THT 1 T
) \ i g!:l
" ’ 7

LIZMANTOTIE APZIMEJUMIL

PLANDTAIS (ATLAUTAIS) 1ZI 3 VEIDS (

A, KUR APAIVE NAY GALVENAIS TO AEIDS
Odagu taritarija (07

| |puksaimplagtugs tectgrhe db

HatksstmalotTbas tarttonta enmas. swwes |

a3 far & jelvmas, gaiv
rabalanin wrpimuny aphive, min 1 ba)

e T
; Taritorlja, kurl atjauts isaudz8t malu
o

Dabas un d taritorlja /DAL
Kapsitu taritord)
& Tirisma un atplfas

: Lablakirtata paldvista
| |APBOVES TERITDALIAS
[ s Say

Informacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument_36

Zemes gabala robezas un ta konfiquracija Nicas pagasta

Informécijas avots:
https://www.kadastrs.lv/
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leskats Latvijas plddu riska un plidu draudu karté

=T
S rh Apzimé&jumi a X

F N Latvijas pladu riska un plidu draudu kartes

I.‘. : PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN EZERIEM AR
\ b DAZADIEM PLODU SCENARIJIEM

\ b Udens fmena azimes
%0, . : =
N 1/10 gedos (10%) pladi:
Celi applistoés werorijés

I'. Odens dzilums
1: 0-05m
1!. l 05-1m
\ . 1-2m
I'\ . 2-3m
\ . =3m
Nacion&las noZimes plidu riska teritorijas simbols

/ o

Informécijas avots:

https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

leskats Latvijas Tpa$i aizsargajamo dabas teritoriju (IADT) aizsardzibas karté

=, .sgr |
BE fe, s

T
S=EE iR
e

eSO ———
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BVZ rezultati

IADT - pamattaritorijas [T Meskarti augstie purvi, 7170¢

Degradéti sugstie purn, kuros iespéjama vai
naris dabiska atjsuncianas 7120

BVZ razultati

e J Mikrofiequms: MNatura 2000
[0 Parejas purviun slikinas, 7140

Putnu BVZ [| Dabas piemineklis: alejas

= leplakas purvos, 7130

oo 21} i Tl Minerdlvieldm bagati avob un avoksndji
(] Dabas piemineklis: geologiskais veidojums 7160

-] Kalkaini zalu purvi ar difo aslapi. 7210°

[T Botaniskais un Putnu BVZ

[O Nav BVZ (Eksperts]
[ Dabas piemineklis: dzndrologiskie stadijumi

[ mav Bz (kultaru kodi) [ avoti, kuri izgulsn svotkalkus, 7220¢

|:| Dabas rezervats B Kalkaini zalu purvi, 7230

Dabas dati
karbanaticku pamatieZu atsegumi,

I arbanatisky pamatiez gumi, $210

_| Nacionalais parks

D Mikroliegumi W crilzakmens atsequmi, 8220

1! Mikroliegumu buferzonas W veci vai dabiski boredl mez, 9010

|_| Dabas liegums

TADT - aizsargajamie kok (no M1:200 000) B9 veci jaukt platiapu mef| 9020*

L Dabas parks il Skujkoku me# uz osveida reljefa formar,

™ sausoknis/kritala Q060

® valsts nozimes Aizsargajamo ainavu apvicus I ssignaju mezi sos0®

® |ikvidets aka) W 0zclu mez, 9160

o NKvIdets (nav speka . = =
P D Biosféras rezervats W fogas un aravu mesi, 9160

7T nav definéts A

e . M- 5, 91D0*
o || Aizsargajama |dras teritorija b
potencials (planots) I cliali krastmaly un paliepy medi 21E0"

[] 7aDT Dabas pieminekii (no M1:20 000] g aukti ozol, gobu, ofu medl gar elam

viet&js nozimes
) upam, O1FD

Ezen ar oligotrafam Iidz mezotrefam augu
sabiedribdm, 3130

Ta Bictopi (iaukumi|

1ADT zongjums (no M1:200 000)

| <all ot wales B Ezeri s mistursldu augdju, 3140
stingra rezima zona (dabas rezervata) | smilks seki jara, 1110 [ Eitrofi ezeri ar iegrimuio ddencaugu un

& _ . = Laginzs, 11507 peldaugu augaju, 3150
REQU glama reZima Zona ) W Distrofi ezen, 3160
I agernequ sekijira, 1170

B wiengadigu augu sabiedrbas uz sanssumu W arsta atenes. 3190

LI Sezonas lieguma zona

joslam, 1210 [ ] Upju straujteces un dabiski upju posmi, 3260
BabEe oG vang = ?f;‘d‘?gad'gs augajs akmeriainds pludmales, Donaini upju brasti ar slapekli milosu
g 1220 viengsdigu pioniersugu augajy, 3270

Dabas parka zona
Ainavu aizsardzibas zona
Kultirvésturiskd zona
Meitrala zona
Cita refima zona
Argja aizsargjosla

* Sugu dzivotnes (punkti) IP

D Sugu dzivotnes (laukumi) IP

Informacijas avots:
https://ozols.gov.Ilv/pub

T Jaras stavirass, 1230
o v figu augu sabiedrtbas don
zemads smilfainds pludmalds, 1310

I pisjiaras zalaji. 1630+
Smilzainas pludmales ar daudzqadigu
augdju, 1640

U] Embrienalas kapas, 2110

E priekkapas, 2120

un

[ ar lakstaugiem klatas pelekas kapas, 21507
B pelgkas kapas ar siklrimu audzem, 21400
[ Pelgkas kapas ar lofnu karkly, 2170

] nezainas piejiras kapas, 21680

SJ Pditras starpk3pu isplakas, 2120

1 Piejiras zemienzs smile3ju lidzenumu saus)
virsaji, 2320

3 Kizjas iekizemes kapas, 2330

W slagii virsaji 4010
B sausivirssji, 4030
] kaily sudzes zalgjos un wrsdjos, 5120

) Lakstaugu picniersabiedrbas seklas
© kalkainas augsnes, 6170

= smiltaju z3lgji, 5120¢
1 sausi z313j kalkainds sugsnés, 5210
E vilkakaizs zalaf, e2300
B Sugam bagatas ganibas un ganitas plavas
6270
ri zal3ji periodiski iz20ste58s augsnds,
ﬁMlt 413 cliski iz2isto5a a
6410
Bl Eitrofas augste lakstaugu audzes, 6430
B palieny z3lg, 5450
0 wiereni mitras plavas, 6510

[ parkeida plavas un ganibas, 65307
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6478 020 0146

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6478 020 0146

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6478 020 0146

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6478 020 0146

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6478 020 0146

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 6478 020 0146
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, netdlu apdzivotas vietas

Bétinu ciems.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama TpaSuma Iidz
Meza celam Vietejas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0.5 4.5 6.1 32 242

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela A11, kas ir aptuveni ir 4.5 km no vértéjama

Objekta.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atptas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Tpagumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidgjs Vajs ~Slikts
X

SN R N B 0 [ A ) A
NN R N B 9 S [ A ) B
SN R N 9 S [ A ) A
SN R N S [ A ) A
SN R N B A 9 S B A
SN R N 9 S [ A ) B

IS R S [ A B
SN R S N [ A ) B
SN B ) S [ A ) A
SN R ) S [ A ) A
SN D . N ) A B

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Dienvidkurzemes novada uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6478 020 0146 apraksts
VeértéSanas Objekts ir zemes vienibas ar kopéjo platibu 8.03 ha un kadastra apzimé&jumu 6478 020 0146.

Zemes eksplikacija

Lauksaimnieciba izmantojama zeme

Zeme zem {dens

Paréjas zemes

KOPA

Ha %
783 | 98%
0,20 2%
0,00 0%
8,03 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela A11 puses, kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu, talak pa vietéjas nozimes autocelu ar grants cela segumu, péc tam Skésojot blakus esoSos zemes
gabalus. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir dalgji iespgjama un juridiski
apgratinata.

64780200130

Adrese: -
Platiba: 8.2 ha
Subjekts: Jundiska persona

Statuss: Mekustamais
Ipasums
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir taisnstira forma. Reljefs visa teritorijas dala ir l'dzens, tas ir melioréts. Zemes

g l ii"EHI’!' I|
i Ui
L

TR
; ik HANHN
Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniectbas zemes aiznem 7.83 ha vai 98 % no kopgjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 20 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas graudaugu séjumiem. Zeme paslaik tiek
apstradata.
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