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SIA "INVEST RIGA LIEPAJA"

Liepaja, Graudu iela 27/29, LV 3401,
Talr.: 29288806, E pasts: invest_l@inbox.Iv

2023. gada 2. novembri. Dienvidkurzemes novada pasvaldiba,
NMK 90000058625.

Par nekustama Tpasuma,
Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta ,,Lapinas”,
tirgus vertibu.

Saskana ar miisu savstarp&jo vienoSanos, esam veiku§i nekustama ipaSuma, Dienvidkurzemes
novada, Nicas pagasta ,,Lapinas” (kadastra Nr. 64780100127), tirgus vértibas noteikSanu.

Vertejums veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartu LVS 401:2013 prasibam un
“Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma” nosacijumiem, izmantojot Tirgus jeb Salidzinamo
darfjumu pieeju (metodi).

Vertéjamais objekts apsekosanas diena sastav no:

e zemes gabala 3,17 ha platiba (kadastra apzim&jums 64780100127) — registréts zemesgramata
un kadastra, fiksets daba;

e divstavu dzivojamas &kas ar kopgjo platibu 1447 kvm (kadastra apzimg&ums
64780100127001) — registréta zemesgramata un kadastra, fikséta daba;

e Skiuna ar kop&jo platibu 97,2 kvm (kadastra apzim&jums 64780100127002) — registréts
zemesgramata un kadastra, fiksets daba;

e Skiuna ar kopgjo platibu 55,1 kvm (kadastra apzim&jums 64780100127003) — registréts
zemesgramata un kadastra, fiksets daba,;

e Skina ar kop&jo platibu 30,6 kvm (kadastra apzim&jums 64560030109004) — registréts
zemesgramata un kadastra, fiksets daba.

Objekts vizuali ir apsekots daba un ir veikta foto fiksacija objekta pasvaldibas parstavja klatbuitne.

Vertgjums sagatavots pasiititaja informéSanai par vert€§jama objekta tirgus vertibu 2023.gada oktobrl.
Vertesanas merkis ir nekustama TpaSuma noveérteésana atsavinasanas vajadzibam, t. sk., izsolei. Bez vertetaja
rakstiskas atlaujas vert€§jumu nedrikst izmantot citiem merkiem, to nedrikst kopet, publicét vai ka citadi
izplatit. Vertejuma deriguma termins ir viens gads kop$ IpaSuma apsekoSanas dienas.

Analizgjot nekustama Ipasuma stavokla un atraSanas vietas ietekmi uz ta vertibu, saistiba ar
vispargjo stavokli nekustama Tpasuma tirgii Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta ,,Lapinas” (kadastra
Nr. 64780100127), tirgus veértiba apsekoSanas diena, 2023.gada 30. oktobri, aprékinata:

Eur 52 600 (Piecdesmit divi tiiksto$i sesi simti eiro), t.sk.,

zemes platibai 2,82 ha, ko sastada lauksaimnieciba izmantojama zeme - aramzeme, tirgus

vertiba apsekoSanas diena, 2023.gada 30. oktobri, aprékinata (noapalojot):
Eur 15 800 (Piecpadsmit tiikstos$i astoni simti eiro) un

apbiivei un nosaciti atdalitam zemes gabalam 0,35 ha platiba, tirgus vertiba apsekosSanas
diend, 2023.gada 30. oktobri, aprékinata (noapalojot):

Eur 36 800 (Trisdesmit sesi tikstosi astoni simti eiro).

Aprékinatas tirgus vertibas ir spéka , ja ipasuma sastavs, tehniskais stavoklis un izmantos$anas iesp&jas
atbilst Saja veértgjuma konstat€tajam un Tpasumam nav citu apgritindjumu, ka vien tie, kas mingti Saja
vertgjuma.

SIA ,Invest Riga Liepaja” neuznemas atbildibu par tadam nekustama TpaSuma tirgus cenu
svarstibam, kuras radusas specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc vert€sanas
datuma un kuras ieprieks nebija iespgjams paredzet.

Vert&jumu veica SIA ,,Invest Riga Liepaja”, reg. Nr. 42103024236, sertificéts vertetajs Didzis Jerins —
LIVA sertifikats Nr. 49 kops 1996.gada.

Ar cienu
Sertificéts nekustama Tpasuma vertetajs D. Jerins

(LIVA sertifikats Nr.49)

SIA “Invest Riga Liepaja”
valdes priekSsedetaja G.Kancéna

SIA “Invest Riga Liepaja”
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VISPAREJAS ZINAS PAR VERTEJAMO IPASUMU

1.1. Vértejamais ipaSums
Nekustamais 1paSums Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta ,,Lapinas” (kadastra Nr.
64780100127).

1.2. Veértejuma pasutitajs
Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, NMK 90000058625.

1.3. Vértesanas laiks
2023.gada 30. oktobri — apsekosanas diena.

1.4. Vertesanas merkis

Noteikt tirgus vertibu nekustamajam Ipasumam. Vert€jums sagatavots pasititdja informesanai
par veért§jama objekta tirgus vertibu 2023.gada oktobri. VertéSanas merkis ir nekustama ipaSuma
novertéSana atsavinaSanas vajadzibam, t.sk., izsolei. Bez vértétaja rakstiskas atlaujas vertgjumu
nedrikst izmantot citiem mérkiem, to nedrikst kopé€t, publicét vai ka citadi izplatit.

1.5. IpaSumtiesibas

Pamatojoties uz Kurzemes rajona tiesas zemesgramatu nodalas nodalfjuma norakstu,
nekustamais TpaSums sastav no zemes vienibas (kadastra apzim&ums 64780100127) 3,17 ha
platiba, dzivojamas ckas un triTs paligceltném. IpaSums 2022. gada 28. julija registréts uz
Dienvidkurzemes novada pasvaldibas, NMK 90000058625, varda Nicas pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr. 784.

S vértéjuma autors nav parbaudijis sniegtds informacijas pareizibu ne zemes gramatu
nodala, ne ar1 kada cita oficiala institiicija un neuznemas atbildibu par neprecizitatém, ja tadas tiek
konstat@tas attieciba uz Tpasuma faktisko piederibu.

1.6. Vértéjama ipasSuma sastavs
Vertejamais objekts apsekoSanas diena sastav no:
e zemes gabala 3,17 ha platiba (kadastra apzim&ums 64780100127) — registréts
zemesgramata un kadastra, fikséts daba;
e divstavu dzivojamas €kas ar kop€jo platibu 144,7 kvm (kadastra apzim&ums
64780100127001) — registréta zemesgramata un kadastra, fikséta daba;
e Skina ar kopgjo platibu 97,2 kvm (kadastra apzim&ums 64780100127002) —
registréts zemesgramata un kadastra, fikséts daba;
e skiina ar kopgjo platibu 55,1 kvm (kadastra apzim&ums 64780100127003) —
registréts zemesgramata un kadastra, fikséts daba;
e Skina ar kopgjo platibu 30,6 kvm (kadastra apzim&ums 64560030109004) —
registréts zemesgramata un kadastra, fikséts daba.
Objekts vizuali ir apsekots daba un ir veikta foto fiksacija objekta paSvaldibas parstavja
klatbutne.

1.7. PaSreizéja izmantoSana

Pasreizgjais izmantoSanas veids — viengimenes dzivojama maja ar pieguloSo zemes gabalu
un lauksaimnieciba izmantojama zeme. Pamatojoties uz novada teritorialo planojumu, zemes gabals
atrodas lauku teritorija, bet pamatojoties uz Kadastra informacijas sistémas teksta datiem lieto$anas
meérkis ir zeme, kur galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 3 ha platiba un vienstava un
divstavu daudzdzivoklu maju apbiive 0,17 ha platiba.

1.8. Apgritinajumi
Zemesgramata registréts:

Atzime — celi: 0,28 km/2 m- 0,04 ha.

SIA “Invest Riga Liepaja”
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Kadastra registréti:

e Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un
ciemiem, ka arT pils€tu lauku teritorijas — 0.46 ha;

e Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iliniju arpus pilsétam un
ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas — 0.13 ha;

e Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju —
0,04 ha;

e (Cela servitiita teritorija — 0,04 ha.

1.9. Ipasie pienemumi

Vertejums tiks veikts ar pienémumu, ka nosaciti var sadalit vért€jamo nekustamo paSumu
divas atseviskas dalas, 1idz ar to, nosakot tirgus veértibu veért§jamam objektam, tiks veikti divi
apréekini:

1) lauksaimnieciba izmantojamai zemei 2.82 ha platiba, kuras sastava ir lauksaimniecibas
zeme - aramzeme. Salidzinamajiem ipaSumiem aprékinos tiks izmantota tikai lauksaimnieciba
izmantojama zemes platiba un zemju platiba - zeme zem celiem, kas nepiecieSama IpaSuma
uzturéSanai.

2) dzivojamai majai un paligékam un no zemes vienibas 3.17 ha platiba, nosaciti atdalits
zemes gabals 0.35 ha (pamatojoties uz teritorijas planojumu par zemes gabalu atlauto dalfjumu —
minimala atlauta atdaliSana ir 0.35 ha). Lidz ar to aprékina par pamatu tiks nemta dzivojamas majas
viena kvm cena, un zemes gabals ar kopg&jo platibu 0.35 ha, kas nepiecieSams eku uzturéSanai.

Sads pasuma dalfjums ir pamatots ar to, ka Tpa§uma izvietojums zemes gabala pielauj gan
juridiski, gan faktiski ipasumu nosaciti sadalit divas dalas. Lauksaimniecibas zeme ir izvietota
koncentréti apkart majvietai. Savukart, dzZivojama maja un paligekas ir izvietotas vienkopus zemes
gabala mala pie piebraucama servitiita cela, kas nodroSina piekluvi gan majvietai, gan
lauksaimniecibas zemei. Nosaciti atdalitaja platiba — 0.35 ha ietilpst wdens objektu zemes, zeme
zem €kam, zeme zem celiem (nepiecieSama TpaSuma uzturéSanai un piekliSanai €kam), pargjas
zemes un auglu darzs (eksplikacija minéta ka LIZ, bet péc logikas principa tiek pievienots piemajas
saimniecibai).

Rezultata divu aprékinu summas biis vertéjama objekta tirgus veértiba.

Veicot vertejumu ar $adu pienémumu, tiek nodalita apbtive ar tai pieguloSo zemes platibu,
kas nepiecieSama €ku uzturéSanai, ka ari tieck novérsta zemesgabala kopg€jas kvalitates un
izmantoSanas iesp&ju nepamatota ietekme uz kop€jo nekustama ipasuma vertibu.

Apsekojot vertejamo objektu, vertétajam tehnisku iemeslu del nebija nodroSinata visu telpu
apskate. Tacu priekSstats par telpu tehnisko stavokli vertetajam ir un tiek pienemts, ka art pargjas
telpas ir lidziga tehniska stavokli.

Apsekojot vertgjamo IpaSumu, tiek secinats, ka gan platibas zina, gan planojuma zina,
dzivojamas majas labakais izmantoSanas veids ir viengimenes dzivojama maja. Lidz ar to tirgus
vertiba apbuivei ar pieguloso zemes gabalu, tiks aprékinata ka viengimenes dzivojamai majai.

1.10. Vertesana izmantota informacija

Visi dati par vert€§jamo nekustamo Ipasumu, kas ir iegiiti no novert€§juma pasititaja vai
ipaSnieka, $aja vert€§juma ir pienemti par patiesiem un ticamiem. No Zemesgramatas un VZD
Kadastra registra datiem sanemta informacija, ja tada ir, $aja vértejuma tiek uzskatita par aktualu un
atbilstoSu realai situacijai novertéSanas diena. Gadijuma, ja starp Zemesgramatas un VZD Kadastra
registra datiem tiek fiks€ta pretruniga informacija, par patiesu tiek pienemti VZD Kadastra dati. Ar
nekustama TpaSuma tehnisko un vizualo stavokli daba vertétajs ir iepazinies.
IpaSuma apsekosana uz vietas 2023.gada 30. oktobr.
Nodalijuma noraksts.
Biivju tehniskas inventarizacijas lieta.
Zemes robezu plans.
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem.

a0 =
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IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1. AtraSanas vietas raksturojums

Veértéjamais ipaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, ,,Lapinas” — péc
teritorijas planojuma kartes — lauku teritorija. Objekts atrodas piec Nicas ciema robeZas, apméram
700 m attaluma no Nicas centra, kur ar1 ir tuvakie infrastruktiras objekti — veikali, kafejnica,
pasvaldiba, ambulance, skola, viesu nams ,,Nicava”, razoSanas objekti, DUS. Liepaja ir apméram 18
km attaluma. Nekustamais TpaSums atrodas pie Valsts galvena autocela Liepaja — Lietuvas robeza
un pie grantéta servitiita cela. Pa abiem celiem ir loti &rta piekliSana IpaSumam gan ar vieglo
transportu, gan ar lielgabarita lauksaimniecibas tehniku. Nekustamais pasums atrodas saméra blivi
apdzivota lauku teritorija. Vertgjama ipaSuma tuvuma ir citas lauku viensétas, lauksaimnieciba
izmantojamas zemes. Veértéjama Ipasuma atraSanas vietu Nicas pagasta méroga var veértét ka loti
labu.

2.2. Zemes gabala (kadastra apziméjums 64780100127) raksturojums.

Zemesgabala kopgja platiba ir 3.17 ha, tai skaita, 2.89 ha ir lauksaimnieciba izmantojama
zeme (2.82 ha melioréta aramzeme; 0.07 ha auglu darzs); 0.01 ha ir zeme zem tGdeniem; 0.17 ha ir
zeme zem &kam un pagalmiem; 0,06 ha ir zeme zem celiem; 0,04 ha ir pargjas zemes. LIZ
kvalitates novértgjums ballés - 40. Zemesgabals ir cetrstira formas ar lidzenu reljefu
lauksaimnieciba izmantojamo zemju platibas, pilniba piem@rotu apstradei ar lauksaimniecibas
tehniku. Vieta, kur atrodas apbiive, reljefs ir lidzens. VértéSanas diena majvieta ir apbuvéta —
dzivojama maja, un paligekas. Abeldarzs ir blakus pagalmam. Piemajas zeme, kas veido pagalmu
un piegulo$o teritoriju, ir apzalumota, bet nav iekopta. Zalajs vértéSanas diena nebija kopts.
Lauksaimnieciba izmantojama zemes platiba ir iekopta visa platiba — taja ies€ti ziemaji. Zemes
gabals robezojas ar blakus Tpasumiem, kas ir ickoptas lauksaimniecibas zemes, viensetas, servitiita
cel$ un Valsts galvenais autocel§ Liepaja — Lietuvas robeza. Pie zemes gabala ir loti &rta un
izdeviga piebrauksana ar visa veida autotransportu.

2.3. Apbiive

Dzivojamas majas (kadastra apziméjums 64780100127001) raksturojums.

1940. gada uzsakta ekspluatacija divstavu koka &kai. Pamatojoties uz VZD datiem,
dzivojama maja ir Cetras telpu grupas — tris dzivojamas telpu grupas un viena koplieto$anas telpu
grupa. Maja ir bjis elektroapgades pieslégums (vértéSanas diena elektroapgade atslégta drosibas
apsvérumu dgl), krasns un plits apkure, Gdensapgade no akas, tualete — sausa (pagalma atseviski
buveta buve), balonu gaze.

FEkas konstruktivais risinajums:

Pamati — dzelzsbetons;

Sienas — kokmaterials;

Parsegumi — kokmaterials;

Jumts — azbestcementa loksnes;

Logu ailes — stikloti koka ramji;

Ardurvis — koka, iek§durvis - koka;

Gridas segums dzivojamas telpas — koka delu klajums.

Sienu apdare dzivojamas telpas — apmetums, krasojums.

Kapnes uz otro stavu — koka.

Kopgja gridu laukumu platiba — 144.7 m?

Apbiives laukums — 112.9 m?

Biivtilpums — 537 m®,

Tehniskais stavoklis:

Dzivojamas majas fasades sienas ir slikta tehniska stavokli, koka délu apSuvums ir nolietojies,
dalgji atdalijies no fasades. Jumta segums ir sliktd tehniska stavokli. Jumtam nav notekrenes, ka
rezultata tiek bojata art pati biive — fasade un pamati. V@jdeli ir bojati. Durvju ailu aizpildijumi ir
slikta tehniska stavokli, koka logu ailu aizpildijums ir slikta tehniska stavokli, tie ir pilniba fiziski
nolietojuSies un morali novecojusi. Eso$as komunikacijas ir slikta tehniska stavokli, tas ir

SIA “Invest Riga Liepaja”
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nolietojusas un morali novecojusas. Dimvadam, vizuali apsekojot, ir nepiecieSams remonts.
Iekstelpas ir slikta tehniska stavokli, sienu apdare un gridu klajumi ir pilniba nolietojusies un morali
novecojusi. Gridu konstrukcijas ir bojatas, lidz ar to ari gridu segumi ir bojati. Kopuma &kas
tehnisko stavokli var vértét ka sliktu un bez ievérojamiem kapitalieguldijumiem misdienu
prasibam atbilstosai ekspluatacijai nederigu.

Apsekojot vertgjamo objektu, vertetajam tehnisku iemeslu dél nebija nodrosinata visu telpu
apskate. Tacu priekSstats par telpu tehnisko stavokli vertétajam ir un tiek pienemts, ka ar1 pargjas
telpas ir [idziga tehniska stavokli.

Apsekojot verte§jamo ipaSumu, tiek secinats, ka gan platibas zina, gan planojuma zina,
dzivojamas majas labakais izmantoSanas veids ir viengimenes dzivojama maja. Lidz ar to tirgus
vertiba apbiivei ar pieguloso zemes gabalu, tiks aprékinata ka viengimenes dzivojamai majai.

Skinis (kadastra apziméjums 64780100127002) raksturojums.

1940. gada buvéta vienstava koka biive. Blive ir viena nedzivojama telpa — saimniecibas telpa.
Biive vérteésanas diena netiek izmantota. Verté€sanas diena biivé nav nekadu komunikaciju.
FEkas konstruktivais risinajums:

Pamati — dzelzsbetons,
Sienas — kokmaterials,
Jumts — azbestcementa loksnes;
Ardurvis — koka;
Gridas segums telpas — grants segums.
Sienu apdare telpas — bez apdares.
Kopgja gridu laukumu platiba — 97.2 m?
Apbiives laukums — 108 m?
Bivtilpums — 319 m?.
Kopuma &kas tehnisko stavokli var vertét ka sliktu.

Skiinis (kadastra apziméjums 64780100127003) raksturojums.

1940. gada buvéta vienstava kiegelu biive. Buivé ir viena nedzivojama telpa — saimniecibas
telpa. Buve vértéSanas diena netiek izmantota. VertéSanas diena biivé nav nekadu komunikaciju.
FEkas konstruktivais risinajums:

Pamati — dzelzsbetons,
Sienas — kiegelu muiris,
Jumts — azbestcementa loksnes;
Ardurvis — koka;
Logu ailas — stikloti metala ramyji;
Gridas segums telpas — grants segums.
Sienu apdare telpas — bez apdares.
Kopgja gridu laukumu platiba — 55.1 m?
Apbiives laukums — 68.9 m?
Bivtilpums — 203 m°.

Kopuma &kas tehnisko stavokli var vertét ka sliktu.

Skiinis (kadastra apziméjums 64780100127004) raksturojums.

1940. gada buvéta vienstava koka bave. Bave ir viena nedzivojama telpa — saimniecibas telpa.
Biive vértésanas diena netiek izmantota. Veérte€Sanas diena biivé nav nekadu komunikaciju.
Ekas konstruktivais risinajums:

Pamati — dzelzsbetons,

Sienas — kokmaterials,

Jumts — azbestcementa loksnes;
Ardurvis — koka;

Logu ailas — stikloti metala ramji;
Gridas segums telpas — koka segums.
Sienu apdare telpas — bez apdares.
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Kop¢gja gridu laukumu platiba — 30.6 m?
Apbiives laukums — 34 m?
Bivtilpums — 100 m?.
Kopuma &kas tehnisko stavokli var vértét ka sliktu.

3.IPASUMA VERTEJUMS

3.1. Vértéjuma pamatojums

Ipasuma vértibas noteik3ana veikta saskana ar Latvijas IpaSumu VeértéSanas Standartos LV
401:2013, p. 2.1.11. formul&to tirgus veértibas definiciju: ,,7irgus vértiba ir aprékinata summa, par
kadu vertéSanas datuma TpaSumam biitu japariet no viena Ipasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu
pusu darfjuma rezultata starp labpratigu pardeveju un labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Piespiedu pardosanas terminu lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tam nav pietickams laiks
atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu
rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Cena, par kuru pardevejs
piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darjjuma apstaklus, nevis
teorctiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas ietvaros. Latvijas IpaSuma VE&rtéSanas
Standarti. LVS 401:2013 p.3.19.

Nekustamais ipasums - visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiesibam uz
nekustamo lietu. Latvijas IpaSuma Verté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.14.

Cena ir par Tpasumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot veéra konkréta pircgja
vai pardevéja finanSu iesp€jas, motivaciju vai Ipasas intereses, samaksata cena var atSkirties no
IpaSuma vertibas citu personu uztveré. Latvijas IpaSuma VeérteéSanas Standarti. LVS 401:2013
p.3.5.1.

Vertiba mainas darfjuma ir hipotetiska cena, un hipot&tiskos pienémumus, pie kadiem vertiba ir
aprekinata, nosaka veért€Sanas meérkis. Veértiba ipasniekam ir to labumu, kurus attieciga persona
varétu git no aktiva TpaSumtiesibam, aprekinu rezultats. Latvijas IpaSuma VertéSanas Standarti.
LVS 401:2013 p.3.5.4.

Ar nekustamo ipasSumu saistitdas tiesibas var biit zemes un apbives Ipasumtiesibas, valdijuma,
lietojuma vai realservitiita tiesibas. Latvijas Ipauma VertéSanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.23.
Vertibas baze — vértibas aprékina pamatprincipu kopums. Latvijas IpaSuma VeérteSanas Standarti.
LVS 401:2013 p.2.1.1.

Vertésanas datums — datums, uz kuru attiecas slédziens par vértibu. Latvijas Ipauma Veértésanas
Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.20.

IpaSuma vértibas aprékinos parasti tiek izmantotas tris metodes:

Izmaksu pieeja (metode) — ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. Latvijas IpaSuma VeértéSanas Standarti. LVS
401:2013 p.2.1.2.

Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai nepiecieama
laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vertejamo
aktivu, nebttu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vert€jamais
aktivs, nemot veéra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko butu
iespejams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas veértibas bazes, var bit
nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. Latvijas IpaSuma Veérté$anas Standarti. LVS
401:2013 p.3.23.2. Vertejama zemes gabala un apbiives biivvertibas summa vert€jama briza cenas
pec lietoSanas lietderibas lidzveértigai apbiivei, atbilstoSi veértéSanas briza celtniecibas prasibam un
lietojamiem materialiem, nemot véra laika gaita raduSos apbiives fizisko, ekonomisko un
funkcionalo vértibu zudumus.

Ienakumu pieeja (metode) - Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
nakotnes naudas plismu konvertacija viena lieluma - kapitala pasreizgja vertiba. Saja pieeja tiek
nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika giistamie ien€mumi, un vértibas aprékinam tiek
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izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala vertiba ar
atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu plismas pamata var bt liguma vai ligumos
paredz€tas, vai ar1 liguma neparedz€tas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ari turéSanas
rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek pieme&rota
visus riskus aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz€tas to pasreiz&ja vertiba,

C) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.

Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu veért€Sanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai
nepiecieSamas naudas pliismas, 1idz to segSanas bridim. Latvijas IpaSuma VertéSanas Standarti.
LVS 401:2013 p.3.22.1.- 3.22.4.

Bruto iep€mumi tiek aprékinati, analiz&jot Tpasuma spéka esoSo nomas ligumu nosacijumus
saistiba ar vid€jo telpu nomas maksu limeni taja rajona, kura atrodas veért€jamais 1pasums. Tirie
ien@mumi tiek aprékinati, no bruto ien€mumiem atskaitot IpaSuma apsaimniekoSanai nepiecieSamos
izdevumus, ko maksa ipasnieks. Nomas maksas pienemtas pie nosacijuma, ka komunalos
maksajumus maksa nomnieks.

Tiro ienémumu apjomu un Ipasuma vertibu saista formula
NOI

Ro

PV - vert§jama TpaSuma tirgus vertiba vert€Sanas bridi
NOI - tiro ien@mumu apjoms gada
Ro - kapitalizacijas likme

Tiesas kapitalizacijas pamata pienémums, ka vert€§jamais Ipasums uz lidzvertigiem principiem
konkuré ar citiem lidzeklu ieguldiSanas veidiem — tiek aprékinats veért€§jama ipasuma véertibai
ekvivalents kapitals, no kura gadskartgjie ien€mumi varétu but tik pat lieli, k& no ipaSuma
izmantoSanas giistamais ienémums, rékinoties ar tiem riskiem, kas saistiti ar [idzeklu ieguldiSanu
nekustamaja TpaSuma, salidzinajuma ar bezriska vértspapiru atdeves likmi. IpaSuma tirgus vértibas
aprékina pamata ir pien€mums, ka IpaSuma izmantoSanas veids, kas nodrosina to iep€mumu apjomu,
ko Tpasuma 1pasniekam var dot pats TpaSums, ir ta iznomasana.
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode) - ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kuras pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam
ir pieejama informacija, salidzinajums.Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai
lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu izvertéSana. Ja pedgeja laika ir notikusi tikai dazi
darfjumi, var but lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati
pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat
var biit nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras
faktisko darfjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti
vert€Sanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bt ar1
atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Latvijas Ipauma VérteSanas Standarti.
LVS 401:2013 p.3.21.1.- 3.21.2

Novertejama objekta ar adresi Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta ,, Lapinas” (kadastra Nr.
64780100127) apbiivei un piegulosam zemes gabalam tirgus vértibas noteikSand tiks izmantota
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode). Izmaksu pieeja (metode) Saja vertejuma netiek
piemérota, jo vertéSanas bridi pastavoSaja ekonomiskaja situacija biivizmaksas nav uzskatamas par
tirgus vertibu raksturojoSu raditaju. Sakara ar to, ka ve€rt€§jama paSuma labakais izmantoSanas veids
ir individuala maja, tad ienakumu pieeja (metode) $aja veértéjuma netiks izmantota, jo gimenes
dzivojama maja nav naudas plismu veidojoSs objekts.

Lauksaimniecibas zemju tirgus vértibas noteiksana tiks izmantota Tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja (metode). Ienakumu pieeja (metode) $aja veértejuma netiek piemérota, jo ar So pieeju (metodi)
ieglitais rezultats $ada vieta $Sadam objektam dotu rezultatu, kas butu bitiski mazaks par ta realo
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tirgus vertibu. Izmaksu pieeja (metode) nav pielietojama, jo noveért§jamais objekts ir zemes gabals
un rezultats biis identisks ar Salidzinamo darfjumu pieejas (metodi) aprékinatajam rezultatam.
3.2. Vertéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

IpaSuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labakd un
efektivaka izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un kas
ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Latvijas IpaSuma VeérteSanas Standarti. LVS
401:2013 p.3.12.4.

Analiz€jot situaciju nekustamo Tpasumu tirgii Dienvidkurzemes novada un patreizgjas
objekta izmantoSanas iesp&jas, secinu, ka nekustama ipasuma Dienvidkurzemes novada, Nicas
pagasta ,Lapinas” (kadastra Nr. 64780100127), labakais izmantoSanas veids ir viengimenes
dzivojama maja ar pieguloSo zemes gabalu un lauksaimnieciba izmantojama zeme. Lidz ar to
nekustama Tpasuma novért§jums tiks veikts un ta tirgus vertiba noteikta pamatojoties uz labako
izmantoSanas veidu.

3.3. Situacija nekustama IpasSuma tirga

Nekustamo pasumu tirgus Dienvidkurzemes novada ir aktivizgjies jau vairakus gadus, tas ir
verojams ar1 Nica un Nicas pagasta. Vislielaka aktivitate ir veérojama tiesi lauksaimniecibas zemju
tirgti. Tas ir segments, kura cenas kapj joprojam. Saméra stabilas cenas ir jaunam dzivojamam
majam, jo to cenas ir sasnieguSas diezgan augstu robezu. Lidz ar to, ka reti ir pircgji ar skaidru
naudu, tad, pérkot §$adu maju kredita, janem véra, ka noverte§jums kredita sanemsanai var atSkirties
no prasitas summas un var rasties sarezgijumi ipasuma iegadei. Rezultata pardevéji ir spiesti
Ipasuma cenu samazinat. ArT apbiivju zemju cenas ir palielinajusas, bet darfjumi notiek samera reti.
Noperkot jau ta dargu IpaSumu, jarekinas ar to, ka tas vel bis jaattista. L1dz ar to pircgjam jarékinas
ar papildus Iidzekliem. Tirgus stabilizacijas rezultata ir izveidojusas saméra noteiktas tirgus
segmentu cenu robezas, pirkSanas — pardosanas Iigumu pamata ir nosverti, pardomati un objektivi
pienemti lémumi, ka del paSums tiek pardots vai pirkts.

Tapat ka citur, arT Nicas pagasta uznéméji un lauksaimnieki, savu attistibu veicina piesaistot ES
fondu lidzeklus, tacu nozimigai uznémejdarbibas izaugsmei tas ir par maz, jo triikkst privata kapitala
finanSu investoru. Nicas pagasts atrodas saméra izdeviga vieta, netalu ir arT Liepaja, ka arT saméra
attistits ir pagasta centrs. Nicas pagasta un apkart€jos pagastos ir saméra daudz lauku saimniecibas
un lauksaimnieciba un meZsaimnieciba izmantojamas zemes. LIZ tirgus segments Nicas pagasta un
blakus eso$ajos pagastos ir saméra aktivs. Cena lauksaimnieciba izmantojamai zemei turpina
palielinaties, tas izskaidrojams ar to, ka pardodamas lauksaimniecibas zemes paliek arvien mazak,
bet lauksaimnieki raZzoSanu turpina attistit. Nicas pagasta un arT Rucavas pagasta lauksaimniecibas
zemju cenam ir saméra liela amplitida — no 4000 - 6000 eiro par ha. Vertétaja riciba ir informacija,
ka par apstradatu lauksaimniecibas zemi Nicas pagasta pardeveji prasa pat 7000 eiro par ha, bet tie
ir atseviski gadijumi, kurus viennozimigi noteikti nevar uzskatit par noteicoSu tirgus raditaju,
neizdarot korekcijas, jo $adu zemju pircgjs zemes uzpérk ar merki paplasinat savu lauksaimniecisko
razoSanu. Nicas pagasta nav vérojama arvalstu investoru interese par lauksaimniecibas zemém. L1Z
sektora darfjumu raksturs vairak ir orientéts uz tam tuvéjo zemju ipasniekiem, kas vélas paplasinat
savus Tpasumus, lidz ar to veicinadami savu uznéméjdarbibu un attistibu. Saja apvidi
lauksaimniecibas zemes parsvara tiek pardotas vietgjiem zemniekiem. Nekopta, ar krimajiem
aizaugusi lauksaimnieciba izmantojamas zemes cena ir robezas no 1500 — 2500 eiro par ha. Nicas
pagasta un Rucavas pagasta lauksaimniecibas zemju cenas ietekmé zemes augliba. Nereti zemes
augliba ballés ir noveértéta saméra zemu, jo tuvuma ir jiira un ezers, kas nereti ietekm& zemes
auglibu.

Saja bridi gimenes maju piedavajums Nicas pagasta ir mazaks neka pieprasfjums.
Pieprasijums p&c gimenes majam Nicas pagasta Sobrid ir saméra liels, jo Nicas pagasts atrodas
izdeviga vieta, netalu no Liepajas, tuvu jirai. Sobrid ir vérojama tendence, ka Nicas pagasta loti
maz tiek pardotas privatmajas, par ko liecina ar1 sludinajumi portala SS.com. ledzivotaji necenSas
pardot savas privatmajas, ja vien nav apstakli, ka del ta jadara. Nicas ciema arvien vairak tiek
blivetas jaunas privatmajas, tacu tie ir 1pasnieki, kas maju biivé savam vajadzibam. Izanalizgjot
tirgus situaciju ar nekustamajiem IpaSumiem — viengimenes dzivojamam majam Nicas ciema, nakas
secinat, lai ari, cik aktivi tiek buvéts majas $aja apvidi, tas netiek pardotas. Sobrid vairak tiek
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pardotas majas, kas ir pilniba jaremontg, tas fiziski un morali novecojusas. Lidz ar to, ka privatmaju
piedavajums apvidi ir loti niecigs, tad jau nolietotu maju cenas ir samera augstas. Pieprasijumu péc
nekustamajiem TpaSumiem vienmér noteicis saméra nelielais attalums no Liepajas un citam
pilsétam, kur ir lielakas darba iesp&jas, ka ari labaka infrastruktira. Liela nozime ir arl
ainaviskumam, jeb dabas faktoram. P&rkot nekustamo Tpasumu pils€ta, maza bis iesp&ja iegadaties
objektu ainaviska vieta. Tacu to ir pilnigi iesp&jams realizet lauku teritorija. Ir pircgju loks, kas dod
priekSroku jau ekspluat€jama majipaSuma iegadei, ietaupot liekus izdevumus biivniecibas
dokumentacijas izstradei, zemes gabala labiekartoSanai un jaunas biivniecibas (blvmaterialu)
izmaksam. Tacu ir arT nereti gadijumi, kad pirc€js izv€las remont€jamu maju, jo piedavajuma nav
atbilstoss Tpasums, un pielago to savam vajadzibam, veicot taja parbuvi.

3. 4. Vertéjama ipaSuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori
Vertibu paaugstinosi faktori:

- atraSanas vieta Nicas pagasta meroga,

- labas piebrauksanas iespégjas;

- iekoptas LIZ platibas;

- pieprasijums péc lauksaimniecibas zemém,;

- pieprasijums p&c namipaSumiem Nicas pagasta;

- tuvu infastruktiiras objekti.

Vértibu pazeminosi faktori:

- dzivojamas majas tehniskais stavoklis, t. sk., apdare un gridu segumi;
- eso$o komunikaciju tehniskais stavoklis;

- ailu tehniskais stavoklis;

- nepiecieSami ieverojami kapitalieguldijumi dzivojamas majas remonta;
- neiekopta teritorija;

- paligéku tehniskais stavoklis.

3.5. Novertéjama objekta tirgus vertibas noteikSana.

Vertejums tiks veikts ar pienémumu, ka nosaciti var sadalit vért€jamo nekustamo 1paSumu
divas atseviskas dalas, lidz ar to, nosakot tirgus vertibu vért€jamam objektam, tiks veikti divi
aprekini:

1) lauksaimnieciba izmantojamai zemei 2.82 ha platiba, kuras sastava ir lauksaimniecibas
zeme - aramzeme. Salidzinamajiem ipaSumiem aprékinos tiks izmantota tikai lauksaimnieciba
izmantojama zemes platiba un zemju platiba - zeme zem celiem, kas nepiecieSama IpaSuma
uzturéSanai.

2) dzivojamai majai un paligekam un no zemes vienibas 3.17 ha platiba, nosaciti atdalits
zemes gabals 0.35 ha (pamatojoties uz teritorijas planojumu par zemes gabalu atlauto dalfjumu —
minimala atlauta atdali$ana ir 0.35 ha). Lidz ar to aprékina par pamatu tiks nemta dzivojamas majas
viena kvm cena, un zemes gabals ar kop€jo platibu 0.35 ha, kas nepiecieSams €ku uzturésanai.

Sads Tpasuma dalfjums ir pamatots ar to, ka Tpasuma izvietojums zemes gabala pielauj gan
juridiski, gan faktiski TpaSumu nosaciti sadalit divas dalas. Lauksaimniecibas zeme ir izvietota
koncentréti apkart majvietai. Savukart, dzivojama maja un palig€kas ir izvietotas vienkopus zemes
gabala mala pie piebraucama servitiita cela, kas nodroSina piekluvi gan majvietai, gan
lauksaimniecibas zemei. Nosaciti atdalitaja platiba — 0.35 ha ietilpst tdens objektu zemes, zeme
zem €kam, zeme zem celiem (nepiecieSama TpaSuma uzturéSanai un piekliSanai €kam), pargjas
zemes un auglu darzs (eksplikacija minéta ka LIZ, bet p&c logikas principa tiek pievienots piemajas
saimniecibai).

Rezultata divu aprékinu summas bis vértéjama objekta tirgus vertiba.

Veicot veérte§jumu ar $adu pienémumu, tiek nodalita apbiive ar tai piegulo$o zemes platibu,
kas nepiecieSama &ku uzturéSanai, ka ar1 tiek nov@rsta zemesgabala kopgas kvalitates un
izmantoSanas iesp&ju nepamatota ietekme uz kop€jo nekustama ipasuma vertibu.
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3.6. Nosaciti atdalitas zemes platibas 2.82 ha, kuras sastava ir lauksaimnieciba izmantojama
zeme - aramzeme, ipaSuma tirgus veértibas aprékins ar Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju
(metodi).

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metod€) tiek noteikta vertéjama objekta 1 ha cena.
Ta tiek noteikta salidzinot briva tirgi pardotus ipasumus ar koeficientu palidzibu ieveértgjot
atSkiribas ar vert€jamo objektu. Ja tas ir 1.0, tad p&c vertetaja uzskata, vertejama objekta 1pasibas
Saja joma biitiski neatSkiras no salidzinama objekta, ja koeficients ir mazaks par 1.0, tad vertéjama
objekta 1pasibas ir sliktakas, ja koeficients ir lielaks par 1.0, tad — labakas. Galvenie faktori, kas
ietekm€ objekta tirgus vertibu ir Ipasumtiesibu aspekti, tirgus dinamika, atrasSanas vieta, tehniskais
stavoklis, izmantoSanas iesp€jas, finans€juma un pirkSanas — pardoSanas nosacijumi, ekonomiskas
ipasibas uz izmantoSanas iesp&jas, ka ari varbut citi faktori, atkariba no ipasuma veida un ta
specifiskam Tpasibam. Faktori, kas raksturo atskiribas starp vert€§jamo un salidzinamajiem
objektiem:
- atrasanas vieta, faktors, kas ieverté atskiribas, ko nosaka attalums no lielakajam apdzivotajam
vietam, celiem, izvietojums teritorija, kvartala, blakus esoSie Ipasumi, apkartgja vide;
- zemes platiba, faktors, kas ieverté atskiribas zemes gabala lieluma;
- izmantoSanas iespéjas, faktors, kas ieveérteé atSkiribas zon&juma, detalplanojuma, atlautaja
1zmanto$ana;
- konfigurdcija, reljefs, faktors, kas ievérte atSkiribas zemes gabalu konfiguracija, reljefa,
gruntstidenu un parpliistoso teritoriju esamiba;
- zemes gabala kvalitate, uzlabojumi, faktors, kas ieverté atSkiribas zemes gabalu kvalitaté, zemes
gabals iekopts, asfaltéts;
- inzenierkomunikacijas, faktors, kas ieverte atskiribas inzenierkomunikaciju esamiba un kvalitatg,
ka arf to pielietoSanas iesp&jamiba;
- apbiive, faktors, kas ieverté atskiribas apbiives esamiba uz salidzinamiem zemes gabaliem;
- parejie zemes lietosanas veidi, faktors, kas ieveérté atskiribas pargjo zemju, kas nav LIZ, (meZi,
krimaji, purvi, idens objekti, zeme zem €kam, zeme zem celiem, pargjas zemes) esamiba un
kvantitate;
- blakus esosie objekti, faktors, kas ievérté atSkiribas, ko nosaka ietekme no blakus esoSiem
TpaSumiem;
- pievedcels, faktors, kas ieverte atSkiribas piebraucama cela esamiba, ta kvalitate;
- infrastruktira, faktors, kas ieveért€ attalumu lidz macibu un kultiras iestadem, veikaliem,
autotransporta novietosanas iesp€jas, sabiedriska transporta pieejamibu;
- apgritindjumi, faktors, kas ietekmé apgriitindjumu, servitiitu un citu Ipasumtiesibu ierobeZojosu
aspektu esamibu;
- vides faktors, faktors, kas ietekmé dabas tuvumu vértéjamam objektam, ainaviskumu.
Tirgus analizei izmantoti dati no VZD datu bazes par notikuSiem pirkSanas — pardoSanas
gadijumiem, ka ar1 vertétaja riciba esosa informacija.
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Salidzinamo objektu raksturojums:

l.salidzinama objekta raksturojums : pardots zemes gabals Dienvidkurzemes novada, Nicas
pagasta. Kopéja zemes gabala platiba — 3,83 ha, t.sk., 3,54 ha ir LI1Z; 0.29 ha ir Gdens objektu zeme.
LIZ kvalitates noveértejums — 25 balles. Zemes gabals ir Cetrsttira formas, ar lidzenu reljefu. Zemes
gabals ir iekopts. Zemes gabals atrodas lauku teritorija. Pie zemes gabala ir labas piebraukSanas
iesp&jas pa grantetu pasvaldibas celu. Nekustamais ipasums pardots 2023. gada janvari. PardoSanas
cena 17200 eiro. Salidzinasana tiks izmantota platiba 3,54 ha, kas sastav no lauksaimniecibas
Zemes.

2.salidzinama objekta raksturojums : pardots zemes gabals Dienvidkurzemes novada, Nicas
pagasta. Kopéja zemes gabala platiba — 2,8 ha, t.sk., 2,5 ha ir LIZ (melioréta); 0.1 ha ir Gdens
objektu zeme; 0,2 ha ir zeme zem celiem. LIZ kvalitates novert&jums — 20 balles. Zemes gabals ir
Cetrstira formas, ar lidzenu reljefu. Zemes gabals ir iekopts, bet to $kérso divi novadgravji. Zemes
gabals atrodas lauku teritorija. Pie zemes gabala ir labas piebraukSanas iesp&jas pa servitiita celu.
Nekustamais Tpasums pardots 2023. gada maija. PardoSanas cena 13 000 eiro. Salidzinasana tiks
izmantota platiba 2,7 ha, kas sastav no lauksaimniecibas zemes un cela, kas nepiecieSams IpaSuma
uzturéSanai.

3. salidzinama objekta raksturojums: pardots zemes gabals Dienvidkurzemes novada, Nicas
pagasta. Kop€ja zemes gabala platiba — 3,1 ha, t.sk., 2,88 ha ir L1Z; 0.19 ha ir idens objektu zeme.
LIZ kvalitates novértéjums — 25 balles. Zemes gabals ir ¢etrstiira formas, ar lidzenu reljefu. Zemes
gabals ir iekopts, bet to Skérso viens novadgravis. Zemes gabals atrodas lauku teritorija. Pie zemes
gabala ir labas piebrauksanas iespgjas pa grantétu pasvaldibas celu. Nekustamais TIpasums pardots
2022. gada aprili. Pardosanas cena 13950 eiro. Salidzinasana tiks izmantota platiba 2,88 ha, kas
sastav no lauksaimniecibas zemes.
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1 ha aprekins.

Nekustamais | Nekustamais | Nekustamais e
. e . oL _ . L _ Vertejamais
Vertibu ietekméjosie faktori TpaSums Nicas| T1paSums |IpaSums Nicas objekts
pagasta Nicas pagasta pagasta
Pardosanas cena (Eur) 17200 13000 13950 15779
Platiba (ha) 3,54 2,7 2,88 2,82
Zemes gabala 1ha cena 4858,76 481481 4843,75
DarTjumu apstakli 0% 0% 0%
Pardosanas laiks 3% 0% 7%
IpaSumtiesibas 0% 0% 0%
Kopéja korekcija 3% 0% 7%
Korigéta pardosanas cena (Eur) 17716 13000 14927
Zemes gabala 1 ha pardosanas cena 5004,52 4814,81 5182,81 5595,22
Salidzinajums ar vértéjamo ipaSumu
Zemes gabala atraSanas vieta 5% 5% 5%
Zemes platiba -5% 1% 0%
Zemes gabala izmantoSanas iesp&jas 0% 0% 0%
Zemes gabala konfiguracija, reljefs 0% 0% 0%
Zemes gabala kvalitate, uzlabojumi 0% 0% 0%
Zemes gabala sadrumstalotiba 0% 0% 0%
LIZ novert&jums balles 7% 10% 7%
Blakus esoSie objekti 0% 0% 0%
Pievedcel$ zemes gabalam 0% 5% 0%
Infrastruktiira 2% 2% 2%
Apgriitinajumi 0% 0% 0%
Vides faktors 0% -5% -5%
Kopéja korekcija 9% 18% 9%
Uz vert¢jama Tpasuma raditajiem 5454,93 5681,48 5649,27
reducéta iespgjama Ipasuma vertiba

Novertgjot nekustamo 1pasumu, ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju (metodi), nekustama
ipasSuma Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta ,,Lapinas” (kadastra Nr. 64780100127) — zemes
platibai 2.82 ha, ko sastada lauksaimnieciba izmantojama zeme - aramzeme, tirgus vertiba
apsekosanas diena, 2023.gada 30. oktobri, aprékinata (noapalojot):

Eur 15 800 (Piecpadsmit tiikstosi astoni simti eiro).

3.7. Dzivojamas majas, paligeku un no zemes vienibas 3.17 ha platiba, nosaciti atdalits zemes
gabals 0.35 ha (pamatojoties uz teritorijas planojumu par zemes gabalu atlauto dalijjumu -
minimala atlauta atdaliSana ir 0.35 ha), 1paSuma tirgus vértibas aprékins ar Tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeju (metodi).

Tirgus datu salidzinaSanas metod® tiek noteikta vértgjamas dzivojamas majas 1 m? cena. Ta
tiek noteikta salidzinot briva tirg pardotus ipaSumus ar koeficientu palidzibu ievertejot atSkiribas ar
vert§jamo objektu. Ja tas ir 1.0, tad pec vertétaja uzskata, vert€jama objekta 1pasibas $aja joma
bitiski neatSkiras no salidzinama objekta, ja koeficients ir mazaks par 1.0, tad veért€jama objekta
ipasibas ir sliktakas, ja koeficients ir lielaks par 1.0, tad — labakas. Galvenie faktori, kas ietekmé
objekta tirgus vertibu ir ipaSumtiesibu aspekti, tirgus dinamika, atraSanas vieta, tehniskais stavoklis,
izmantoSanas iesp&jas, finans€juma un pirkSanas — pardoSanas nosacijumi, ekonomiskas Tpasibas uz
izmantoSanas iesp&jas, ka ari varbiit citi faktori, atkariba no Ipasuma veida un ta specifiskam
ipaSibam. Faktori, kas raksturo atSkiribas starp vért€jamo un salidzinamajiem objektiem:

- ékas atraSandas vieta — faktors, kas ieverté atSkiribas, ko nosaka attalums no lielakajam
apdzivotajam vietam, celiem, izvietojums pilséta, mikrorajona, kvartala, blakus esosie Tpasumi,
apkartgja vide;
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- ékas tehniskais stavoklis - faktors, kas ieverte atSkiribas dzivojamas majas kopgja tehniskaja
stavokl1, fasades apdares kvalitat, koplietosanas telpu kvalitate;

- ékas konstruktivais risinajums — faktors, kas ievert€ atSkiribas €kas galvenajos buvelementos;

- ienémumi no zemes nomas — faktors, kas ieverteé ien€mumus no iznomata zemes gabala;

- ékas platiba — faktors, kas ieverte atSkiribas dzivojamas €kas kopgja platiba;

- inZenierkomunikdcijas — faktors, kas ieverteé atSkiribas inZenierkomunikaciju esamiba un
kvalitate, ka ari to pielietoSanas iesp&jamiba;

- paligtelpas — faktors, kas ievert€é atSkiribas paligtelpu esamiba, to lietderiguma un
funkcionalitatg;

- apdare — faktors, kas ievérte atSkiribas iekStelpu un fasades apdares kvalitate, atbilstibu
miusdienu celtniecibas prasibam;

- paligceltnes — faktors, kas ieverté atsSkiribas saimniecibas €ku esamiba, kvalitaté un kvantitate;

- zemes platiba— faktors, kas ieverte atSkiribas zemes platiba;

- infrastruktira — faktors, kas ievert€ piebraucamo celu esamiba un kvalitate, attalums Iidz
macibu un kultiiras iestadém, veikaliem, autotransporta novietoSanas iesp&jas, sabiedriska
transporta pieejamibu,

- apgritindgjumi- faktors, kas ietekme apgriitinajumu, servitiitu un citu Ipasumtiesibu ierobezojosu
aspektu esamibu,

- aprikojums un iekartas - faktors, kas ietekmé& aprikojuma un iekartu esamibu biiveé tas
veiksmigai funkciong$anai.

Sakara ar to, ka darfjumi ar $ada veida nekustamiem TpaSumiem - viengimenu dzivojamam
majam lauku teritorija, notiek salidzinosi reti, tad salidzinasanai vertétajs izvélas notikusus lidzigus
darjjumus arT senaka laika perioda. Atskiribas tiks ievertétas ar koeficientiem.

Tirgus analizei izmantoti dati par notikuSiem pirkSanas — pardoSanas gadijumiem. Dati par
pirkSanas — pardosanas gadijumiem ir vert€juma autora riciba.

Salidzinamo objektu apraksts:

1. salidzinama objekta raksturojums: nekustamais ipaSums Dienvidkurzemes novada, Nicas
pagasta. 1920.gada ekspluatacija nodota vienstava koka &ka ar kopgjo platibu 83,5 m?, ir viena
paligéka. Nekustamais TpaSums atrodas pie Valsts vietgja autocela Klampji - Jarmalciems. Zeme
gabala platiba 2,4 ha, kas ir neregularas formas. PiebraukSanas iesp&jas — labas, pa servitiita celu.
Apkartgja teritorija neiekopta. Nekustama 1paSuma tehniskais stavoklis pardoSanas bridi bija

32 000 eiro.

2. salidzinama objekta raksturojums: nekustamais ipasums Dienvidkurzemes novada, Nicas
pagasta. 1922.gada ekspluatacija nodota vienstava koka &ka ar kopgjo platibu 80,9 m?, ir viena
paligéka. Nekustamais TpaSums atrodas pie Valsts galvena autocela Liepaja — Lietuvas robeza.
Zeme gabala platiba 1,8 ha, kas ir Cetrstira formas. PiebraukSanas iespéjas — labas. Apkartéja
teritorija ieckopta un dzivojama maja labi uzturéta. Nekustama ipaSuma tehniskais stavoklis
pardosanas bridi bija labaks neka vértgjamam objektam. Nekustamais ipaSums pardots 2021.gada
augusta, pardosanas cena 44 000 eiro.

3. salidzinama objekta raksturojums: nekustamais Ipasums Dienvidkurzemes novada, Nicas
pagasta. 1965.gada ekspluatacija nodota vienstava koka &ka ar kop&jo platibu 99 m?, ir viena
paligeka. Nekustamais Tpasums atrodas netalu no Valsts galvena autocela Liepaja — Lietuvas
robeza. Zeme 1paSuma sastava neietilpst, ir zemes nomas ligums ar pasvaldibu. PiebrauksSanas
iespgjas — labas, pa servitita celu. Apkartgja teritorija iekopta un dzivojama maja labi uzturéta.
Nekustama 1paSuma tehniskais stavoklis pardoSanas bridi bija labaks neka vertejamam objektam.
Nekustamais Tpasums pardots 2021.gada septembr, pardosanas cena 33 000 eiro.
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1 m? vertibas aprekins

1
Nekustamais | Nekustamais | Nekustamais Vertgjamais
Vértibu ietekmgjosie faktori IpaSums Nicas | paSums Nicas | IpaSums Nicas objekts
pagasta pagasta pagasta
Pardosanas cena (eiro,-) 32000 44000 33000 36804
Darfjumu apstakli (pardevums, piedavajums) 0% 0% 0%
Pardosanas laiks 5% 5% 5%
Ipasumtiesibas 0% 0% 0%
Kopéja korekcija 5% 5% 5%
Korigéta pardosanas cena (eiro,-) 33600 46200 34650
Zemes gabala platiba (ha) 24 1.8 0 0,35
Dzivojamas €kas kopgja platiba (mz) 83,5 80,9 99 144,7
Ekas 1m? pardosanas cena (eiro,) 402,40 571,08 350,00 254,35
Salidzinajums ar vértéjamo ipasumu
Objekta atraSanas vieta 0% 3% -7%
Ekas tehniskais stavoklis 0% -20% -20%
Ekas konstruktivais risindjums 0% 0% 0%
Arhitektiira un planojums 0% 0% 0%
Ekas platiba -12% -12% -10%
Inzenierkomunikacijas 0% -7% -7%
Paligtelpas 0% 0% 0%
Apdare 0% -T% -1%
Paligceltnes 0% 0% 0%
Zemes platiba -15% -1% 25%
Infrastruktiira 0% 0% -10%
Piebraucamie celi 0% 0% 0%
Apgritinajumi 0% 0% 0%
Vides faktors -10% 0% 0%
Kopéja korekcija -37% -50% -36%
Uz vertgjama ipaSuma raditajiem 253,51 285,54 224,00
reducéta iespgjama IpaSuma vertiba
]

Novertgjot pec tirgus datu salidzinasanas metodes, nekustama ipasuma — apbiives un nosaciti
atdalitam zemes gabalam 0,35 ha platiba, Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta ,,Lapinas”
(kadastra Nr. 64780100127) tirgus vértiba apsekoSanas diena, 2023. gada 30. oktobri, aprékinata
(noapalojot):

Eur 36 800 (Trisdesmit sesi tiikstosi astoni simti eiro).

Kopgja aprékinu summa ir tirgus vértiba nekustamam ipaSumam Dienvidkurzemes novada,
Nicas pagasta ,,Lapinas” (kadastra Nr. 64780100127), novertgjot pec tirgus datu salidzinaSanas
metodes (noapalojot): Eur 15 800 + Eur 36 800 = Eur 52 600 (Piecdesmit divi tikstosi sesi simti
eiro).
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4. Sledziens.

Apkopojot visu ieprieks izklastito, nekustama Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta
,Lapinas” (kadastra Nr. 64780100127) tirgus vértiba apsekosanas diena, 2023. gada 30. oktobrd,
aprékinata (noapalojot):

Eur 52 600 (Piecdesmit divi tiiksto$i sesi simti eiro), t.sk.,
zemes platibai 2,82 ha, ko sastada lauksaimnieciba izmantojama zeme - aramzeme, tirgus
vertiba apsekosanas diena, 2023.gada 30. oktobri, aprékinata (noapalojot):
Eur 15 800 (Piecpadsmit tiikstosi astoni simti eiro) un
apbitvei un nosaciti atdalitam zemes gabalam 0,35 ha platiba, tirgus vértiba apsekosSanas
diend, 2023.gada 30. oktobri, aprékinata (noapalojot):
Eur 36 800 (Trisdesmit sesi tukstosi astoni simti eiro).

Aprekinatas tirgus vertibas ir speka pie nosacijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSuma tiesibas
uz visu veért€jamo Ipasumu, IpaSuma sastavs, tehniskais stavoklis un izmantoSanas iesp&jas atbilst
Saja vert§juma konstat€tajam un Ipasumam nav citu apgritinajumu, ka vien tie, kas minéti Saja
vertgjuma.

Es neuznemos atbildibu par tadam nekustama ipaSuma tirgus cenu svarstibam, kuras radusas
specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata p&c veértéSanas datuma un kuras
ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

SIA “Invest Riga Liepaja”
Sertificéts nekustama Tpasuma vertetajs D. Jerins
(LIVA sertifikats Nr.49)

SIA ,Invest Riga Liepdaja” neuzpemas atbildibu par tadam nekustama ipaSuma tirgus cenu
svarstibam, kuras radusas specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc
verteSanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

SIA “Invest Riga Liepaja”
valdes prieksSsedetaja G.Kancéna
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5. Vértejuma izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori:

Sis vertéjums ir paredzets izmantosanai tikai un vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams
citiem mérkiem bez vertétaja rakstiskas piekriSanas;

salidzinamie dati, kas ir izmantoti Saja vert€§juma ir ticami, vertetajs ir parbaudijis datus péc
vislabakajam iesp&jam, tacu neuznemas atbildibu par So informacijas un skaitlu patiesumu un
objektivitati, jo iesp&jamas izmainas, par kuram veértétajs nav informéts, vai vertétajam sniegta
nepatiesa informacija;

vert§jumu veicot nav veiktas inzeniertehniskas parbaudes, ipaSuma tehniska stavokla
noveért€jums balstas uz informaciju un dokumentaciju un uz ipasuma vizualu apsekoSanu;
vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma, pien€mumi un secinajumi nav atraujami no
vertejuma konteksta un nevar tikt izmantoti citiem mérkiem, ka tikai vértéSanas mérkim;
nekustamais Tpasums tiek uzskatits par brivu no jebkadiem apgriitindjumiem, finansialam
saisttbam, ka ar1 citiem tirgus vértibu pazeminoSiem faktoriem, ja tas nav noradits Saja
vertejuma,

ipasuma nav izdariti nekadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;

noteiktas tirgus veértibas ir speka tikai pie veért€Sanas diena spéka esosas likumdoSanas un LR
normativajiem aktiem. LikumdoSanas izmainu gadijuma noteiktas tirgus vertibas var mainities;
noteiktas tirgus vertibas ir speka pie vertéSanas diena pastavosas tirgus situacijas.

6. Vertetaja neatkaribas un veértéjuma atbilstibas standartu LVS 401:2013 prasibam
apliecinajums:

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

manis sanemto informaciju, ko satur §is veért€§jums, esmu atspogulojis patiesi,

secinajumi pamatoti ar manu personigo pieredzi, vertgjuma ir manas personigas, profesionalas
domas, viedokli un secinajumi;

man nav ne pasreizg€jas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novertéjama ipasuma,
mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas veértibas aprékinaSanas vai arl veértibas
noteikSanas ta, lai ta dotu labumu klientam;

mani secindjumi, domas un viedokli tika izteikti, ka arT Sis veértg§jums tika sagatavots
pamatojoties un saskana ar Latvijas IpaSuma vérté3anas standartiem LVS 401:2013.

2023. gada 2. novembri.

Didzis Jerins

Guna Kancéna
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Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta,

“Lapinas”, atrasanas plans.
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Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “Lapinas”,
atrasanas vieta pec teritorijas planojuma kartes.
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Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “Lapinas”, foto fiksacija.
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Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “Lapinas”, foto fiksacija.
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Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “Lapinas”, foto fiksacija.
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Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “Lapinas”, foto fiksacija.
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Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “Lapinas”, foto fiksacija.
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Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “Lapinas”, foto fiksacija.
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Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “Lapinas”, foto fiksacija.
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Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “Lapinas”, foto fiksacija.
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Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “Lapinas”, foto fiksacija.
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Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “Lapinas”, foto fiksacija.
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Informéciju pieprasija Agnija Pérkone 11.09.2023 13:35:11
KURZEMES RAJONA TIESA

Nicas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 784
Kadastra numurs: 6478 010 0127

Nosaukums: Lapinas

Adrese: "Lapinas", Nicas pag., Dienvidkurzemes nov.

L. daja 1. iedala
Teraksta Nekustams ipaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 6478- 010- 0127. 3.17ha
2.1. Uz zemes gabala atrodas dzivojama éka un 3 paligceltnes.
Zurn. Nr. 6891, lemums 06.07.2000, tiesnese Inta Piice
1. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama IpaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Daja Plafiba, lielums
Nr. redlnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
11. da]a 1. iedaja
Teraksta Ipa¥nieks, dzim¥anas gads, vieta, personas/nodok]u maksataja kods, Daja Summa
Nr. tiesibu pamats
1.1. Tpadnieks: NTCAS PAGASTA PASVALDIBA, nodok]u maksataja kods 1
90000031531.
2.1. Pamats: 2000. gada 26. maija uzzina par nekustamo Tpasumu , 2000.

gada 25. maija zv@rinata revidenta izzina Nr.146.
Zurn. Nr. 6891, lemums 06.07.2000, tiesnese Inta Piice

3.1
32

33.

Persona: Nicas pagasta padvaldiba, registracijas numurs 90000031531 0
Ipasuma tiesiba izbeigusies.

Tpa¥nieks: Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, registracijas numurs 1
90000058625.

Pamats: 2022.gada 6 julija nostiprinjuma ligums, Administrativo

teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005655 796, lemums 28.07.2022, tiesnese Evika Klepe

I1. daja 2. iedala
Ieraksta Atzimes par maksatnespgju, piedzinas verfanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecel¥anu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav ierakstu '
I11. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums
Nr.

2.1.

L

- Atzime - 20 kv elektrisko fiklu gaisvadu Iinijas 0.11 km/ 40 m - 0.46 ha aizsargjosla.

Dzzsts
Saistits ar ierakstu: 111 dajas 2.iedala 1.1 (300005655796)
Atzime - 0.4 kv elektrisko tiklu gaisvadu linijas 0.07km/ 20m - 0.13 ha aizsargjosla.

Dzgsts
Saistits ar ierakstu: 111 dajas 2.ieda]a 1.1 (300005655796)
Atzime - SIA "Lattelekom" gaisvadu sakaru Iinijas 0.07 km/ 5m - 0.04 ha aizsargjosla.

Dzgsts
Saistits ar ierakstu: I1I dajas 2.iedaja 1.1 (300005655796)

4.1. Atzime - celi: 0.28 km/2m - 0.04ha.
5.1. Pamats: 2000. gada 26. maija uzzipa par nekustamo ipadumu.
Zurn. Nr. 6891, léemums 06.07.2000, tiesnese Inta Puce
111 dala 2. ieda]a
leraksta Pargrozijumi 1.iedajas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lieclums
Nr.
1.1. Dzestas l.iedajas atzimes Nr.1.1, 2.1, 3.1 (Zurnals Nr.212100006891, 03.07.2000).
Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19, punkts.
Zurn. Nr. 300005655 796, lemums 28.07.2022, tiesnese Evika Klépe
IV. daja 1.,2. iedala
Teraksta Kilas tiesiba un tds pamats Summa
Nr.

Nav ierakstu
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IV. da]a 3. jedala
I
er;fta Pirgrozijumi kmu. tiesibdis, pirgrozijumu dzésumi Summa
Nav ierakstu
1V. daja 4.,5. ieda]a
ler]:ftn Kilu dzEsumi pilniba vai dajéji Summa
Nav ieraksiy
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Kadastra numurs Nosaukums :(E'S:‘)‘ﬁﬁ vértiba ﬁmn‘lmatas nodalijuma Administrativa teritorija
64780100127 Lapinas 9344 784 NIEHE pagasty. Dicrvesrzemes
Nekustama ipasuma novart&jums kadastra (EUR): 9344
Kopplatiba: 3.1700
Platibas mérvieniba: ha
Prognoz&ta kadastrala vertiba (EUR): 9344 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmanto3anai no 01.01.2024.)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 18073 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Prognozétals ipasuma novért&jums (EUR): 9344 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmanto3anai no 01.01.2024.)
Projektétais ipasuma novértéjums (EUR): 18073 (péc kadastra datu stavokja uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Ipaguma sastivs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivokju ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
anvena nesadalitas domajamas ipafumos nesadalitajai domajamajai dajai Adrese
pzimejums dajas EUR)
"Lapinas", Nica, Nicas pag.
64780100127 11 LR Diegv'idkurzemes nov.,wﬁﬂS
Kadastrala vértiba (EUR): 3911
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 3.1700
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba; ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novért&jums balls: 40
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 3911 (p&c kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmanto3anal no 01.01.2024.)
Projekt&td kadastrala vértiba (EUR): 11031 (péc kadastra datu stavokfa uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 3.1700
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 2.8900
t.sk. Aramzemes platiba: 2.8200
t.sk. Augju darzu platiba; 0.0700
t.sk, Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no t3m melior8ta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 2.8200
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: ; 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0100
t.sk. Zeme zem Tdeniem: 0.0100
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ékam platiba: 0.1700
Zemes zem cejiem platiba: 0.0600
Pargjas zemes platiba: 0.0400
Lietosanas mérki
Mérkis o Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 3.0000 ha
Vienstava un divstavu daudzdzivokju maju apbive 0701 0.1700 ha
Apgruatinajumi
Nr. :’l:lt::llganas -np‘ A praksts Platiba Mérv.
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aizsargjoslas teritol ar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pils&tdm un 4600
1 26.05.2000 020501 ciemlegrﬁjska ari pils?gﬂauku teritorijas 0. ha
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pils&tdm un

2 | 26.05.2000 020501 demigr{: peghee p“s’gw%:m teritorljas g 0.1300 | ha

3 26.05.2000 7312040200 F.l:ggluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu 0.0400 ha

4 26.05.2000 7315030100 | cefa servitta teritorija 0.0400 ha
Biives
Kadastra Dzivokju ipagumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

g nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzim&jums P &t"‘)
“Lapinas”, Nica, Nicas pag.,

64780100127001 n 4925 Dienvidkurzemes o, 13473

Kadastrdla vértiba (EUR): 4925

Kadastralas vértibas noteikianas datums: 01.01.2023

Prognozéta kadastrald vértiba (EUR): 4925 (péc kadastra datu stavok|a uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 5001 (péc kadastra datu stavokja uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustam fpaduma objekta platiba (kv.m.): 1447

Nosaukums: Dzivojama &ka

Galvenais lietosanas veids: 1121 - Divu dzivokju majas

Blves tips: 11210101 - Dvinu, rindu un atsevisku divu dzivok|u majas

Ekspluatdcijas uzsakSanas gads: 1940

Ekspluatacija plenemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 25.03.2000

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.): 144.7

Lietderiga platiba (kv.m.): 131.6

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 131.6

Dzivoklu platiba (kv.m.): 131.6

Dzivojama platiba (kv.m.): 118

Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 13.6

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Koplieto3anas paligtelpu platiba (kv.m.): 13.1

Koplieto3anas iekstelpu platiba (kv.m.): 13.1

Koplieto3anas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmériana

Telpu grupu skaits: 4

Virszemes stavu skaits; 2

Pazemes stavu skaits: -

Nolietojums (%): 50

Nolietojuma aprékina datums; -

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese

64780100127001001 ‘ "Lapinas" - 1, Nica, Nicas pag., Dienvidkurzemes nov., LV-3473

64780100127001002 "Lapinas” - 2, Nica, Nicas pag., Dienvidkurzemes nov.,, LV-3473

64780100127001003 "Lapinas" - 3, Nica, Nicas pag., Dienvidkurzemes nov., LV-3473

64780100127001901 -

Biives apjoma raditaji

Apjoma radits; oma raditaja i Tipa/elementa Tipa/el ta

vg?ds ba :giaukums : Apjoms un mérvieniba kopdas/ n&aluk:m:n

Apbives laukums - A32.9 apbiives laukuma . .

Bilivtilpums » - 537.0 kub.m. - -

Bilves konstruktivie elementi :

Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija pienemsanas | Nolietojums

Nosaukums Materials veids uzk:glkganas gads gadg(-l) e (%) ’

- Pamati Dzelzsbetons - 1940 - 45
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ot Kokmateriali | -

1940 - 50

Parsequmi Kokmateriali -

Jumts (segums) Azbestcements | -

1940 = 45

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikfanas veids (ja tads ir)

Apkure

Elektroapgade

64780100127002 1/1

"Lapinas”, Nica, Nicas pag,,
270 Dienvidkurzemes nov., Lv-3473

Kadastrdla v&rtiba (EUR):

270

Kadastralas vértibas noteikianas datums:

01.01.2023

Prognozéta kadastréls vértiba (EUR):

270 (péc kadastra datu stavoka uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projekt&ta kadastrala vértiba (EUR):

1050 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

97.2

Nosaukums:

Skiinis

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, iepriek§ neklasificétas, &kas

Buves tips:

12740203 - Situmnicas ar kopéjo platibu fidz 60 m2 (ieskaitot), Skiini un citas paligékas

Ekspluatacijas uzsak¥anas gads:

1940

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastdlas uzmérisanas datums:

25.03.2000

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

97.2

Lietderiga platiba (kv.m.):

97.2

Dzivokju kop&ja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivokju artelpu platiba (kv.m.):

Slo|lo|lo|e

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

97.2

Nedzivojamo iektelpu platiba (kv.m.):

97.2

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietoanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplieto3anas iekitelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas drtelpu platiba (kv.m.):

olo|lo

Biives kadastrald uzm&risana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolletojums (%):

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

64780100127002001

Bilves apjoma raditaji

Apl'loma raditaja Apjoma raditija
veids nosaukums

Apjoms un mérvieniba a‘a’s’ elementa rg’;ﬁ!ﬁmg“n

Blvtilpums -

319.0 kub.m. = =

Apbives laukums -

108.0 apbiives laukuma
kv.m.

Bives konstruktivie elementi

Nosaukums Materiils :’(:lnd:trukcijas Ekspluatacijas s::d;‘a?fsﬁaﬁ pienemsanas ?&l;mjum

uzsaksanas gads

| Pamati Dzelzsbetons ~ | -

1940 - 45

firsienas un Kokmateriali | -

1940 ’ = 50

Jumts (segums) Azbestcements | -

1940 - 50

64780100127003 V5

153 "Lapinas", Nica, Nicas pag.,
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| |_Dienvidkurzemes nov,, LV-3473

Kadastrala vértiba (EUR):

153

Kadastralas vértibas noteikéanas datums:

01.01.2023

Prognozéta kadastrald vértiba (EUR):

153 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmanto3anai no 01.01.2024.)

Projekté&ta kadastrala vértiba (EUR):

661 (péc kadastra datu stavokja uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

55.1

Nosaukums:

Skiinis

Galvenais lieto3anas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, &kas

Blives tips:

12740203 - Siltumnicas ar kop&jo platibu fidz 60 m2 (leskaitot), Skiini un citas paligkas

Ekspluatacijas uzsak3anas gads:

1940

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralds uzmerisanas datums:

25.03.2000

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

55.1

Lietderiga platiba (kv.m.):

55.1

Dzivokju kopéja platiba (kv.m.):

Dzivokju platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

olo|o|o|o

Nedzrvojimo telpu platiba (kv.m.):

55.1

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

55.1

Nedzlvojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplieto3anas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplieto3anas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplieto3anas artelpu platiba (kv.m.):

ol|lo|o

Bilves kadastrald uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums

64780100127003001

Biives apjoma raditaji

joma radita;
cgfds 3 nosaukums

Apjoma raditaja

Tipa/elementa

Tipa/elementa
ko':ias nosaukums

Apjoms un mérvieniba

Blvtilpums -

203.0 kub.m. - -

Apbiives laukums -

68.9 apbives laukuma
kv.m.

Bives konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Konstrukcijas
veids

Ekspluatacijas Ekspluaticija pienemsanas

Nolietojums
uzsak3anas gads gads(-i) (%)

Pamati Dzelzsbetons. -

1940 5 40

Arsienas un Silikatkiegeli 2

1940 - 45

i
Jumts (sequms) Azbestcements | -

1940 - 45

64780100127004 /1

"Lapinas”, Nica, Nicas pag.
s Dienvidkurzemes nov, LV-3473

Kadastrala vértiba (EUR):

85

Kadastrélas vértibas noteik&anas datums:

01.01.2023

Prognoz&ta kadastrala vértiba (EUR):

85 (péc kadastra datu stavoka uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastréla vértiba (EUR)s

330 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama ipaduma objekta platiba (kv.m.):

30.6

Nosaukums: Skinis

Galvenais lieto3anas veids: 1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ekas

_Blves tips: 12740203 - Siltumnicas ar kop&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), £ini un citas paligékas
Ekspluatécijas uzsakanas gads: 1940
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| Ekspluatacija pienemsSanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérianas datums: 25.03.2000

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 30.6

Lietderiga platiba (kv.m.): 30.6

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.):

olo|lo|o|o

Dzivokju artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 30.6

Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 30.6

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Koplieto$anas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplieto3anas iekstelpu platiba (kv.m.):

olo|o

Koplieto3anas drtelpu platiba (kv.m.):

Bives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: -

Nolietojums (%): 50

Nolietojuma aprékina datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese

64780100127004001 -

Biives apjoma raditaji

A raditaja joma radita; Tipa/elementa Tipa/elementa
vﬂds 4 :géaukums ja Apjoms un mérvieniba ko':Ias/ Pi/u micn
Apbives laukums - isg ‘apbﬁvs laukuma i -

Bavtilpums 2 100.0 kub.m. - Z

Bilves konstruktivie elementi

: Konstrukcijas Ekspluaticijas Ekspluatacija pienem3anas Nolietojums

Nosaukums Materisls velds ungkiam?gads gadg(-l) (%)

Pamati Dzelzsbetons - 1940 - 45

peleris un Kokmateriali | - 1940 - 50

Jumts (segums) Azbestcements | - 1940 - 50
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Nicas pagasta zemesgramata 06.07.2000 -

al informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéeka.
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Liepajas rajona Nicas pagasta
saimniectba LAPINAS

Nekustama ipa$uma kadastra Nr.

4

(" ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstosi Nicas pagasta zemes komisijas 1998. gada 16. februira sedes

lémumam, protokola Nr. 227 un Nicas pagasta padomes 1999. gada 24. novembra lémumam Nr.
08/274.

RobeZu plins sastadits pac 2000, gada 19. februara robeZu uzmérisanas materialiem méroga
1:2000.

Zemes kopplatiba ir 3.17 ha

Nekustamais ipa§ums registréts zemesgramatu nodalas
pagasta zemesgramata
200__ gada

Nodalijuma (folijas) Nr.

Zemesgramatu n.oda!as tiesnese: / : /

VALSTS ZEMES DIENESTA DIENVIDKURZEMES
REGIONALA NODALA
LIEPAJAS FILIALE
Filiales vaditaja I. Herbsta
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Zimgja | LJurjane |/ 77— [24.02.2000
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VALSTS ZEMES DIENESTA
DIENVIDKURZEMES REGIONALA NODALA

BUVJU TEHNISKAS
INVENTARIZACIJAS LIETA

LIEPAJAS RAJONS
NICAS PAGASTS
LAPINAS
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INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Tehniskis inventarizicijas lietas numurs: ~ 64780100127001-02
2. Biives nosaukums:  Dzivojami eka
3. Biives kadastra apziméjums:  64780100127001
4. Baves adrese: Liepajas raj.,Nicas pag.,Lapinas
5. Pedejas apsckofanas datums:  25/03/2000
6. Tehniskas inventarizicijas pasiititiji:  NICAS PAGASTA PADOME
| 7. Pasiitijuma pienemfanas datums:  25/02/2000
8. Tehniskas inventarizacijas darbu izpilditaji:  Agita Eversone
9. Izpildes datums:  26/04/2000
10. Tehniskiis inventarizicijas darbu parbauditijs:  Anita Klimbe
11. Parbaudes datums:  26/04/2000
12. lesniegtie dokumenti:
Pasfitijuma pieteikums
Nr. 16/19%98-125/02/2000 juridiska persona
13. Tehniskas inventarizicijas veids:  Biives pilna pirmreizéja tehniska inventarizacija
14. Pasiitijuma izpildes termips (d.d.): 30
15. Pasiitijuma piegéméjs: Agrita Kulvanovska

' Baves kadastra apzimg&jums: 64780100127001 Izdrukas datums:  26/04/2000 Lapa Nr. 2
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INFORMACIJA PAR BUVI

1. Biives galvenais izmantoZanas veids: 1121  Divu dzivokju majas
2. Biives geokods:

3. Baves tips:

4. Buves kapitalitites grupa: 1V grupa

5. Biives drsienu materials: 05 Koks

6. Baves stivu skaits:
6.1. Virszemes: 2
6.2. Pazemes:
7. Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1940
8. Ekspluatacija piepem3anas gads:
9. Biives konstruktiva elementa apraksts:
9.1. Baives pamati Dzelzsbetons/betons necapmierinoss
. 9.2, Biives arsienas  Koks neapmierinoss
9.3. Biives parsegumi Koks neapmierinoss
9.4. Buves jumts Azbestcementa loksnes neapmierino$s

18. Baves fiziskais nolietojums (%): 50
11. Baves apbiives laukums (kv.m.):  195.2
12 Bavtilpums (kub.m.): 537
3. Baves kopgja platiba (kv.m.): 1447
I4. Baves lietderiba platiba (kv.m.):  131.6
14.1. Dzivok]u platiba (ky.m.): 131.6
14.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
I5. Telpu grupu skaits biave: 4
16. Dzivokju skaits buve: 3
17. Labiekdrtojums:
17.3.  Vietgja krisns apkure
17.4. Elektroapgade

- 18. Patvaligds biivniecibas pazimes: - Nav

¥ Béves kadastra apzimé&jums: 64780100127001 lzdrukas datums: 26/04/2000 Lapa Nr. 3
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BUVES EKSPLIKACIJA

bi‘ Baves kopéja platiba (kv.m.): 144.7
] Biives lietderiga platiba (kv.m.): 1316
Dzivokju kopéja platiba (kv.m.): 131.6
Dzivok‘u platiba (kv.m.): 131.6
Dzivojama platiba (kv.m.): 118
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 13.6
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iek3telpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):
Biives koplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 13.1
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 13.1
Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.): )

"~

_5- 91 telpu grupas kopéja platiba (kv.m.): 437
| 2 telpu grupas kopéja platiba (kvam): 42

| ®83 telpo grupas kopéja platiba (kvam): 459
981 telpu grupas kopéja platiba (kv.m.): 13.1

Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmanto$anas veids: 1120  Dzivokla telpu grupa

i

1 Dzivojama telpa Dzivojama telpa 3
2 Dzivojama telpa Dzivojama telba 8.5 2.7
3 Dzivojama telpa Dzivojama telpa 10 27
!
‘& Bee kadasira anzimaiums: 64780100127001 Trdrikac datimes IAINAANNN TanaNe 4
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Telpu grupas numurs: 002

Telpu grupas adreses numurs:

Telpu grupas izmantoSanas veids: 1120 Dzivokla telpu grupa
§ Prickitelpa ' Drzivok]a paligtelpa 4.1 2.
2 Virtuve Dzivok]a paligtelpa 9.5 2.7
3 Dzivojama telpa Dzivojama telpa 13471 27
4 Dzivojama telpa Dzivojama telpa 15 ™ 27

T : 901 A

elpu grupas numurs "’74/—(!5’:

Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1900  Koplietosanas telpu grupa

i ] Kop]icloanns iekstelpa
2 Kiappu telpa Koplictosanas iek3telpa 51 21

Telpu grupas numurs: 003
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1120 Dzivokla telpu grupa

1 Dzivojama telpa Dzivojama telpa 13.8 2.1

4
2 Dzivojama telpa Dzivojama telpa 19.4 2.1
3 Dzivojama telpa Dzivojama telpa 12.7 21
AT
Wi kadasira anzim@inms: /4780100127001 Tzdmkac datnme: 26042000 TanaNr §
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| Beves kadasten apaimejums (8] ][ 7][&] [o)[1][0] (O 7)2]7] [o[e 5]

SIA “Invest Riga Liepaja”



Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta ,,Lapinas”, novértejums

INVENTARIZACIJAS VERTIBAS APREKINA PROTOKOLS

. Baves kadastra apziméjums: 64780100127001
ﬁm adrese: Liepajas raj., Nicas pag., Lapinas
Bmventarizicijas lietas numurs: 64780100127001-02
;7‘15 galvenais izmantoSanas veids (kods): 1121
ﬁv!s nosaukums: Dzivojamai ka

;ﬁms tehniskie raditaji: biives stivu skaits =

bivtilpums = 537 kub.m. , kop&ji platiba = 144.7 kv.m.

i apbives laukums = 195.2 kv.m. , kapitalitates grupa = IV grupa
 Baves konstruktivo elementu raksturojums:

Baives pamati: Dzelzsbetons/betons neapmierinoss
Biives arsienas: Koks neapmierinods
Bives parsegumi:  Koks neapmierinods
Baves jumts: Azbestc ta loksnes neapmierinoss

ﬂcmbu cenu knuuma numurs;
apzimEjums, ailes apziméjums tabula

26/04/2000

Agita Eversone Paraksts: %7 3 =
Paraksts:
Vecaka specizliste
anits Klimbe
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INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Tehniskas inventariziicijas lietas numurs: ~ 64780100127002-02
2. Biives nosaukums:  $kiinis
3. Biives kadastra apzimjums:  64780100127002
4. Biives adrese: Licpajas raj.,Nicas pag.,Lapinas
5. Pedgjas apsekoSanas datums:  25/03/2000
6. Tehniskis inventarizicijas pasiititji: ~NICAS PAGASTA PADOME
7. Pasiitijuma piepem3sanas datums:  25/02/2000
8. Tehniskas inventarizicijas darbu izpilditaji:  Agita Eversone
9. Izpildes datums:  26/04/2000
10. Tehniskis inventarizicijas darbu parbauditijs:  Anita Klimbe
11. Parbaudes datums: ~ 26/04/2000
12. Iesniegtie dokumenti:
Pasiitijuma pieteikums
Nr. 16/19*98-125/02/2000 juridiska persona
13. Tehniskas inventarizicijas veids:  Bves pilna pirmreizgja tehniska inventarizicija
14. Pasiitijuma izpildes termip (d.d.): 30
15. Pasiitijuma pienémeéjs: Agrita Kulvanovska

Riives kadastra anzimainms: B4TRO100127002 Izdrukas datums:  26/04/2000 Lapa Nr. 2
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53

INFORMACIJA PAR BUVI
1. Biives galvenais izmantoSanas veids: 1101  Dzivojamo namu paligékas
2 Biives freokods:
3. Baves tips:

4 Baves kapitalitates grupa: V grupa
5. Baves drsienu materials: 05 Koks
& Biives stavu skaits:

6.1. Virszemes: 1

6.2, Pazemes:
7. Exspluatacijas uzsikianas gads: 1940

& Ekspluaticiji piepem3anas gads:

9. Baves konstruktiva elementa apraksts:
9.1. Biives pamati Dzelzsbetons/betons neapmierinoss
9.2. Buves arsienas  Koks neapmierino$s
9.4. Biives jumts Azbestcementa loksnes neapmierinoss

38 Baves fiziskais nolietojums (%): 50
1L Baves aphiives laukums (kv.m.): 108
L2 Bavtilpums (kub.m.):
13, Baves kopéja platiba (kv.m.): 97.2
. Bives lietderiba platiba (kv.am.):  97.2
14.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
14.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):  97.2
15, Tedpu grupu skaits biave: 1
6. Dzivokju skaits biivé:

¥7. Labickartojums:
I8. Patvaligas biivniecibas pazimes: - Nav

= l Biinas kadactra anzimBinme- RATROINNTITHND Trdrmbac datumes  YAMNANINNN T ana Nir
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T s

BUVES EKSPLIKACIJA

§ Baves kopéja platiba (kv.m.): 97.2
Buves lietderiga platiba (kv.m.): 97.2
Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.):
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):
Dzivoklu drtelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 97.2
Nedzivojamo iek3telpu platiba (kv.m.): 97.2
Nedzivojamo drtelpu platiba (kv.m.):

Buves koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iek3telpu platiba (kv.m.):
KoplietoSanas drtelpu platiba (kv.m.):

Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1270 Cita telpu grupa
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55

-

BUVES NOVIETNES SHEMA

! Biives kadastra apziméjums (a[ﬂmm [(ﬂﬁlral '—O—lmr‘ﬂﬁ] laro ”_2'
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INVENTARIZACLJAS VERTIBAS APREKINA PROTOKOLS

es kadastra apziméjums: 64780100127002
es adrese: Liepajas raj., Nicas pag., Lapinas
semtarizicijas lietas numurs: 64780100127002-02
BEves galvenais izmantoSanas veids (kods): 1101
' Bwes nosaukums: Skiinis

@ves tehniskie raditaji: biives stavu skaits = 1, ko
kapitalitates grupa = V grupa
- Baves konstruktivo elementu raksturojums:

Baves pamati: Dzelzsbetons/betons neapmierinods
Biaves arsienas: Koks neapmierinoss
Baves parsegumi:

Baves jumts: Azbestcementa loksnes neapmierino3s

. E

ajuma nmuré; 28: 1 41:b
las apzimejums; ailes apzim&jums tabula e

_" Eum 2 i, 1

pms bizes vértiba (Ls) 6 2074

¥

Geogrfiskas novietnes koeficien

11 1.0

Vért&Sanas datums: 26/04/2000

rpildija: - Agita Eversone Parakst/s\%t/v _
e Vecika speciiliste

M 1imb Paraksts:
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INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Tehniskiis inventarizacijas lietas numurs: ~ 64780100127003-02
2. Biives nosaukums:  Skinis

3. Biives kadastra apziméjums: 64780100127003

4. Biives adrese: Liepajas raj.,Nicas pag.,Lapinas

5. Pedejas apseko¥anas datums:  25/03/2000

6. Tehniskas inventarizacijas pasititaji: ~ NICAS PAGASTA PADOME
7. Pasiitijuma plepem$anas datums:  25/02/2000

8. Tehniskis inventarizicijas darbu izpilditaji:  Agita Eversone

9. Izpildes datums:  26/04/2000

10. Tehniskis inventarizicijas darbu parbauditajs:  Anita Klimbe
11. Parbaudes datums:  26/04/2000

12. Iesniegtie dokumenti:
Pasiitijuma pieteikums
Nr. 16/19%*78-125/02/2000 juridiska persona
13. Tehniskds inventarizicijas veids:  Biives pilna pirmreiz&ja tehniska inventarizicija
14. Pasiitijuma izpildes termins (d.d.): 30
15. Pasiitijuma piengméjs: Agrita Kulvanovska

Rivves kadastes anziméinme:  64780100127003 Izdrukas datums: 26/04/2000  Lapa Nr. 2

SIA “Invest Riga Liepaja”
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59

INFORMACIJA PAR BUVI

1. Biives galvenais izmantos$anas veids: 1101 Dzivojamo namu paligekas
2. Biives feokods:

3. Buves tips:

4. Buves kapitalitites grupa: I grupa

5. Biives drsienu materials: 01 Kiege]u miris

6. Biives stavu skaits:
6.1. Virszemes: 1
6.2. Pazemes:

7. Ekspluaticijas uzsakSanas gads: 1940

8. Ekspluaticija pienemSanas gads:

9. Buves konstruktivd elementa apraksts:
9.1. Biives pamati Dzelzsbetons/betons dal&ji apmierino¥s
9.2. Biives arsienas  Kiege]u milris neapmierinoss
9.4. Biives jumts Azbestcementa loksnes neapmierinoss

10. Buives fiziskais nolietojums (%): 45

11. Buves apbiives lankums (kv.m.):  68.9

12. Bavtilpums (kub.m.): 203

13. Buives kopéja platiba (kv.m.): 55.1

14. Buves lietderiba platiba (kv.am.):  55.1
14.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
14.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):  55.1

15. Telpu grupu skaits buvé: 1

16. Dzivok]u skaits biive:

17. Labiekirtojums:

18. Patvaligas biivniecibas pazimes: - Nay

SIA “Invest Riga Liepaja”
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I

BUVES EKSPLIKACIJA

Biives kopgja platiba (kv.m.): 55.1
Biives lietderiga platiba (kv.m.): 55.1
Dzivok|u kopéja platiba (kv.am.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojﬁmi platiba (kv.m.):
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):
Dzivoklu drtelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 55.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):  55.1

Nedzivojamo iirtelpu platiba (kv.m.):

s L—

Buves koplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):
KoplietoSanas drtelpu platiba (kv.m.):

Telpu grupas numurs: 001

Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1270  Cita telpu grupa

Biives kadastra apzim&jums: 64780100127003 Trdmibac datime:  FRI0ANON Taia &l 4
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| - - BUVES NOVIETNES SHEMA
j' . Biives kadastra anzim&iums mmm[ﬂ ffﬂmm mml_ﬂ['ﬂ [6_"—0—“_5]
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INVENTARIZACIJAS VERTIBAS APREKINA PROTOKOLS

| Baves kadastra apzAiméjums: 64780100127003
Baves adrese: Liepajas raj., Nicas pag.. Lapinas

- Bweentarizacijas lietas numurs: 64780100127003-02

BEves galvenais izmantoSanas veids (kods): 1101

Bexes nosaukums: Skinis

biives stavu skaits = 1, bavtilpums = 203 kub.m. , kop&ia platiba = 55.1 kv.m.
apbilves laukums = 68.9 kv.m. italitates a = 1T a

‘Bses konstruktivo elementu raksturojums:

Wiwes tehniskie raditaji:

Béives pamati: Dzelzsbetons/betons dal€ji apmierinols
Baves arsienas:  Kiefrelu miiris neapmierinoss
Baves parsegumi:

Baves jumts: Azbesicementa loksnes neapmierinoss

o ]

Agila Eversone

Parbamdie: Vecaka soecilists
Anita Riimba
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INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Tehniskiis inventarizicijas lietas numurs: ~ 64780100127004-02
2 Bives posaukums:  Skiinis
3 Baves kadastra apziméjums:  64780100127004
4 Baves adrese: Liepajas raj.,Nicas pag.,Lapinas
S Pedijas apsekoSanas datums:  25/03/2000
& Yehmiskas inventarizicijas pasititaji: ~ NICAS PAGASTA PADOME
7. Pasidijema pienemsanas datums:  25/02/2000
& Tehmiskis inventarizacijas darbu izpilditdji:  Agita Eversone
% bpiides datoms:  26/04/2000
M. Tehmiskis inventarizacijas darbu parbauditdjs:  Anita Klimbe
1L Parbandes datums:  26/04/2000
12 lesmieetie dokumenti:
Pasiitijuma pieteikums
Nr. 16/19*78-125/02/2000 juridiska persona
I3 Yehmickas inventarizacijas veids:  Bilves pilna pirmreizgja tehniska inventarizacija
14 Pasifjema izpildes termip$ (d.d.): 30
IS PaciSjuma piepéméjs:  Agrila Kulvanovska
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INFORMACIJA PAR BUVI
: 1. Baves galvenais izmanto3anas veids: 1101 Dzivojamo namu paligekas
{ | 2 Baves geokods:
3. Baves tips:

4. Biives kapitalitites grupa: V grupa
5. Biives arsienu materiils: 05 Koks

6. Biives stavu skaits:
6.1. Virszemes: 1
6.2. Pazemes:
7. Ekspluaticijas uzsakSanas gads: 1940
8. Ekspluatacija piegemsanas gads:
9. Biives konstruktiva elementa apraksts:
9.1. Biives pamati Dzelzsbetons/betons neapmierinoss
§ 9.2. Biives dirsienas  Koks neapmierinoss
9.4. Biives jumts Azbestcementa loksnes neapmierinoss

10. Bives fiziskais nolietojums (%): 50

11. Biives apbiives laukums (kv.am.): 34

12. Bavtilpums (kub.m.): 100

13. Biives kopé&ja platiba (kv.m.): 30.6

14. Baves lietderiba platiba (kv.m.):  30.6
14.1. Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
14.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):  30.6

15. Telpu grupu skaits bave: |

16. Dzivoklu skaits bive:

17. Labiekartojums:

18. Patvalipis biivniecibas pazimes: - Nav

Rilvee kadactes an-frmfivem -, CaAnnASAnem———
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BUVES EKSPLIKACIJA

Bives kopéja platiba (kv.m.): 30.6
Biives lietderiga platiba (kv.m.): 30.6
Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.):
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 30.6
Nedzivojamo iektelpu platiba (kv.m.):  30.6
Nedzivojamo irtelpu platiba (kv.m.):
Biives koplictosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekStelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

R T L T Ty e | e e | g i Sy} e i s -

1270 Cita telpu grupa

A B L5 I i
Nedzivojama iekstelpa
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INVENTARIZACIJAS VERTIBAS APREKINA PROTOKOLS

Biives kadastra apziméjums: 64780100127004
Biives adrese: Liepdias raj.. Nicas pag., Lapinas

Inventarizicijas lietas numurs: 64780100127004-02
Biives galvenais izmantoSanas veids (kods): 1101
Biives nosaukums: Skiinis
Biives tehniskie raditaji:

baves stavu skaits = 1, bivtilpu kub.m.
lankums =34 ky. italitates a=
Biives konstruktivo elementa raksturojums:

Biives pamati: Dzelzsbetons/belons neapmierinoss
Biives dirsienas: Koks neapmierinods
Biives parsegumi:
Biives jumts: Azbestcementa loksnes neapmierino¥s

vienibu cenu krijuma numurs;

1 28; 141; b
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(V4 g LATVIJAS
m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w49
Sidyis Jinins

SURSR SN PR R

vards, uzvards

090664-10805

personas kods

Netustama ipasuma vérlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

1996. gadw 10. afpita

datums

Sertifikats pieskirts

2020. gadw 16. decemtni

datums

Sertifikats derigs lidz

2025. gada 15. decembrim

v

Dainis Tunsts
LIVA Vértétaju

sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014, gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

€LLLLERLLRERERARERERLRERLRLRLRLRLRLRLRLRRRLRRRERaauRakeiaqiiqRiR K«
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA btd b
Polise Nr.: LV23-L4-00002561-6 i

VIENNA INSURANCE GROUP

Apdrosinasanas periods
No: 14.08.2023, 00:00 Lidz: 13.08.2024, 23:59
Apdrosindjuma néméjs Apdrosinatais
Nosaukums: INVEST RIGA LIEPAJA SIA Nosaukums: INVEST RIGA LIEPAJA SIA
Red. Nr.: 42103024236 Red. Nr.: 42103024236
o ﬂ(té:i];: iela 1, Liep&ja, LV-3405, e 2“51;: iela 1, Liepaja, LV-3405,
Profesionald civiltiesiska atbildiba
Atbildbas Imits par periodu kopé EUR | Atbildibas limits par vienu apdroSinasanas gadjumu EUR | Pasrisks EUR Pramija EUR
12000000 120 000.00 280.00 , 215.00
ApdrodinaSanas prémija aprékinita bamtojoﬂes ari uz 3adiem faktoriem: - o
*  Zaudéjumu statistika: Nav bijusi zaud&jumi
*  Apdrosinata planoto apgrozijumu apdrotindsanas perioda (EUR) 10 000.00 apméra
- ApdroSinato personu skaits: 1
| = ApdroSinito vidjais darba stals: 24 - ) -
| Apdroginasanas aizsardziba (atiidzinamie zaudajumi) [ Uimits par periodu | Limits par vienu apdro&inaéanas | Patrisks EUR | Prémija EUR
‘ kopa EUR gadijumu EUR
Finansiali zaudgumi | 1000000 | 120 000.00 26000 | 119.43
Tiesas, ar ietas vetanu saistitie un juridiskie izdevumi 120 000.00  120000.00 | 28000 | 4778
Giabtanas lzdevuml ' 120 000.00 12000000 280.00 11.95
Zaudajumi saistiba ar Tres3s personas veselibai nodarito kaitgjumu val o N0 x x x
personas navi
ZauEumI salstiba ar mantas bojajumu vai boﬁ;ju x x x - x
Ekspertizes devomi 12000000 | 120 000.00 28000 | 3584
Apak3uzn&m&ju atbildiba - o R x 7 x x 'l
No mantas ho]ﬁjum_a;ietoéie za;:deijun;!i - x x x : x
PEk3ns un neparedz&ts vides piesdrmojums - o * x x x
Tzdevumi saistiba ar Tresas personas saimniecisk@s darbibas partraukumu x p x x
N-ern;ntishis kait&jums (moralais kaitéjums) o | 71 — x x x
7C|ts risks 71 = 7 x x X
Apdrosinatie profesionalie pakalpcjumi: Nekustam3 ipaSuma vértésanas pakalpojumi
Apdroginatas personas: JERINS DIDZIS 090664-10805
Apdroinasanas teritorija; Latvija
Piemérojamie notelkumi: BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PIO1"
Apdroginasanas liguma kopéjais atbildibas limits
Pretenzijam par apdrodindsanas periodu kopa: 120 000.00 EUR
Apdrosinasanas liguma nosacijumi
Retroaktivais periods: 14.08.2014. - 13.08.2023.
Plem@rgjamie normativie akti: Latvija
Pagarindtais zaud&jumu pieteikianas pen:ods: 36 ménesi
Kop&ja apdrodinasanas prémija: 215.00 EUR
Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa
Maksajumu skaits: 4
| 1. 14.08.2023 53.75 EUR }s 2. 14.11.2023 53.75 EUR 3. 14.02.2024 53.75 EUR 4. 14.05.2024 53.75 EUR
ipasie nosacijumi ‘

1. BTA timekla vietné www.bta.lv ir pieejama 3ada informadija:
" = Pirms. apdrosina3anas figuma noslégianas sniedzama informacija, t.sk. Kartiba, kada arpustiesas cela tiks izskatitas lesp&famas siidzibas un stridi, ka ari
Apdrosinasanas produkta informadijas dokuments sadalas Par mums apakésadaja Pirmsliguma informacija (https://www.bta.lv/lv/about/pirmsliguma-informacija);
- Distances liguma noteikumi www.bta.Iv/userfiles/files/Distances-liguma-un-p -datu-apstradi teikumi-LV.pdf;
Tepriek$ min&ta informacija BTA timeka vietng ir pieejama tad3 formatd, ko varat saglabat sava dators. Péc Jusu pieprasijuma bez maksas izsniegsim Jums min&to
informadju papira formata.

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: 26 12 12 12, bta.lv

AAS “BTA Baltic Insurance Company”
Vienctais redistraciias nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvita. Talrunis 26 12 12 12, maias lapa bta.lv. e-pasts bta@bta.lv 1/2
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