2023.gada 16.oktobris.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta,
Nosaukums: “Stirnas”

tirgus vertibu.

Dienvidkurzemes novada pasvaldibai

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6484 005 0023, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Stirnas”, ir registréts Rucavas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000614863 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6484 005 0023 un kopéjo platibu 5.61 ha
(turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Dienvidkurzemes novada paSvaldibai un nedrikst bat izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas. Vertétaji neuznemas atbildibu par Atzinuma
lietoto pienémumu, aprékinu un iegdto rezultatu lietoSanu arpus iepriek$ noradita vértéSanas mérka un konteksta, nav
izmantojams iesniegSanai Kreditiestadés un Latvijas Republikas Tieslietu ministrijas pak|jautam iestadem.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinadanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, k& art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Rucavas pagasta, “Stirnas”, 2023.gada 07.oktobr* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

21 700 (divdesmit viens takstotis septini simti) eiro ar pardoSanas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgrutinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arl noteiktas
vértibas. Veértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Stirnas”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Rucavas
pagasta, “Stirnas”.

1.2 VEértéjuma pasititajs

Dienvidkurzemes novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2023.gada 07.oktobris. )
Apskati veica vértétaja asistents A.Smits. Registréts 2016.gada 24.novembri
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacija, ar kartas numuru 24.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000058625.
Pamats: Dienvidkurzemes novada paSvaldibas 2022.gada 5.jdlija nostiprindjuma
lagums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.,
41.punkts.

1.7 Vértéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 005 0023 un kopéjo platibu 5.61 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes vientba, kura piemérota lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Melioréta lauku zemes teritorija /L2/.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbivéta zemes vieniba, kura piemérota lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota Rucavas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000614863 noraksta
informacija datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegtd Zemes robezu,
apgratindjumu un situacijas planu kopijas.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.zemesgramata.lv,  https://www.kadastrs.lv,  https://www.lanida.lv,
https://www.cenubanka.lv, https://www.ss.com, https://www.reklama.lv,
https://www.melioracija.lv, https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv

1.12 Btiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime -
7311041000 - Gdensnotekas (ldensteCu reguléta posma un speciali raktas
gultnes), ka arT uz tas esoSas hidrotehniskas bdves un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0.3100 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Veértétajam nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgritinajumiem

Veértétajam nav zinami.

1.15 Citi izdaritie piepémumi

- vértéjamais TpaSums nav ieklats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas
Objekts neatrodas pladu riska teritorija.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Stirnas” tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Regionals novietojums

Fibiista

!
Peii
¥
=
Kikiske
B alaioh Kulsine
Baydriju cems Mar gininkal

Rescaw wia P
Rucava &
=
L

Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv
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Izkop&jums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana

APBOVES TERITORIAS
Sewupriliu apbves writorja (De3)
Dewelrrdehveid ridiu sobives lerboris (DM
Futliscas aphives lentorja (F1)

I utiiskse apbaver teriloaija £2)

I Certr teitodija ()
Tirisiie un rekiedcias soblves levlodia (PT1, )
Tirtsma un rakeacias aphives erodja (FTZ, FT27)
Fainsanas un ehniscas apbivas taniorga IRT)
Tahniskn ur saiTRaciskn ohjskhu apbiivas ertonja (T)

Papes catas testosp (0)

TERITORUAS, KURAS APEIVE NAV GALVENA'S TO [ZMANTOSANAS VEIDS
Dabas ierionjas AekTEsies clemos
| Erasta kpu aissargjostas tertoriia ciamd D1)
Disbets fesgaune 2ona Pepes cierd (D2)
Mty rentonss
ey lerton (M)

Purm teritoris

Coans terfoma
Fledraies tartenja (PL
T Lk zemes:
Mernefedta lakes ceme (L1]
- MERCrata I3k ZEme (L2)
\\ it Linscu zame cems (L3
! 'H | Lauku zorme cernd dobaa packs "Pape” dabas parka zond (LA)

3 ¥ |
)

— Mazciirzrgs fartorya ()

B Farku un epstidiom teritria (DP}

e
I

Askaji*l ||
| |
| N

| [ racss wrtoris 9

|
Informacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_34

Zemes gabala robezas un ta konfiquracija Rucavas pagasta

-~ S e N

Rucasse nan,

Informacijas avots:
https://www.kadastrs.lv/
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leskats Latvijas pladu riska un pliddu draudu karté

Apzrimejumi A

Latvijas plGdu riska un plidu draudu kartes

PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN EZERIEM AR
DAZADIEM PLUDU SCENARIIEM

Udens fmens atfimes
1/10 gedos {10%) pladi:

Celi applOstodés termorijés

Odens dzilums
0-05m
= 0S5-1m
. f-2m
H::n
. =3m

Macionglas nozZimes plidu riska taritorijas simbol:

7
1<)
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x

Informécijas avots:

https://videscentrs.lvgmc.Iv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

leskats Latvijas Tpa$i aizsargajamo dabas teritoriju (IADT) aizsardzibas karté

4 PO
o
& o,
. 4
Liea \ %
Mazjac \ I
i Askaiji ]
upe
Lig .
Y
'%.
Purvmali
A .
i N
\ I,/ !
\ / \ Mernieki
Zedoni \ Kaktini \
JE8
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BVZ rezultati
BVZ rezultati
[T Botaniskais BvzZ
Putnu BWZ
[0 Botaniskais un Putnu BVZ
[ Nav BVZ (Eksperts)

[T Nav BVE (Kultdru kodi)

Dabas dati
O Mikroliegumi
O Mikraliegumu buferzonas
TADT - aizsargajamie koki (no M1:200 000)
. sausoknis/kritala
® walsts nozimes
* likvidéts (nav spéka)
® nav definéts
potencials (planots)

vietéjas nozimes

TADT zon&jums (no M1:200 000)

Stingra reZima zona (dabas rezervata)

Regul&ama reifima zona
| Sezonas lieguma zona
Dabas lieguma zoha
Dabas parka zona

Ainavu aizsardzibas zona
KultOrvésturiskd zona
Meitrdld zona
Cita reflma zona
Aréja aizsargjosla

® Sugu dzivotnes (punkti) IP

D Sugu dzivotnes (laukumi) IP

JADT - pamatteritariias
L] Mikralizgums: Natura 2000
_| Dabas piemineklis: alejas
_| Dabas piemineklis: geologiskais veidojums
|| Dabas piemineklis: dendralogiskie stadijumi
| Dabas rezervits
_ | Nacionalais parks
| Dabas liegums
Dahas parks
Aizsargajamo ainavu apvidus
| Biosferas rezervas
Aizsargajama jaras teritorija

L] 7407 Dabas pieminekli no M1:20 000)

Ta Biatogi (laukumi)
[ <all other valuess
= smilts sEkfi jorg, 1110
= Laganas, 1150¢

m Abrnenu sekfi jira, 1170

B Meskarti augstie purvi, 7110"

Degradéti augstie purvi kuros iespéjama vai
naris dabiska atjaunoanas, 7120

T parejas puri un siikinas, 7140
= leplakas purvos, 7150

= Minerdhielam bagéati aveti un avoksnai,
71680

H Kalzaini zalu purvi ar difo aslapi, 72107
2 Avet, kuri izgulsné avotkalkus, 7220°

72 Kaleain z3lu pura, 7230

B carbonarisku pamatiefu atsegumi, 8210
B smiliakmens atsequmi, 8220

W vei vai dabiski bareali me, 50107

W veci jaukti platlapju mezi, Q020"

] Skujkaku mefi uz osveida reljefa formam,
9060

B staignaju mezi, 9080°

M ozolu mezi, 3160

W mogazu un grave medi 9130
M rurvaini med, 9100

B Aluviali keastmalu un palienu med, 91E0°

laukti czolu, gebu, o3u medi gar lielam
upém, S1F0

B Ezeri ar oligotrofam fide mezotrofam augu
sabiedriizam, 3130

B 2 ar misturalgu augdju, 3140

Eitrafi ezer ar iegrimuio idensaugu un
peldaugu augaju, 3150

B istrofi ozer, 3160

B karsta ktenes, 31907

77 Viengadigu augu sabiedribas uz sanesumu

" joslam, 1210

| Daudzgadigs augajs akmenainas pludmales,

= 1220
B8 Joras seavkrasti, 1230

] viengadigu augu sabiedribas dinainas un

" zemas smilgainas pludmales, 1310
3 pigjaras zalgji, 18300

Smil3zinas pludmales ar daudzgadigu

augaju, 1640
] Embrionalas képss, 2110

=1 priekskapas, 2120

M ar lakstaugiem klatas pelékas kapas 21307

] pelekas kapas ar sikkrimu audzem, 2140

= pelakas kapas ar loZnu karklu, 2170
HH mezzinas pigjiras kagas, 2150

B mitras starplapu isplakas, 2190

PFigjiras ramienes smiltdju Fdzenumu sausi

virsaji, 2320

1 Klajas iekizemes k3pas, 2330

B Upju straufteres un dabiski upju posmi 3260

Dinzini upju krasti ar slapekii milosu
viengadigu pioniersugu augijy, 3270

Slapi virsaji, 4010
B sausi virsajl, 4030
1] Kadiku sudzes 7318105 un virsdjos, 5130

Il Lakstaugu pioniersabiedribas seklds
* kalkainas augsnes. 6110%

= Smilkzju zalji, 61207

[l sausi zaldji kalkainas augsnés, 5210

12 vikakilas 7318 62307

[ Sugam bagatas ganibas un ganitas plavas
6270%

B mlitri zalgji periodiski Eiostodas augsnes,
8410

[H sirofas sugsto lakstsugu audzes, 6430
B calieny zalgji, 6450
[0 rareni mitras plavas, 8310

[ Parkveida plavas un ganibas, 5530°

Informacijas avots:
https://ozols.gov.lv/pub

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Stirnas” tirgus vértibas noteikSana
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Piekluve pie vertéjama Objekta Skérsojot blakus zemes
gabalus

3.FOTOATTEL

Piekluve pie vértéjama Objekta Skérsojot blakus zemes
gabalus

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 005 0023

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 005 0023

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 005 0023

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 005 0023

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 005 0023

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 005 0023

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Stirnas” tirgus vértibas noteikSana
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Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6484 005 0023

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 005 0023

K

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6484 005 0023

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6484 005 0023

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 005 0023

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Stirnas” tirgus vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, netélu no apdzivotas

vietas Miknu ciems.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama paSuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0.8 5.5 9.8 46 249

Lidz tuvakai autobusa mardruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela P113 apdzivota vietd Miknu ciems, ir

aptuveni 2.7 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj$s Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpiitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba-

X ]
X ]
X ]
X ]

X
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam- X L
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X ]
Drosiba- X L
Tpasumu izskats- X ]
Tirgus pievilciba- X .

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Dienvidkurzemes novada uzskatams par apmierinosu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6484 005 0023 apraksts
VértéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 5.61 ha un kadastra apzimé&jumu 6484 005 0023.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 5,10 91%
Krimaji 0,45 8%
Paréjas zemes 0,06 1%

KOPA | 561 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no vietgja autocela puses, kas klats ar apmierino$as kvalitites grants celu
segumu, talak pari blakus esoSiem zemes gabaliem. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo
autotransportu nav iespéjama, un juridiski nav pamatota.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs visa teritorijas dala ir lldzens, tas ir daléji melioréts.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

i y
= A T~
Informacijas avots: www.meliorcija.lv

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Stirnas” tirgus vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 5.1 ha vai 91 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 38 balles. Augsnes apstaklu un reliefa dé| piemérotas graudaugu séjumiem. Zeme paslaik tiek
apsaimniekota, bet nav uzarta.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Stirnas” tirgus vértibas noteikSana



