2023.gada 18.oktobris.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta,
Nosaukums: “Jaunie Baléeni”

tirgus véertibu.

Dienvidkurzemes novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6484 013 0004, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Jaunie Bal¢éni”, ir registréts Rucavas pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000591019 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 6484 013 0074 un kopéjo platibu
4.07 ha (turpmak teksta vérteSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Dienvidkurzemes novada pasvaldibai un nedrikst bt izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas. Vertétaji neuznemas atbildibu par Atzinuma
lietoto pienémumu, aprékinu un iegito rezultatu lietoSanu arpus iepriek$ noradita vértéSanas mérka un konteksta, nav
izmantojams iesniegSanai Kreditiestadés un Latvijas Republikas Tieslietu ministrijas pakjautam iestadem.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Rucavas pagasta, “Jaunie Baléeni”, 2023.gada 14.oktobr* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

18 700 (astonpadsmit tikstosi septini simti) eiro ar pardo$anas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietosana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgrutinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vérfibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Rucavas
pagasta, “Jaunie Balééni”.

1.2 VEértéjuma pasatitajs

Dienvidkurzemes novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2023.gada 14.oktobris. )
Apskati veica vértétaja asistents A.Smits. Registréts 2016.gada 24.novembri
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacija, ar kartas numuru 24.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000058625.
Pamats: 2022.gada 6.jdlija nostiprindjuma Idgums, Administrativo teritoriju un
apdzivoto vietu likums.

1.7 Vértéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 013 0074 un kopéjo platibu 4.07 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes vientba, kura piemérota lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Melioréta lauku zemes teritorija /L2/.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbivéta zemes vieniba, kura piemérota lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota Rucavas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000591019 noraksta
informacija datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegtd Zemes robezu,
apgriatindjumu un situacijas planu kopijas.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.zemesgramata.lv,  https://www.kadastrs.lv,  https://www.lanida.lv,
https://www.cenubanka.lv, https://www.ss.com, https://www.reklama.lv,
https://www.melioracija.lv, https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv

1.12 Btiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes —
7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 1.0000 ha;

7312050101 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
Iniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Nidz 20 kilovoltiem -
0.1100 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgriatinajumi

Veértétajam nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgriatindjumiem

Veértétajam nav zinami.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Saskana ar informéaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas
Objekts neatrodas plidu riska teritorija.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Jaunie Bal¢eni” tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Regionals novietojums

Fibvista

.......

Marg

dimaja

Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv
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Izkop&jums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana

APRUVES TERITOALIAS
Seveupmii apblves ectorja (D25)
Oeudzdshoy maiu acbdves fertaria (D=M]
FUtliSEas aphaves fentonia (71)

I Fublicichs antives tentarija (72)

I cert iteria (C)
Tiriama un rehiAcjas anbives lertosija (FT1, )
Tiriame un rehredcias sobdves leritodja (P12, FT2%
FRalnhanas un Ennisas spbives llorka (RT)
Tanvsk n saiTriecsko obekty a000res EioiE ()
Papes cetas fertodia (0)

TERTORMAS, HURAS APSOVE hAV GALVENAS TO EMANTOBANAS VEIDS
Diabes IErieljas piebiasies demos
I srasta kzpu airsargasias tentorig ciemd (D7)
Diabns eguma zoaa Papes ciamé (D2}
hbetu teritoriEs.
ML lertioria (M)
| Pur tenoma

(o terorga
Pludmaiss tarmjs (PL
Lauku somes:
Mermeicrbta ok zeme (L1
Mefior8ta lauku 28me (L2}
Lk zeme cema (L3}
Lauey 2ama cioma dabas parka *Pape” dabas parka zona (L4)

Mazoarm fErronis (kd
I Farku un apstidiuma tedtora (0P}
B ety tertoriia ()

Informacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapist#tdocument_34

Zemes gabala robezas un ta konfiquracija Rucavas pagasta

Informacijas avots:
https://www.kadastrs.lv/

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Jaunie Bal¢eni” tirgus vértibas noteikSana
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leskats Latvijas plidu riska un pladu draudu karté

Rucava

L= '

A

Apzimejumi
Latvijas pladu riska un plidu draudu kartes

PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN EZERIEM AR
DAZADIEM PLODU SCENARUIEM

Udens frens armimes
1/10 gados (10%:;} pladi:

Celi applustosas teritorijgs

Odens dzijums
0-05m
! G5-1m
. 1-2m
Wz
. =3m

Macion&las nozimes plidu ricka teritorijac timbol:

()

Lappuse 5 no 29

x

Informacijas avots:
https://videscentrs.

Ivgmec.Ivfiebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

leskats Latvijas Tpasi aizsargajamo dabas teritoriju (IADT) aizsardzibas karté

L1ty

Ve halé dng
Stratues ’
Sumas
Lt

-

|

Auzinas

Drulh

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta,

“Jaunie Balcéni” tirgus vértibas noteikSana
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BVZ rezultati
BVZ rezultati
[T Botaniskais BvzZ
Putnu BWZ
[0 Botaniskais un Putnu BVZ
[ Nav BVZ (Eksperts)

[T Nav BVE (Kultdru kodi)

Dabas dati
O Mikroliegumi
O Mikraliegumu buferzonas
TADT - aizsargajamie koki (no M1:200 000)
. sausoknis/kritala
® walsts nozimes
* likvidéts (nav spéka)
® nav definéts
potencials (planots)

vietéjas nozimes

TADT zon&jums (no M1:200 000)

Stingra reZima zona (dabas rezervata)

Regul&ama reifima zona
| Sezonas lieguma zona
Dabas lieguma zoha
Dabas parka zona

Ainavu aizsardzibas zona
KultOrvésturiskd zona
Meitrdld zona
Cita reflma zona
Aréja aizsargjosla

® Sugu dzivotnes (punkti) IP

D Sugu dzivotnes (laukumi) IP

JADT - pamatteritariias
L] Mikralizgums: Natura 2000
_| Dabas piemineklis: alejas
_| Dabas piemineklis: geologiskais veidojums
|| Dabas piemineklis: dendralogiskie stadijumi
| Dabas rezervits
_ | Nacionalais parks
| Dabas liegums
Dahas parks
Aizsargajamo ainavu apvidus
| Biosferas rezervas
Aizsargajama jaras teritorija

L] 7407 Dabas pieminekli no M1:20 000)

Ta Biatogi (laukumi)
[ <all other valuess
= smilts sEkfi jorg, 1110
= Laganas, 1150¢

m Abrnenu sekfi jira, 1170

B Meskarti augstie purvi, 7110"

Degradéti augstie purvi kuros iespéjama vai
naris dabiska atjaunoanas, 7120

T parejas puri un siikinas, 7140
= leplakas purvos, 7150

= Minerdhielam bagéati aveti un avoksnai,
71680

H Kalzaini zalu purvi ar difo aslapi, 72107
2 Avet, kuri izgulsné avotkalkus, 7220°

72 Kaleain z3lu pura, 7230

B carbonarisku pamatiefu atsegumi, 8210
B smiliakmens atsequmi, 8220

W vei vai dabiski bareali me, 50107

W veci jaukti platlapju mezi, Q020"

] Skujkaku mefi uz osveida reljefa formam,
9060

B staignaju mezi, 9080°

M ozolu mezi, 3160

W mogazu un grave medi 9130
M rurvaini med, 9100

B Aluviali keastmalu un palienu med, 91E0°

laukti czolu, gebu, o3u medi gar lielam
upém, S1F0

B Ezeri ar oligotrofam fide mezotrofam augu
sabiedriizam, 3130

B 2 ar misturalgu augdju, 3140

Eitrafi ezer ar iegrimuio idensaugu un
peldaugu augaju, 3150

B istrofi ozer, 3160

B karsta ktenes, 31907

77 Viengadigu augu sabiedribas uz sanesumu

" joslam, 1210

| Daudzgadigs augajs akmenainas pludmales,

= 1220
B8 Joras seavkrasti, 1230

] viengadigu augu sabiedribas dinainas un

" zemas smilgainas pludmales, 1310
3 pigjaras zalgji, 18300

Smil3zinas pludmales ar daudzgadigu

augaju, 1640
] Embrionalas képss, 2110

=1 priekskapas, 2120

M ar lakstaugiem klatas pelékas kapas 21307

] pelekas kapas ar sikkrimu audzem, 2140

= pelakas kapas ar loZnu karklu, 2170
HH mezzinas pigjiras kagas, 2150

B mitras starplapu isplakas, 2190

PFigjiras ramienes smiltdju Fdzenumu sausi

virsaji, 2320

1 Klajas iekizemes k3pas, 2330

B Upju straufteres un dabiski upju posmi 3260

Dinzini upju krasti ar slapekii milosu
viengadigu pioniersugu augijy, 3270

Slapi virsaji, 4010
B sausi virsajl, 4030
1] Kadiku sudzes 7318105 un virsdjos, 5130

Il Lakstaugu pioniersabiedribas seklds
* kalkainas augsnes. 6110%

= Smilkzju zalji, 61207

[l sausi zaldji kalkainas augsnés, 5210

12 vikakilas 7318 62307

[ Sugam bagatas ganibas un ganitas plavas
6270%

B mlitri zalgji periodiski Eiostodas augsnes,
8410

[H sirofas sugsto lakstsugu audzes, 6430
B calieny zalgji, 6450
[0 rareni mitras plavas, 8310

[ Parkveida plavas un ganibas, 5530°

Informacijas avots:
https://ozols.gov.lv/pub

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Jaunie Bal¢eni” tirgus vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Kopskats no vietgjas nozimes autocela

Kopskats no vietéjas nozimes autocela

Zemes vieniba ar kadastra apzZiméjumu 6484 013 0074

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 013 0074

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 013 0074

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 013 0074

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 013 0074

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6484 013 0074

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Jaunie Bal¢eni” tirgus vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, apdzivota vieta Zimaja.

Lappuse 8 no 29

Attalums kilometros no vértéjama nekustama paSuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 25 3.8 264

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela A11, ir aptuveni 2.5 km.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Drosiba-
Tpasumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Dienvidkurzemes novada uzskatams par apmierinosu.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

X
X

X
X
X

X

X

X

X

X

X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6484 013 0074 apraksts
VértéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 4.07 ha un kadastra apzimé&jumu 6484 013 0074.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 3,92 96%
Pargjas zemes 0,15 4%

KOPA | 4,07 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no vietgja autocela puses, kas klats ar apmierino$as kvalitates grants celu
segumu. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta, un juridiski pamatota.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Jaunie Bal¢eni” tirgus vértibas noteikSana
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstdra forma. Reljefs visa teritorijas dala ir [idzens, tas ir melioréts. Zemes
gabala konfiguracija un reljefs ir plemerots lauksaimniecibai.

[t
I A-22 45 &

,f&u-ﬂ?d.'i 532621
[

Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 3.92 ha vai 96 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértgjums ir 40 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas graudaugu séjumiem. Zeme paslaik tiek
apsaimniekota, bet nav uzarta.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Rucavas pagasta, “Jaunie Bal¢eni” tirgus vértibas noteikSana



