2023.gada 12.septembris.

Atzinums par nekustama Tpasuma,

kas atrodas Dienvidkurzemes novada,
Virgas pagasta

Nosaukums: Virbali

tirgus vertibu.

Dienvidkurzemes novada pasvaldibai

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6498 004 0257, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta, “Virbali”, ir registréts Virgas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000724036 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6498 004 0099 un kopéjo platibu 10.03 ha
(turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minétd nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Dienvidkurzemes novada paSvaldibai un nedrikst bt izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas. Vertétaji neuznemas atbildibu par Atzinuma
lietoto pienémumu, aprékinu un iegdto rezultatu lietoSanu arpus iepriek$ noradita vértéSanas mérka un konteksta, nav
izmantojams iesniegSanai Kreditiestadés un Latvijas Republikas Tieslietu ministrijas pak|jautam iestadem.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinasanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riclba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Virgas pagasta, “Virbali”, 2023.gada 06.septembrT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

47 600 (Cetrdesmit septini tikstosi sesi simti) eiro ar pardoSanas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoS§ana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas
vértibas. Veértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta,
“Virbali”.

1.2 VEértéjuma pasititajs

Dienvidkurzemes novada paSvaldiba.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2023.gada 06.septembris. )
Apskati veica vértétaja asistents A.Smits. Registréts 2016.gada 24.novembri
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacija, ar kartas numuru 24.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasititdiam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000058625.
Pamats: Dienvidkurzemes novada pa$valdibas 2023.gada 17.augusta uzzina
Nr.DKN/2023/4.20/72 par pa$valdibai piekritoSo zemes gabalu.

1.7 Veértéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&umu 6498 004 0099 un kopé€jo platibu
10.03ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas /L/ teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota Virgas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000724036 noraksta
informacija datorizdruka.

Robezu, situacijas un apgratinajumu plani.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas;
https://lwww.zemesgramata.lv,  https://www.ss.com,  https://www.kadastrs.lv,
https://www.cenubanka.lv,  https://www.reklama.lv,  https://www.melioracija.lv,
https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv..

1.12 Btiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD Informativd izdrukd no Kadastra informéacijas sisttmas minétie
apgratinajumi:

7311041000 - Gdensnotekas (udensteu reguleta posma un speciali raktas
gultnes), ka arf uz tas esoSas hidrotehniskas blves un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0.4200 ha;
7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.2600 ha;

7312030502 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar stratégiskas (valsts)
nozimes un regionalds nozimes dzelzcela infrastruktira ietilpstoSajiem sliezu
celiem, iznemot tiem pieguloSos vai ar tiem saistitos staciju slieZzu celus,
specialas

nozimes sliezu celus, pievedce|us un strupcelus lauku apvidos - 1.8000 ha;
7312030601 - droibas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu, pa kuru parvada
naftu, naftas produktus, bistamas kimiskas vielas un produktus - 0.5100 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgriatinajumi

Veértétajam nav zinami.

ir brivs no sekojoSiem
apgritindjumiem

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums

Veértétajam nav zinami.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vertéjamais Tpadums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv

Regionals novietojums

T TR =

Wanepj
% PRIEKULE
Saulaine ﬁ
K
L' <
B
Purmsatl
Mazgfameda
.. % Gramzda
ol & % aL
Purmsati
&
©
S

Nekustama 1paSuma Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta, “Virbali” tirgus vértibas noteik$ana

Lappuse 3 no 33



&

3

&iA INTERBALTIIA
SRS T AT AL

Lappuse 4 no 33
Izkopéjums no attistibas plana at|auta izmantoSana

Y 7 Strazdini © o Y
;_,/ - {J }

R

| i\

ApzTm&juml

Teritorijas funkcionalais zonéjums:
=

5
T

Savrupmaju apbdves teritonja (0z5)

=)

Mazstavu dzivojamas apblves teritorija (DzM)

Daudzstavu d2ivojamas apbives tertorija (DzD)
[T Publiskas apbives teritorija (P}
- Jauktas centra apbives teritonja (JC)

[ Ripniecisk3s apbdves tentorija (R, R1)

Transporia infrastrukidras teritorija (TR)

1
[
1
'.
l Tehniskas apbaves teritorija (TA)

3 1 Dabas un apstadijumu teritorija (DA, DA1)
' Me2u teritonija (M)
l Lauksaimniecibas teritorija (L)

Odenu teritarija (0)

[] ngekseta zonu papiicus simoolizacija

\
-

Teritorijas ar ipagiem noteikumiem:

i
L
|

A

[T Ainaviski vertiga teritorija (TING)

Informacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_22860

leskats Latvijas pludu riska un plidu draudu karte

Apzimejumi A X
Latvijas pladu riska un plidu draudu kartes

PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN EZERIEM AR
DAZADIEM PLODU SCENARIJIEM

Purmsati

Jdens imena atzimes
1410 gedos (10%} pladi:

Cell applOstosas teritorijés

Odens dzilums
0-05m
Birztaly
' B os5-1m
. 1-2m
AN ~ - W::zm
L ’ . =3m

Nacionglas nozimes plidu riska teritorijas simbols

a7

Gramzda
Kalét i

Informacijas avots:
https://videscentrs.lvgmc.Iv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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leskats Latvijas Tpasi aizsargajamo dabas teritoriju (IADT) aizsardzibas karté

Informécijas avots:
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BWZ razultati
BVZ rezultati
[ potaniskais Bvz
© Puinu BV
Eotaniskais un Putnu BVZ
[7] Nav BVE (Eksperts)

D Mav BYZ (Kuftdry kadi)

Dabas dati
D Mikralizgumi
3 Mikrolisgumu buferzonas
[ACT - aizsargajamie koki (no M1:200 000)
® causoknis/kritala
T valsts nozimes
T likvidéts (nav spald)
T nav definats
potencidls (plancts]

vistajac nozimes

TADT zonéjums (no M1:200 000)

Stingra reiima zona (dabas rezervata)

Regul&ama reiima zaona

L

Sezonas lieguma zona
| Dabas lieguma zona

Dabas parka zona
Ainavu aizsardzibas zona
Kultdrvésturiska zona
Neitrdlad zana
Cita refima zona
Aréja aizsargjosla

® Sugu dzivotnes {punkti) IP

D Sugu dzivotnes (laukumi) IP

https://ozols.gov.Iv/pub

40T - pamatteritorias
O Mikroliegums: Natura 2000
[ Dabas plernineklis: alejas
[l Dabas piemninekliz: deologiskis veidojums
O Dabas piemineklis: dendrologiskie stadijumi
[ Dabas rezervats
Macionalais parks
[ Dabas liegums
Dabas parks
Aizsargdlamo aingw apvidus
[ Binsferas rezervats

i Aizsargdjama jiras teritoria

[ ] 1407 Dabas pieminekli ino M1:20 000)

[& Biotopi faikumi)
L <all ather valuess>
B smitts sekdi jurs, 1110
= Lagiinas, 1130

T sdomepy seki jira, 1170

= Viengadige sugu sabiedribas uz sanesumy
" jaslam, 1210
o fys augdjs akmenainds pl

[T meskarti augstie purd, 71104

B Degradéti augstie pund, kuras iespgjama vai
naris dabisks atjaunolands, 7120

I Parejss purv un slikénas, 7140

[ ] leplakas purvas, 7150

Minerdlvielam bagati aveti un avoksndji
Ti60

[i E.alkaini 23)u pure ar dido aslagi, 72100
M avati kuri izgulsng avotkalkes, 72200
[ kalkaini z3lu purd, 7230

B karbondtishy pamahedu atsegumi, 3210
B smilsakmens atsequmi, 8220

M edi vai dabiski boreali mezi, $0107

B e jaukti platlapju mezi saz0

[ Shujcoky meil ur osveica reljgfa formam.
Q060

. Staignaju mefi, 20607

W ozolu mezi, 9150

| | Mogazu un gravu mei, 9180°

B Furvaini mesi 9100

B siuiali krastmalu un palienu mesi, 91E0°

] Jaukti pzoly, gebu, odu medi gar lielam
upgm, SiF0

B Ezeri ar cligotrofam lidz mezotrofam augu
sabiedTbam, 3130

W Ezeriar migturalgu augap, 3140

= Eitrofi ezeri ar iegnmuso ddenzaugu un
peldaugqu augsju. 3150

B pistrofi ezeri, 3160

B Karsta kritenes, 3120°

| | Upju straujteces un dabizki woj posmi, 3260
Coonami upju krasti ar slapekd milasu

1z
HH sares stavrasti, 1230

0 wiengadige sugu sabiedribas donainas un
© zemas smiliainas pludmales, 1310

12 pisjiiras zalgi, 15304

e Swiiltainas pludmales ar daudzgadigu

= augaju, 1640

| Embricnalas kipas, 2110

= Priekdkapas, 2120

T ar Iakstaugiem klatas pelékas kapas, 21307

B pelekas kapas ar sikkrimu auchém, 2140°

elekds kapas ar lodnu karkh, 2170

1 tezainas pisjoras kapas. 2180

itras stanskapu ieplakas, 2180

= Pigjoras zemienes smiltaju ficzenurm sausi
= virsaji 2320

3 Klajas iekizemes kapas, 2330

viengaliqu ploniersugu sugijy, 3270
W siapji virsaji 4010
&8 saus virsgii 2ms0
T kadiby audzes zalajos unvirsgjos, 5130

| Lakstaugu pinrigrsabiedrbas saklas
kalkainas augsnes, 61107

smitiaju zatji, 6120°

Saus z2l3ji kalkainds augsnds, 5210

0 vilkedallas zalgji, £230°

% Sugam bagdtas garioas un ganitas plavas,
270"

g Mitri zalii perindishi izEistosas augsnes
410

B8 Eitrofas augsto lakstaug audzes, 0430

B2 palieny zalai, 6450

I nereni mitras plavas, 6510

2 parkveida plavas un gantbas, 65307
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3.FOTOATTELI

Kopskats uz vertejamo Objektu no vietéjas nozimes autocela

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6498 004 0099

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6498 004 0099

S—|

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6498 004 0099

e

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6498 004 0099

—

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6498 004 0099

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6498 004 0099

-

(—

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6498 004 0099
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Virgas pagastd, netalu no apdzivotas
vietas Purmsati.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama paSuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 75 12 34 207

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela V1211 aptuveni ir 1.7 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba-
Tpasumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Dienvidkurzemes novada uzskatams par apmierinosu.

XXX > [ >

>

>

>

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6498 004 0099 apraksts
VértéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 10.03 ha un kadastra apzZiméjumu 6498 004 0099.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 9,39 | 94%
Krimaji 0,45 4%
Zeme zem Tdens 0,19 2%
Paréjas zemes 0,00 0%

KOPA | 10,03 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no vietéjas nozimes autocela, kas klats ar apmierino3as kvalitates grants
celu segumu. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta un juridiski pamatota.

64980040175

Lot Adrese: -
Platiba: 1.7767 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai
piekntigd zeme
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs visa teritorijas dala ir lidzens, tas ir melioréts. Zemes
gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

i

Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 9.39 ha vai 94 % no kopgjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 40 balles. Zeme paslaik tiek apsaimniekota.
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