2023.gada 25.oktobris.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, “Liesminas”
tirgus vertibu.

Dienvidkurzemes novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama 1paSuma, ar kadastra numuru 6482 004 0067, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Priekules pagastd, “Liesminas”, ir registréts Priekules pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.146 un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 un kopéjo platibu 1.2 ha,
dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001 un kopéjo platibu 117.0 m? (turpmak teksta ,Objekts”)
novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama pasuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Dienvidkurzemes novada pasvaldibai un nedrikst bdt izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas. Vertétaji neuznemas atbildibu par Atzinuma
lietoto pienémumu, aprékinu un iegiito rezultatu lietoSanu arpus iepriek$ noradita vértéSanas mérka un konteksta, nav
izmantojams iesniegSanai Kreditiestadés un Latvijas Republikas Tieslietu ministrijas pakjautam iestadem.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Priekules pagasta, “Liesminas”, 2023.gada 14.oktobrT* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

10 500 (desmit tikstoSi pieci simti) eiro ar pardoSanas terminu 12 (divpadsmit) menesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar $o telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmaigu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, “Liesminas”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais PpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Priekules
pagasta, “Liesminas”.

1.2 Veértéjuma pasititajs

Dienvidkurzemes novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2023.gada 14.oktobris. )
Apskati veica vértétaja asistents A.Smits. Registréts 2016.gada 24.novembri
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacija, ar kartas numuru 24.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vérteéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000058625.
Pamats: Dienvidkurzemes novada pasvaldibas 2022.gada 6.jdlija nostiprindjuma
lGgums un Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likums.

1.7 Veértéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 un kopéjo platibu 1.2 ha.
Dzivojama €ka ar kadastra apzimé&jumu 6482 004 0067 001 un kopéjo platibu
117.0 m2

1.8 Pasreizéja izmantosana

Racionala planojuma, mazas platibas un sliktas kvalitites divgimenu dzivojama
maja ar zemes gabalu.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas /L/ teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar zemes gabalu.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota Priekules pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.146 noraksta datorizdruka.
informacija LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegtd zemes robezu,

apgratindjumu un situacijas planu kopijas.

VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv, www.cenubanka.lv,
WWW.Ss.com, www.reklama.lv.

1.12 Btiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas izdaritas atzimes:
020501 - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus pilsétam
un ciemiem, ka art pilsétu lauku teritorijas - 0.20 km;

061001 - SiA Lattelekom gaisa parvades Iiija - 0.20 km;

061001 - RET kabelis - 0.20 km.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgriatinajumi

Vértétajam nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgriatindjumiem

Vértétajam nav zinami.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vértéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétdm personam,
- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Saskana ar informéaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas
Objekts neatrodas plidu riska teritorija.
Blves energoefektivitates sertifikats vertetdjam nav iesniegts.

Nekustama TpaSuma Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, “Liesminas” tirgus vértibas noteik$ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Regionals novietojums
i ."II e e "d\‘:—\l‘?’ﬁ_ 1
Audari [B15]
Mucenieki =
I Kniveri (P108 R
|E b Lllda 2
£ PRIEKULE Audari
Saulaine % .
Kalnenieki I'E—EB— . =]
€1 vwrooes il ®
R, @y
% &
il Fee
Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv

Izkop&jums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana

Apzimaéjumi:
Teritorijas funkciondlais zon&jums:

Savrupmaju apbives teritorija (DzS)
Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM)
Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD)
Publiskés apbives teritorija (P)

- Jauktas centra apbives teritorija (JC)
Ripnieciskas apbives teritorija (R, R1)
Transporta infrastruktoras teritonja (TR)
Tehnisk&s apbives teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA, DA1)
Mezu teritorija (M)
Lauksaimniecibas teritorija (L)

Odenu teritarija (0)

D Indekséto zonu papildus simbolizacija

Informécijas avots:

http://www.priekulesnovads.Iv/uploads/filedir/File/Ter_plan/Priekules_novada_funkcionalais_zonejums.pdf
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Zemes gabala robezas un ta konfiguracija
Priekules pag.
Informacijas avots:
https://www.kadastrs.lv/
leskats Latvijas plidu riska un pladu draudu karté
1 Apzimejumi A X

Latvijas plidu riska un plidu draudu kartes

<\ - PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN EZERIEM AR
» DAZADIEM PLODU SCENARIJIEM

P10& Odens imena azimes

: 4 1/10 gados (10%) pladi:
L Celi applustoiis 1eritorijés

Odens dzilums

. 0-05m
- Friekuls 0.5-1m
Prie kule pagasts Hiom

. H::n

. =3m

Nacion&las nozimes plidu riska teritorijas simbols
Py
o

Informécijas avots:
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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3.FOTOATTELI

Kopskats no autoce|a P106 puses Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6482 004 0067 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067

; -+ . 3 o oL
— R w-.ﬂ"ﬂg

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6482 004 0067 Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 6482 004 0067

Nekustama TpaSuma Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, “Liesminas” tirgus vértibas noteik$ana



SRS T AT AL

Lappuse 6 no 51

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067
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L5
5
[

Kopskats no autocela P106 puses

Kopskats no autocela P106 puses

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067
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Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

Dzivojama eka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001
g : .u,;r Fi g [

Vi AP
I h

a ’ k%
Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

|

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001
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Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001,
plits

Dzivojama eka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

Bl .

oy

el

Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

krasns

Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001
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= : AR, [H

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

Elemnis

Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

“u

Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001
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k- b

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001
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Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

Ralide o

e O

stra apziméjumu 6482 004 0067 001
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R ¢ < "
. B 3 y .
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WA A = g

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001
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Dzivojama eka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001

Dzivojama éka ar kadastra apzimgjumu 6482 004 0067 001 | Dzivojama éka ar kadastra apzimejumu 6482 004 0067 001

Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001 | Dzivojama &ka ar kadastra apzim&jumu 6482 004 0067 001
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais pasums atrodas Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta apdzivota vieta Audari.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama paSuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 5.6 8.5 45 184

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela P106, atrodas blakus vértgjamam
Objektam.

Teicams_Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X1 L]
Darba vietu pieejamiba- X ]
lepirkSanas vietu pieejamiba- | X |
Skolu pieejamiba- X L]
Sabiedriska transporta pieejamiba- X ]
Atpiitas vietu pieejamiba- X ]

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Drosiba-

Tpadumu izskats- X
Tirgus pievilctba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Priekules pagasta uzskatams par apmierinoSu.

XXX |>

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 apraksts

Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 1.2 ha un kadastra apzZiméjumu
6482 004 0067.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,00 | 83%
Zeme zem €kam 0,20 17%

KOPA | 1,20 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela P 106, kas klats ar apmierinoSas kvalitates grants celu
segumu. Autotransporta pliisma gar ipaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo
autotransportu ir érta un juridiski pamatota.

64820040097

Adrese: -
Platiba: 8.9 ha
Subjekts: Valsts

Statuss: Valsti) piekritiga

Nekustama TpaSuma Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, “Liesminas” tirgus vértibas noteik$ana
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir nedaudz slips. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Lappuse 15 no 51

Visu zemes gabalu aiznem pagalms, dabiga plava, aramzeme un auglu koku stadijumi. Zemes gabala
nav ierikots pagalms un iebrauk$anas celS. Vertéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav

norobezots.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X (pienemts)
Siltumapgade X (krasns apkure
Udensapgade
Kanalizcija

Gazes apgade

Citas izbaves/tikli

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1.0 ha vai 83 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas
dala ir nedaudz paugurains, augsnes ar zemu auglibu — 35 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas
ganibam un plavam. Zemes paslaik netiek apsaimniekotas, daléji aizaugusas ar krdmiem un kokiem.

4.3 Dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 6482 004 0067 001 apraksts

Eka celta 1960.gada, VZD datos nav atzimes par ékas ekspluatacija nodosanas gadu. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

daléji apmierino$s/slikts.
Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 141.0
Tilpums, m3 369.0
Fiziskais stavoklis, % 40
Kopéja telpu platiba, m? 117.0
1.stavs, m? 117.0

Telpu sadalljums atbilsto$i izmantoSanas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 82.3
Paligtelpas, m? 245
Artelpas, m2 10.2

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzbetona/betona Apmierinods
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu mira konstrukcija Apm|er|po§s/fj e

apmierinoss
Neneso3as starpsienas Kiegelu mira konstrukcija Apm|er|po§s/fj e
apmierinoss
Starpstavu parsegums
Ao Dalgji
Arsienu aréja apdare Betona apmetums C oo
apmierino$s/slikts
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apm|er|po§s/51 e
apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apm|er|po§s/§1 e
apmierinoss
Lietus tdens novadisana
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- _ . Dalgji
Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu apmierinogs/slits
Ardurvis Koka Slikts
leksgjas durvis Koka Dalgji

apmierino$s/slikts

Garazas varti

Kapnes

Voo

Telpu iek$€ja apdare:

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Koka délu, bez apdares Slikts
Sienas Krasotas, tapetes, bez apdares Slikts
Griesti Krasoti, bez apdares Slikts

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Nav.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade X (pienemts)
Siltumapgade Krasns/plits apkure
Udensapgade
Kanalizacija
(Gazes apgade
Vajstravas tikli
VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

Nekustama TpaSuma Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, “Liesminas” tirgus vértibas noteik$ana




