2023.gada 25.0ktobris.

Atzinums par dzivokla Nr.9, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada,

Embites pagasta, Vibinos, Uzvaras iela 3
tirgus vertibu.

Dienvidkurzemes novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasitjuma esam veikuSi dzivokla Nr.9, ar kadastra numuru 6454 900 0067, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Embiites pagasta, Vibinos, Uzvaras iela 3, un registréts Embites pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.109-9, ar kopéjo platibu 30.7 m2, tada tehniska stavokli, ar kopé&jiem inzeniertikliem un piederumiem, kas
ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta uz apskates dienu, ka arf pie dzivokla piedero$o kopipaSuma 307/9340 domajamo
dalu no baves, kadastra apziméjums 6454 004 0080 001, no blves, kadastra apzimé&ums 6454 004 0080 002, no blves,
kadastra apziméjums 6454 004 0080 003, no baves, kadastra apzimgjums 6454 004 0080 004, no baves, kadastra
apzZiméjums 6454 004 0080 005 un zemes, kadastra apziméjums 6454 004 0080 (turpmak teksta vértéSanas Objekts),
noverteSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta dzivokla tirgus vértibu. Dzivoklis Nr.9, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Embites pagasta, Vibinos, Uzvaras iela 3, ir 1-istabas dzivoklis, kas izvietots daudzdzivoklu
&kas 3.stava.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Dienvidkurzemes novada pasvaldibai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas. Vértétaji neuznemas atbildibu par Atzinuma lietoto pienémumu,
aprékinu un iegto rezultatu lietoSanu arpus iepriek$ noradita vértéSanas mérka un konteksta, nav izmantojams iesniegSanai
Kreditiestades un Latvijas Republikas Tieslietu ministrijas pakJautam iestadém.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama ipasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciba eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.9, kas atrodas Dienvidkurzemes novada,
Embites pagasta, Vibinos, Uzvaras iela 3 (kadastra numurs 6454 900 0067), 2023.gada 14.oktobrT* visvairak iespgjama
tirgus vertiba ir

400 (Cetri simti) eiro ar pardo$anas terminu 6 (sesi) menesi.

* - dzivok|a apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas paSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu lietoSana nav ierobezota ar $o
telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespé&jamiem apgriatinajumiem.
Apgratinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama Tpasuma sastava izmaipu gadijuma, ka arl izmantosanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas
var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Dzivoklis Nr.9, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Embites
pagasta, Vibinos, Uzvaras iela 3.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Dienvidkurzemes novada pa$valdiba.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VeéertéSanas datums

2023.gada 14.oktobris. )
Apskati veica Vértétdja asistents A.Smits. Registréts 2016.gada
24.novembr Latvijas TpaSumu vértétaju asociacija, ar kartas numuru 24.

1.5 VérteSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititdjam atzinumu par vértéjama dzivokla
tirgus vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Dienvidkurzemes  novada  padvaldiba,  registracijas  numurs
90000058625. Pamats: 2023.gada 25.maija Dienvidkurzemes novada
pasvaldibas |émums Nr.455.

1.7 Pasreizgja izmantosana

Vienas gimenes lietoSand eso$s dzivoklis, kas ir izmantojams péc
papildus lidzeklu ieguldiSanas.

1.8 Vértéjama paSuma sastavs

1-istabas dzivoklis, kas izvietots daudzdzivoklu €kas 3.stava ar kopgjo
platibu 30.7 m2, ka arf pie dzivokla piederoSo kopipaSuma 307/9340
domajamo dalu no baves, kadastra apziméjums 6454 004 0080 001, no
baves, kadastra apziméjums 6454 004 0080 002, no baves, kadastra
apziméjums 6454 004 0080 003, no biives, kadastra apziméjums 6454
004 0080 004, no baves, kadastra apziméjums 6454 004 0080 005 un
zemes, kadastra apziméjums 6454 004 0080.

1.9 Vértéjuma izmantota informéacija

Embltes pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr.109-9 noraksta
datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) izsniegtds NamipaSuma tehniskas
pases Biives kadastralas lietas kopija, daléji.

VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv,
www.cenubanka.lv, www.ss.com, www.reklama.lv.

1.10 Apgritinajumi

Vértétajam nav zinami.

1.11 Tiek pienemts, ka TpaSums ir brivs
no sekojoSiem apgratinajumiem, ja

- vért&jamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,
- vértejamais Tpasums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem
lietu tiesthas ierobezojoSiem apgritindjumiem.

1.12 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

Baves energoefektivitates sertifikats vertétajam nav iesniegts.
Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un atfistibas planu
vértéSanas Objekts neatrodas pladu riska teritorija.

1.13. Batiski neietekméjoSie
apgratinajumi

Veértétajam nav zinami.
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3.FOTOATTELI

Bive ar kadastra apziméjumu 6454 004 0080 001
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Bdve ar kadastra apziméjumu 6454 004 0080 001,
koplieto$anas telpa

Buve ar kadastra apzZimejumu 6454 004 0080 001, dzivoklis
Nr.9

Bive ar kadastra apzimé&jumu 6454 004 0080 001, dzivoklis
Nr.9, telpa Nr.1

Bive ar kadastra apzZimejumu 6454 004 0080 001, dzivoklis
Nr.9, telpa Nr.1

Bive ar kadastra apzZimé&jumu 6454 004 0080 001, dzivoklis

Nr.9, telpa Nr.1

Bve ar kadastra apzZimejumu 6454 004 0080 001, dzivoklis
Nr.9, telpa Nr.4
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Bive ar kadastra apzZimé&jumu 6454 004 0080 001, dzivoklis
Nr.9, telpa Nr.4

Bive ar kadastra apzZimejumu 6454 004 0080 001, dzivoklis
Nr.9, telpa Nr.4

Bive ar kadastra apzZimé&jumu 6454 004 0080 001, dzivoklis
Nr.9, telpa Nr.4

Bive ar kadastra apzZimgjumu 6454 004 0080 001, dzivoklis
Nr.9, telpa Nr.3

(i

Bive ar kadastra apzimé&jumu 6454 004 0080 001, dzivoklis
Nr.9, telpa Nr.3

Bive ar kadastra apzZimejumu 6454 004 0080 001, dzivoklis
Nr.9, telpa Nr.3

Bive ar kadastra apzZimé&jumu 6454 004 0080 001, dzivoklis
Nr.9, telpa Nr.2

Bive ar kadastra apzZimejumu 6454 004 0080 001, dzivoklis
Nr.9, telpa Nr.2
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Blve ar kadastra apziméjumu 6454 004 0080 001, dzivoklis
Nr.9, telpa Nr.2
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Daudzdzivoklu ka, kura atrodas véerteSanas Objekts, atrodas Embiites pagasta, kvartala, ko veido Skolas un Uzvaras ielas.

Lidz Liepajas pilsétas centram ir aptuveni 61 km jeb 51 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta kustibu
uz Liepajas pilsétas centru un citiem pagastiem nodro$ina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Skolas ielas.

Nodro3inajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par dal&ji apmierinoSu.

Daudzdzivoklu Eka ar vértéSanas Objektu ir novietota perpendikulari Uzvaras ielai.

Apkartgjas apbaves kvalitate un piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatdms par apmierinoSu.
Pagasta dalas infrastruktdras attistiba uzskatama par apmierinosu.

Kopuma €kas ar vértéSanas Objektu novietojums Embiites pagasta uzskatams par apmierinoSu.

Zemes gabala konfiguracija.

Informacijas avots:
https://www.kadastrs.Iv/

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas ar vértgjamo Objektu tips atbilst daudzdzivoklu ékas projektam. Ekas konstruktivais risinajums: silikatkiegelu mara
konstrukcijas. Precizs &kas ekspluatacijas uzsakSanas laiks — 1980.gads, VZD datos nav atzimes par ékas nodo3anu ekspluatacija
gadu.

Kapnu telpas ieejas durvis netiek slégtas ar atslegu. Kapnu telpa ir dal&ji apmierinosa tehniska stavokli. Izvertgjot ekas
konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma ekas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais stavoklis
ir uzskatams par apmierinoSu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivok|a novietojums €ka

Vertgjamais dzivoklis atrodas 3-stavu ékas 3.stava, ékas maléja dala. Eka netiek noénota no apkartéjas apbives vai
labiekartojumu “zalas” zonas.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par apmierino3u.

4.4 Dzivok|a visparéjs apraksts

1-istabu dzivokla kopé&ja platiba ir 30.7 m?, t.sk. dzivojama platiba — 19.4 m2. Dzivok|a telpu augstums ir 2.5m.
Dzivokla planojums ir bez izmainam.

Dzivokla planojuma izvietojums:

« ieeja dzivokii no kapnu telpas.
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4.4.1 Telpu iekSgjas apdares raksturojums
Telou Telpu Telpu
P Nr. pec | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums i
plana m?
Priekstelpa 1 3.2 Krasoti Krasotas Krasota Koka Bez loga Slikts
\{annas 2 24 Krasoti Krasotas Krasota Koka Bez loga Slikts
istaba
Virtuve 3 5.7 Krasofi Krasotas Krasota Koka Standarta** Slikts
Dzi':t?;;na 4 19.4 Krasoti Tapetes Krasota Koka Standarta** Slikts
Standarta** - koka ramja vértne ar dubultstiklojumu
4.4.2 lericu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté
Nosaukums “Padomiju laika” Masdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa
Vanna X Slikts
IZlietne X Slikts
Udens maisitaji X Slikts
Klozetpods
Dusas kabine

4.4.2.2 DroSibas/ugunsdrosibas sistémas

Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi
Virtuves telpas eso3ais ieblvétais vai kada cita veida mébel&jums, ka ari cita sadzives tehnika nav ieklauta

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X (pienemts)

Siltumapgade

Udensapgade

X (daba neesosa)

Kanalizacija

X (pienemts)

(Gazes apgade

vértejama nekustama TpaSuma ieriéu un iekartu skaita, tade| iepriek$ minéto iericu, iekartu vai mébelu esamiba
virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

Dzivokla apdare kopuma ir slikta tehniska stavoklt, dzivokit atrodo$as iekartas un komunikacijas ir slikta tehniska

stavoklr.
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