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Nekustamie iposu el

Riga, 2023. gada 30. oktobri
Reg. Nr. V/23-3587

Par nekustama 1paSuma ar mezaudzi
Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Jalijas”, novertéSanu

Dienvidkurzemes novada pasSvaldibai
Godatie pasvaldibas parstaviji!

Péc Jusu pasutijuma esam veikusi nekustama Tpasuma ar mezaudzi, ar kadastra Nr. 64860120002, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Jdlijas” (turpmak vértejuma vertéjamais objekts) novertéSanu.
Vértéjamais objekts ir registréts Sakas pagasta Zemesgramatas nodalijuma Nr.100000601095. Vértéjamais
objekts sastav no vienas zemes vienibas ar kopéjo platibu 6,44 ha, kas sastav no zemes vienibas ar kadastra
apzimé&jumu 64860120100.

Vértéjums pamatojas uz labaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.
VertéSanas uzdevums ir sniegt pasutitajam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vértibu, t.sk. uz zemes
eso8as mezaudzes veértibu.

Veértéjums paredzéts pasatitaja vajadzibam informativiem noldkiem.

Vértéjumu nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam, finansSu Iémumu pienem8anai bez
rakstiskas vertétaju piekrisanas.

SIA "Latio" ka uznémeéjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vertéjuma
rezultatu. Ar o apliecinam, ka mums nav ne paSreizéjas, ne ari perspektivas personigas un materialas intereses
vértéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka nekustama TpaSuma (ieklaujot TpaSuma sastava esoSo meZaudzi) ar kadastra Nr.
64860120002, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Julijas”, vértéSanas datuma 2023.
gada 30. oktobrT, aprékinata tirgus vértiba ir 24 000 EUR (divdesmit Cetri tikstodi EUR), taja skaita mezaudzes
vértiba 3 000 EUR.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek$sedéetajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama TpaSuma vérteSanai Nr.3
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Mezaudzu vértibas aprékini (taksacijas apraksts, finansSu pldsma, sortimentu plans)
lesniegto dokumentu kopijas
Vertétaju licen€u un sertifikatu kopijas
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1. Vertejama objekta novietojums karte

> *’“\.’f? Jl 2
Y!Qg 4

Informacijas avots: © www.kartes.lgia.gov.lv

Nekustama Tpasuma Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Julijas” novértéjums



Nekustamie Toasumi

2. Vertejama objekta fotoatteli

Ipasuma sastava esosas meZaudzes 1. nogabals
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Ipasuma ZA dala
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Ipasuma A dala

Skats uz fpasuma D dalu
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Ipaduma sastava eso$as apbaves drupas
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3. Galvena informacija

Veértéjamais objekts

Lauksaimnieciba un meZsaimnieciba izmantojama zeme ar mezaudzi

Vérté8anas uzdevums un mérkis

Noteikt nekustama Tpasuma, t.sk. mezaudzes, tirgus vértibu.

Ipasuma adrese

Dienvidkurzemes novads, Sakas pagasts, “Jilijas”

Ipasuma kadastra numurs 64860120002
Zemesgramatas nodalfjuma numurs 100000601095
Vértéjama objekta sastavs: Platiba:
Zemes vienibas kadastra apzimé&jums

64860120100 6,44 ha
Kopéja platiba 6,44 ha
Apskates un vértibas noteik§anas datums 24.10.2023
Atskaites sagatavoSanas datums 30.10.2023

Tpasuma tiesibas

Registrétas Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.

100000601095. Tpadniece: Dienvidkurzemes novada pasvaliba.

Vértéjama objekta apgratinajumi

Zemesgramata registréto apgratindjumu nav.
VZD Kadastra registrétais apgratinajums:

o Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo
spriegumu [idz 20 kilovoltiem— 0.13 ha.

Minétais apgrdtinajums bdtiski negativi neietekmé jpasuma vertibu.

Labakais izmantoSanas veids

Lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojama zeme

EsoSais izmantoSanas veids

Lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojama zeme

Tirgus vertiba

24 000 EUR

Pienémumi
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4. Vertesanas objekts

Novértéjums sniegts nekustamajam TpaSumam ar mezaudzi ar kadastra nr. 64860120002, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Jilijas”.

Ar vértéjamo objektu tiek saprasts:
Zemes TpasSums ar kopégjo platibu 6,44 ha, tai skaita zemes gabala eso$a mezaudze, kas sastav no zemes

vientbas 64860120100.

Vértéjama objekta sastavs (péc VZD datiem):

Kadastra apziméjums 64520170026
Platiba, ha 6,44
MezZa zemes platiba, ha 0,45
Lauksaimnieciba izmantojama zeme, ha 4,79
Krdmaju platiba, ha 0,68
Zeme zem celiem platiba, ha 0,13
Zeme zem ddeniem, ha 0,06
Paréjas zemes platiba, ha 0,33

Vertétajs noverte objektu stavokil uz 2023. gada 24. oktobri. Par pamatu ipaSuma sastava noteik8anai tiek
izmantota Pasutitaju iesniegta dokumentacija, VMD (Valsts meza dienests) meza inventarizacijas dati, pieejama
informacija no LR VZD (Valsts zemes dienests) kadastra un vértéjama objekta apsekos$ana daba.

5. VeértéSanas mérkis un darba uzdevums

VertéSanas uzdevums ir sniegt Pasutitajai — Dienvidkurzemes novada pasvaldibai - sl€édzienu par vértejama
objekta tirgus vértibu, t.sk. uz zemes esos$as mezaudzes vértibu, atbilstoSi Latvijas valsts standarta LVS 401-
2013 “Ipaduma vérté$ana” prasibam.

Vértéjums paredzéts pasatitaja vajadzibam informativiem noldkiem.

Vértéjumu nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

6. Ipasuma tiesibas, apgratinajumi un vértéjuma izmantota informacija

Vértésanas objekta ipasSnieks
Registrétas Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000601095. Tpasniece: Dienvidkurzemes
novada dome.

Ipaduma tiesibas apliecinodus dokumentus, k& ari citu vértéjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit
novértéjuma atskaites pielikuma.

Vértésanas objekta apgritinajumi

Zemesgramata registréto apgratinajumu nav.

VZD Kadastra registrétais apgratinajums:

e Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus pilsétam un ciemiem ar
nominalo spriegumu [tdz 20 kilovoltiem— 0.13 ha.
Minétie apgratinajumi batiski negativi neietekmé ipaSuma vertibu.
Analizéjot LR VZD kadastra registra datus, VMD meZa inventarizacijas datus un datu parvaldibas sistéma
OZOLS pieejamo informaciju, vértétaji konstatéja, ka saimnieciskas darbibas ierobeZojumu miné&tajam
TpaSumam nav.
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Vértésanas gaita izmantota informacija

Izraksts no Zemesgramatas;

Informativa izdruka no VZD kadastra informacijas sistémas;

VMD meZa inventarizacijas dati;

Informacija no Sakas pagasta spéka esosa Teritorijas planojuma;
Informacija no dabas datu parvaldibas sistemas OZOLS;

Informacija par situaciju un tendencém ipasumu tirgQ;

Informacija par mezizstrades un citu mezsaimniecisko pakalpojumu cenam;
Informacija par apalo kokmaterialu cenam.

N

. Vertejama objekta raksturojums

7.1. VertéSanas objekta atraSanas vieta

VertéSanas objekta novietojums Dienvidkurzemes novada.

VértéSanas objekts atrodas Dienvidkurzemes novada ziemelu dala, apméram 56 km no novada centra
Grobinas, 17 km attdluma no pagasta centra Sakas, 63 km no Liepajas, ka arT 199 km attaluma no Rigas.
Dienvidkurzemes novads robeZojas ar Ventspils novadu, Kuldigas novadu, Saldus novadu, ka arT Lietuvas
Republikas TelSu un Klaipédas aprinkiem. Sakas pagasta teritorijai raksturigs [tdzens reljefs.

Piebrauk3ana pie vertéjama TpaSuma no pasvaldibai piederoo celu ar grants segumu, ka arT Skérsojot fiziskam

personam piederosos LIZ.

7.2. Zemes gabala raksturojums

Zemesgabala platiba,
ha

6.44

Kadastra apzimé&jums

64860120100

Zemes gabala
attélojums kadastra
karté

Avots: www.kadastrs.lv

48601 20100
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Atlauta izmantoSana
saskana ar teritorijas
planojumu
www.geolatvija.lv

Lauku zeme
MeZu teritorija (M)

Melioracija
Avots www.lvmgeo.lv

Zemes gabals nav melioréts.

PiebraukSana

Piebrauk3ana pie vértéjama ipaSuma no pasSvaldibai piederoSo celu ar grants segumu, ka art
Skérsojot fiziskam personam piederoSos LIZ.

Forma, izvietojums

Neregularas formas zemes gabals.

Robezojas ar fiziskdm un juridiskdm personam
piederosajam LIZ un meza zemém.

Zemes gabala sastavs,

Lauksaimnieciba izmantojama zeme nav pieteikta LAD atbalsta pasakumiem.

labiekartojums
Reljefs Lidzens
InZeniertehniskie tikli Nav

Nekustama Tpasuma Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Julijas” novértéjums 13
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7.3. Meza zemju un mezaudzu raksturojums
Meza augSanas apstaklu tipu un mezaudzu krajas sadalijums desmitgadés:

AugSanas apstak|u tipu sadalijums (ha) mezaudzé

= Damaksnis

MeZaudzes kraja, %

= Bérzs

100%

Nekustama Tpasuma Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Julijas” novértéjums 14
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Mezaudzes kraja (m3) katra desmitgadé
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m Bérzs

Meza augSanas apstaklu tipi (MAAT) Saja TpaSuma ir damaksnis. Kopuma meza zeme $aja TpaSuma ir loti labi
piemérota koku aug$anas gaitai. Sajos meza aug$anas apstaklu tipos mezizstrade iesp&jama vasaras un
ziemas perioda.

Ka redzams otraja diagramma - koku suga $aja TpaSuma ir bérzs, kas ir saimnieciski vértiga koku suga. No
tre$as diagrammas izriet, ka kraja ir koncentréta sestaja desmitgadé, sasniedzot 83 m3, kuram seko ceturta
desmitgade ar 17 mé.

8. Vertibas definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam butu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.
Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegistamo cenu, Cena,
par kaddu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijjuma, atspogulo konkrétd darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu pardosana”
ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama ipaSuma
vértiba bids visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reéli neiespéjams 1pasuma izmantoSanas veids nevar bat
uzskatams par efektivako /LVS 401-2013/.

9. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

MezZa zemes, meZaudzes

Nekustamo TpaSumu tirgd mezZa TpaSumu sektora Sobrid novérojams stabils pieprasijums mezZa TpaSumu
iegadé. Lauksaimniecibas zemém, ja to Tpatsvars ir neliels, kas ietilpst ipaSuma sastava, tiek atvéléta otrdkiriga
loma. Vietéjos mezZa TpaSumu pircé€jus vairak interesé tadi meza TpaSumi, kuros péc iespéjas Tsaka laika perioda
iespéjams iegit vairak kvalitativas koksnes. Zemes gabala lielumam un atraSanas vietai ir otrSkiriga nozime.
Tadi meza 1pasumi, kuros dominé jaunaudzes un izcirtumi vairak interesé arvalstu kapitala investiciju fondus,
kas 1pasSumus un Tpasumu portfelus iegadajas ilgtermina ieguldijumiem. Pastiprinati investoriem interesé tadu
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TpaSumu iegade, kas tiesi pieslédzas jau esoSajiem TpaSumiem, tadéjadi konsolidéjot tos un izveidojot lielakas
kopé€jo Tpasumu vienibas.

Zemak esosaja tabula ir apkopota informacija par pédéjo 4 gadu laika novérotajam raksturigajam mezaudzu
vértibam atkariba no valdo$as koku sugas un vecumgrupas. Sis vértibas var mainities atkariba no meza
aug8anas apstaklu tipa, iepriek$&jas mezsaimnieciskas darbibas, audzes koku veselibas stavokla, dzivnieku

un kukainu postijumiem un aizsargdjamo dabas vértibu ietekmes $aja vai netalu esoSajos Tpasumos.

L Vidéja vecuma, Pieaugusi audze,
Valdosa suga Jaunaudze, EUR/ha i
briestaudze, EUR/ha EUR/ha
Skujkoki (priede, egle) [idz 5 000 lidz 15 000 lidz 25 000
Bérzs ITdz 3 000 lidz 9 000 lidz 15 000
Apse, Melnalksnis lidz 2 000 [idz 7 000 [idz 10 000
Baltalksnis Iidz 1 000 [idz 2 000 l[idz 4 000

Pirceju lokd ir gan Latvijas, gan arvalstu kompanijas, kas ir ieinteresétas palielinat jau sev piederoSo
saimniecisko mezZa zemju platibas. Latvija joprojam ienak lielas arzemju investoru kompanijas, kas vélas nopirkt
Seit eso80 meZa zemju apsaimnieko8anas uznémumu ar visu piederoSo pasumu portfeli, ar noltiku veikt talako
meza zemju iegadi un apsaimniekoSanu.

Kurzemes regions, no meza zemju pircéju puses, ir viens no interesantakajiem regioniem, kas ir Ildzvértigas
pozicijas ar Vidzemes regionu pateicoties apalkoku parstrades uznémumu un ostu tuvumam, Iidz ar ko $ajos
regionos ir lielaka konkurence un arT nedaudz straujak augo$as cenas. Latgales redions, raksturojams ar
lielakiem attdlumiem Iidz kokmaterialu parstrades uznémumiem (zagétavam) un ostam, jo to blivums nav tik
liels ka Kurzemes un Vidzemes regionos. Latgalé ir lielaka meZa Tpasumu sadrumstalotiba neka citos regionos,
kas kopa ar slikto ekonomisko stavokli $aja regiond mudina cilvékus pardot Tpasumus, tostarp arT meza
Tpasumus. Sada situacija liels darfjumu Tpatsvars ar meza Tpasumiem notiek tie$i Latgalé. Zemak apskatama
sortimentu cenu dinamika realizacijas vieta pédéjo 5 gadu laika.

Sortimentu cenu dinamika piecgadé
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Zagbalkis priede Zagbalkis egle Finierkluci bérzs Papirmalka skujkoks

e Papirmalka bérzs Zagbalkis bérzs e Malka

Ka redzams diagramma, ievérojams apalo kokmaterialu cenu kapums notika 2017. gada otraja puse, kad
ilgstoSu lietavu perioda, samazinajas apalo kokmaterialu pieejamiba, tapéc, lai spétu nodroSinat razosanas
procesus, ka arT palielinoties papirmalkas pieprasijumam no arvalstim — dazu apalo kokmaterialu cenas pieauga
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gandriz pat 2 reizes. No 2020. gada vidus vérojams finierkluu cenas pieaugums, jo vietgjie bérza finierklucu
parstradataji célusi cenu, lai spétu konkurét ar apalkoku eksportétajiem. Dazadu faktoru ietekmé 2021. gada
pirmaja pusé strauji paaugstindjas skujkoku zagbalku cenas, kas uz bridi uzstadija pat vésturiski augstakas
cenas par $adiem sortimentiem, kas salidzinot ar iepriek3&jo gadu cenu bija pat 2 reizes augstakas. Geopolitisko
notikumu dé&| cenu kapums kokmaterialiem turpinajas Itdz 2022. gada beigam.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes

Pedéjos gados bija vérojama aktivitates palielinaSanas lauksaimniecibas zemiju tirga. Palielinajas interese par
lauksaimniecibad izmantojamiem zemes gabaliem. Interesi galvenokart izradija lielakds saimniecibas.
Noslégtajos darfjumos bija vérojams cenu pieaugums.

Joprojam pieprasitaka ir lauksaimniecibas zeme, kas atrodas tuvu novadu pilsétam, pagastu centriem, kur ir
attistita lauksaimnieciba. Stabils ir pieprasijums péc labas kvalitates meliorétdm lauksaimniecibas zemém
[ldzenumos, kadi ir Zemgalé. Lielakais pieprasijums ir péc lauksaimnieciba izmantojamas zemes liela platiba
(virs 20 ha), kas ir apsaimniekota, ar labu konfiguraciju un celu izvietojumu. Sadu pieprasTjumu pamata nosaka
lauksaimnieciba izmantojamas modernas tehnikas parametri. Mazakas platibas zemes gabalus (mazak par 10
ha) pamata iegadajas gadijumos, ja tie atrodas blakus jau pircéja TpaSuma esoSam 1paSumam, vai ar noluku
nakotné iegadaties vél citus zemes gabalus konkrétaja vieta un izveidot lielas lauksaimnieciba izmantojamo
zemju platibas, 1paSumus apvienojot.

Nereti tiek pirktas arT vecas lauku viensétas, kopa ar ipaSuma eso3o zemi. Lielie zemju TpaSnieki iegadajas
vecas lauku viensétas pieguloSas lauksaimniecibas zemes dél, pakapeniski atbrivojoties no &kam un
rekultivéjot zemi zem €ékam talakai izmantoSanai lauksaimnieciba.

Pircgji izverté vairakus vértibu ietekméjoSus faktorus — augliba, novietojums pret jau tuvuma eso$am
apsaimniekotam zemém, iesp&jami lldzens reljefs, érti un slodzes izturigi piebraucamie celi, funkciong&josa
melioracija, zemes kopplatiba, apstradatds un neapstradatas (iekopjamas) zemes Tpatsvars visa gabal3,
viengabalainiba. Par ieprieks$ ilgaku periodu neapsaimniekotajam un aizaugu$ajam lauksaimniecibas zemém
tiek maksats mazak, jo ir vajadzigi lieli gan materidlie gan laika ieguldijumi, lai $1s platibas panaktu
apstradajamas un razot spéjigas. Sartkot apstradato un iekopto zemju piedavajumam, zemnieki paplasinoties
ir spiesti iegadaties arT $adus TpaSumus.

Ne mazaka nozime ir arm zemes lietoSanas veidu Tpatsvaram, t.i, lauksaimnieciba izmantojamo zemju
Tpatsvaram, meza vértibai, krdmaju un purvu platibam. Lauksaimnieciskas razoSanas uznémumi dazkart sava
starpa “apmainas” ar TpaSumiem, tadéjadi maksimali koncentréjot raZzoSanu vienuviet un samazinot transporta
izmaksas.

Zemgale, it Tpasi Bauskas novads ir viens no regioniem ar vésturiski visaugstakajam lauksaimnieciba
izmantojamo zemju cenam. Pieprasijumu péc Sadiem zemes gabaliem, galvenokart, nosaka zemes gabala
atraSanas vieta — zemes gabals robeZojas ar jau iekoptiem saimniecibas laukiem vai ir tuvu saimniecibas ar jau
apstradatam zemes platibam.

Lauksaimniecibas zemes gabalu cenas Dienvidkurzemes novada uz 2023. gada septembri sasniegusas 4500
- 5500 EUR/ha, atseviSkos gadijumos Iidz pat 6500 EUR/ha, nekoptu vai sliktas kvalitates lauksaimniecibas
zemju cenas svarstas diapazona no 2000 lidz 3500 EUR/ha.

Paslaik ir ierobezots piedavajums (lielaka zemju dala jau ir nonakusi lielo lauksaimnieciskas raZoSanas
uznémumu TpasSuma). Augstvértigas lauksaimniecibd izmantojamas zemes TpaSumu sludindjumi Sobrid
parsvara netiek eksponéti sludinajumu portalos, lield pieprasijuma dé|. Pamata darijumi notikusi starp zemes
TpasSnieku un nomnieku. Piedavajuma pamatd ir zemes gabali, kas nav kopti jau ilgaku laiku, ar bojatu
melioracijas sistému, ir jau dalé&ji aizaugusi ar krimiem. Tirgu lielakoties piedava 3 — 20 hektaru lauksaimnieciski
izmantojamas zemes platibas.

Pieaugot certbam un realam darbibam lauksaimnieku atbalstam, zemes cenas butiski pieaugusas kop$ krizes
laikiem. Augstakas cenas tiek maksatas par zemes gabaliem, kas ir apstradati, kvalitativi un lauksaimnieciskai
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razoSanai atbilstosi, ka arT par tiem, kas robezojas ar jau ipaSuma esoSiem zemes gabaliem un kuros ir cértamas
meZaudzes. Pagastu un novadu attalakajas vietas, cena var bt zemaka.

Lauksaimnieki labpratdk iegadajas dargaku iekoptu zemi, neka aizauguSu zemi par |étaku cenu, jo zemes
iekopSanai nepiecieSami ievérojami naudas un laika ieguldijumi, lai iekoptu zemes. Savukart mazaka interese
ir par nesakoptiem, vairakus gadus aizlaistiem Tpasumiem. Neapstradati, krimiem aizaugusi Tpasumi maksa
par 20-50% mazak, zemes gabali ar bojatu melioracijas sisttemu — vél mazak, nemot véra turpmakajos gados
ieguldamos Iidzeklus zemes sakartoSanai un raZoSanas spé&jas atjaunoSanai. Samazinoties iespé&jam
iegadaties iekoptu zemes platibu, vérojams pieprasijuma pieaugums art péc Sadam platitbam, Iidz ar to
vérojams ari cenu pieaugums. Lauksaimniecibas zemju sektors ir stabils, zemes cenas pieaugums bus
pastavigs, bet ta lielums atkarigs no ES un valsts atbalsta, kopéjas ekonomikas atlabSanas tempiem, ar1
iedzivotaju skaita, eksporta spégjas.
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10.Esosais un labakais izmantosanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmanto$ana tiek definéta ka visiespéjamakais izmatoSanas veids, kas ir reali iesp&jams,
sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novért€jama TpaSuma vértiba bds
visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiesp&jams TpaSuma izmanto$anas veids nevar bt uzskatams par
efektivako. /LVS 401-2013/.

Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas aprékina sastavdala.
Pamatojoties uz spéka esoSo Dienvidkurzemes novada attistibas planu, ipasums atrodas lauksaimniecibas (L)
un mezu (M) teritorija. VértéSanas objekta eso3ais izmantoSanas veids lauksaimnieciba un mezsaimnieciba
izmantojama zeme.

Analizéjot nekustamo Tpasumu tirgus situaciju, atraSanas vietu, izmantoSanas iespéjas un apskatita nekustama
TpaSuma raksturu, veértétaji secina, ka nekustama 1pasuma labakais izmantoSanas veids atbilst eso$ajam -
lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojama zeme.

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie tirgus veértibu ietekméjosi faktori:
e Ipadums neapplist un ir salidzino$i sausa vieta;
e MeZaudzé nav saimnieciskas darbibas ierobeZojumu.

Negativie tirgus vértibu ietekméjosi faktori:
e Ipasumam ir saméra grita piekluve;
e Ipaduma sastava ir biotops 6270* “Sugam bagatas ganibas un ganitas plavas”, kur ir aizliegta aranaj;
e LIZ ir dal&ji aizaugusi.

11.Vértésana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprékini tiek veikti pienemot, ka:

e TpaSums ir brivs no Tres ligumiem/nomas l\gumiem.

e ar 8o TpasSumu nav izdarits galvojums;

e TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

e TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpaduma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tredas
personas;

e TpaSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama TpaSuma (zemes) nodokla un fpaSuma nodokla
maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavéjumiem;

e veicot kadastralo uzmérisanu, zemes platibas pa lietoSanas veidiem var tikt precizétas;

e TpaSums ir brivs no atsavinaSanas aizlieguma.

Vértétaji uzsver, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobeZojoSie faktori, kas atspoguloti
pielikuma Nr.1.
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12.Teoréetiskais pamatojums un vertésSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vértéSana, visbiezak, tiek pielietotas tris vertéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
iendkumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vertéjuma, kas ar visam
pieejam noteiktajam rezultatam ir jabut vienam - objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz at3kirigus
rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinaSana.

Rezultdtu galigajai saskanosanai tiek pielietota matematiskas izsvérSanas pieeja, kas paredz ar katru
novertéjuma pielietoto pieeju iegutajam rezultatam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo sverto lielumu, kas tad tiek uzskatits par 1pasuma tirgus vértibu.

Aprékinu rezultatu saskanoSana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérdana un ieguto rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama TpaSuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto TpaSumu, ka naudas summu,

par kuru vin$ tirgh varétu iegadaties citu, [1dzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un analizéti

dati par vertéjamam objektam [idzigu TpaSumu pardevumiem/pardoSanas piedavajumiem. Lai aprékinatu

vertéjama Tpasuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi jebkadam atskirtbam

no vértéjama Tpasuma un veikts to salidzingjums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas grupas-

TpaSuma tiestbas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta, fiziskais

raksturojums (zemes un apbuaves lielums, tehniskais stavoklis, labiekartotiba, un citi); atlautd izmantoSana un

ekonomiskie faktori (homas llgumi, apsaimniekoSanas ierobeZojumi, galvenokart, komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosaciti varam sadalit sekojoSos solos:

e Tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vértéjamam objektam I1dzigiem TpaSumiem veiktiem darfjumiem
un pardosanas piedavajumiem;

o Sis informacijas analize, lai noteiktu, vai iegiita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu darfjumu
raksturs;

¢ AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéle (pieméram, EUR/ha) un uz So vienibu bazes veiktu salidzinoSo
analize;

e Veértéjama Tpasuma un tirgus salidzinadSana, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

e Veértéjama objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteik8ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek iegata
vértiba.

lenakumu pieeja

Nekustamo Tpasumu tirgd iendkumus nesoSi nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplikoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas ari iendkumu pieeja. Tadejadi ienakumu pieeja seviski piemérota
Tpasumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértesana.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircéjs, kas darbojas tirgt, iegadajas nekustamo
TpaSumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka tiesibu uz
nakotnes labumiem pasreiz&ja vértiba. lenakumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama TpaSuma tirgus
vértiba, nosakot un analiz€jot tiro ienakumu, ko ta Tpasniekam var dot objekts ta izhomasanas gadijuma. Ja

Nekustama ipasuma Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Julijas” novértéjums 20



Latio
Nekustamie Toasumi

vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienakumu kapitalizacijas vai naudas plismas diskontéSanas
pieeju jabalsta uz tirgd pastavoSajiem realas naudas plismas un pelnas normas lielumiem.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzinaSana, un tas pamata ir pienémums, ka zino8s iegulditajs nemaksas

par ipaSumu vairak, k& naudas summu, par kuru vins varétu iegat lidzvértigu ipaSumu.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegttajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojodas darbibas:

e Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstosSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

e Aprékinatas nepiecieSsamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e  Aprékinats fiziskd nodiluma, funkcionalas novecoSanas vai aréjo faktoru raditais nolietojums;

e No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi ieglstot zemes gabala
uzlabojumu atlikuSo aizvietoSanas vertibu;

e Pie iegutas atlikuSas aizvietoSanas vertibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegustot TpaSuma
vertibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Mezizstrades un meZsaimniecibas

pakalpojumu izmaksas tiek noteiktas izvértéjot vidéjas mezizstrades un meZsaimniecibas pakalpojumu

izmaksas 5 gadu perioda, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinaSanai netiek pielietota.

13. VertésSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Nemot véra vértéSanas objekta raksturu, izmanto8anas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vértétaji
uzskata, ka véertéSanas objekta tirgus vertibu iesp€jams noteikt, izmantojot tirgus pieeju.

lenakumu pieejas izmantoSana tiek pielietota mezaudzes vértibas noteikSana.

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vértibu, vertétaji ipaSumu nosaciti sadala divas dalas — lauksaimnieciba
izmantojama zeme un meza zeme, ka ari mezaudze.

e Zemes vieniba 64860120100 .

E48601 20100,

Sakas pay.

e MezZaudze zemes vienibas 64860120100 sastava — 100 m?3 (péc apseko$anas datiem).
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13.1. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes dalas nosacitas vértibas aprékins ar
tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vertétaji apkopojusi informaciju par Cetru nekustamo Tpasumu
pardoSanas gadijumiem Dienvidkurzemes novada Sakas pagasta. Par salidzinamiem objektiem vértétaji ir
izvélgjusSies 2022-2023. g. pardotus TpaSumus. Par salidzindSanas vienibu aprékinos izvéléta zemes gabala
lauksaimnieciba izmantojamas platibas viena hektara cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverté
darifjuma apstaklu at3kiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ dartjuma briza, TpaSuma sastava, fizisko parametru
un izmantoSanas veida atSkiribas, ka arT visa veida saistibu un apgratinajumu ietekmi uz TpaSuma vértibu.
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Salidzinamie objekti:
Objekts nr. 1.

Objekts nr. 1.

"Kalvenes", Sakas pag., Dienvidkurzemes nov.

Kadastra numurs visam TpaSumam

Zemes vienibas kadastra

64860090068 apziméjums 64860090068

Pardosanas cena, EUR 25,000 Pardo$anas laiks 15.06.2022
Zemes gabala platiba, ha 7.60 Lauksaimniecisko zemju platiba, 3.61

MeZzu zemes,ha 1.50 eriamzeme, ha 3.31

Kramaju platibas, ha 1.65 Ganibas, ha 0.30

Purvu platibas, ha 0.00 Plavas, ha 0.00

Zemes zem Udeniem, ha 0.50 Daudzgadigie stadijumi (darzi), ha | 0.00

Zem &kam, celiem, pagalmiem, ha 0.34 Paréjas zemes, ha 0.00

LIZ kvalitates novértgjums ballés 30 Meliorétas zemes, ha 0.35

MeZu, krdmu, purvu zemju Tpatsvars 41.4% LIZ Tpatsvars 47.5%

Objekta kartografiskie materiali, zemes 1paSuma iss raksturojums un zinas par darfjumu

dala nogaze.

Neregularas formas zemesgabals, kas robezojas ar fiziskdm un juridiskdm personam piederosajam LIZ un
meza zemém. A pusé piegul pie cela. Zemesgabals ir daléji melioréts ZR dala. Reljefs parsvara lidzens, R

153 -19
16-15
189-20
21 - 22
25 -29
26 - 25
28 -30
31 -32
33 -39
36 -3
39 -40
41 -42
43 -45

Augsnes tips

Pv - velénu podzolétas parastas; AG -aluvialas velénu gleja.

Cena EUR/1 ha pret kopplatibu

3289

Cena EUR Uz LIZ 1 ha

6925
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Objekts nr. 2.

Objekts Nr.2 "Spanenieki"”, Sakas pagasts, Dienvidkurzemes novads
Kadastra numurs 64860060079 Zemes vienibas kadastra apziméjums 64860060003
Pardosanas cena, EUR 32,000 PardoSanas laiks 22.04.2022
Zemes gabala platiba, ha 8.00 Lauksaimniecisko zemju platiba, ha 6.49
MeZzu zemes,ha 1.20 Aramzeme, ha 5.80
Kramaju platibas, ha 0.31 Ganibas, ha 0.69
Purvu platibas, ha 0.00 Plavas, ha 0.00
Zemes zem Gdeniem, ha 0.00 Daudzgadigie stadijumi (darzi), ha 0.00
Zem &kam, celiem, pagalmiem, ha 0.00 Paréjas zemes, ha 0.00
LIZ kvalitates novértéjums ballés 32 Meliorétas zemes, ha 2.70
Mezu, krimu, purvu zemju Tpatsvars 18.9% LIZ Tpatsvars 81.1%

Objekta kartografiskie materiali, zemes TpaSuma iss raksturojums un zinas par darijumu

Neregularas formas zemesgabals. Piekluve no ZA puses pa servitlita celu. RobeZojas ar juridiskdm personam
piedero§am LIZ un meza zemém. Reljefs [l[dzens, zemesgabals ir daléji melioréts.

1315 ==
16 -18 \ ———— /
19-20 \ /
21-22 \ /
525 ‘
2628 \ /
29-30 |

31 -32 / /
93 -35 / /
36 38 / /
59 -40 y ‘
41 -42 T /
43 .45 T Vi

Augsnes tips Vg - velénu glejotas; Pg - velénu podzolétas glejotas

Cena EUR/1 ha pret kopplatibu 4000 Cena EURuz LIZ 1 ha 4931
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Objekts nr. 3.

Objekts Nr.3 “Kenini", Sakas pagasts, Dienvidkurzemes novads
Kadastra numurs 64860120020 Zemes vienibas kadastra 64860120020
apzimé&jums
Pardosanas cena, EUR 9,000 Pardo$anas laiks 31.07.2023
Zemes gabala platiba, ha 2.50 Lauksaimniecisko zemju platiba, 2.15
ha
MeZu zemes,ha 0.00 Aramzeme, ha 0.00
Krimaju platibas, ha 0.35 Ganibas, ha 215
Purvu platibas, ha 0.00 Plavas, ha 0.00
Zemes zem Gdeniem, ha 0.00 Daudzgadigie stadijumi (darzi), ha 0.00
Zem €ékam, celiem, pagalmiem, ha 0.00 Pargjas zemes, ha 0.00
Meliorétas zemes, ha 0.00
LIZ kvalitates novértéjums ballés 20
MeZu, krdmu, purvu zemju Tpatsvars 14.0% LIZ Tpatsvars 86.0%

Objekta kartografiskie materiali, zemes ipaSuma iss raksturojums un zinas par darjjumu

Neregularas formas zemesgabals. Atrodas pie cela, nav melioréts. Reljefs [ldzens. Robezojas ar juridiskai
personai un valstij piederoSajam meza zemém.

Augsnes tips

Cena EUR/1 ha pret kopplatibu 3600 Cena EUR Uz LIZ 1 ha 4186
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Objekts nr. 4.

Objekts Nr.4

"Klavas", Sakas pagasts, Dienvidkurzemes novads

Kadastra numurs 64860110097 Zemes vienibas kadastra apzimé&jums 64860110097
Pardosanas cena, EUR 5,500 Pardo$anas laiks 15.06.2022
Zemes gabala platiba, ha 1.38 Lauksaimniecisko zemju platiba, ha 0.66
MeZu zemes,ha 0.00 Aramzeme, ha 0.00
Kramaju platibas, ha 0.60 Ganibas, ha 0.60
Purvu platibas, ha 0.00 Plavas, ha 0.00
Zemes zem udeniem, ha 0.12 Daudzgadigie stadijumi (darzi), ha 0.00
Zem &kam, celiem, pagalmiem, ha 0.00 Pargjas zemes, ha 0.00

LIZ kvalitates novértgjums ballés 32 Meliorétas zemes, ha 0.60
MeZu, krdmu, purvu zemju Tpatsvars 43.5% LIZ Tpatsvars 47.8%

Objekta kartografiskie materiali, zemes ipaSuma iss raksturojums un zinas par darijjumu

melioréts.

Cetrstiira formas zemesgabals. Piekluve no ZR puses pa servitiita celu. RobeZojas ar fiziskam personam
piederosam LIZ un meza zemém. Reljefs l1dzens, D dala pie Gdenstilpnes ir nogaze, zemesgabals ir

Rl Rt

1 A

Augsnes tips

Cena EUR/1 ha pret kopplatibu

3986

Cena EUR Uz LIZ 1 ha

8333
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Aprékinu tabula (zemes vienibai 64860120100):

Faktori korigésanai Objekts Nr.1 Objekts Nr.2 Objekts Nr.3 Objekts Nr.4
osakumi L esenas ieta Dlonvidkursem |  PA0Asts, || pagasts, | pagasts,
s nov. Dienvidkurzem | Dienvidkurzem | Dienvidkurzem
es novads es novads es novads
Darfjuma/piedavajuma laiks 06.2023 22.04.2022 31.07.2023 15.06.2022
Pardosanas cena, € 25,000 32,000 9,000 5,500
Z’SrrT?Srizn:;Stéck!eunsas korigéSana, ievérojot 29 10% 0% 0%
mainas nekustamo fpatuma travs stavokt | 0% 3% 0% 3%
Kopéja korekcija, % -2% -7% 0% 3%
Korigéta pardo$anas cena, € 24,500 29,760 9,000 5,665
Zemes kopéja platiba, ha 7.60 8.00 2.50 1.38 6.44
Lauksaimnieciba izmantojama zeme, ha 3.61 6.49 215 0.66 4.96
Lauksaimniecisko zemju Tpatsvars objekta % 47.5% 81.1% 86.0% 47.8% 77.0%
Mezu zemes, krimaji, ha 3.15 1.51 0.35 0.60 1.27
Zemes zem Gdeniem, purviem, ha 0.50 0.00 0 0.12 0.06
Zemes zem €kam, pagalmiem, celiem, ha 0.34 0.00 0.00 0.00 0.15
Meliorétas zemes, ha 0.35 2.70 0 0.6 0
LIZ kvalitates novértéjums ballés 30 32 20 32 25
Zemes kopplatibas pardo$anas cena, EUR/ha 3224 3720 3600 4105
PardoSanas cena par LIZ 1 ha 6787 4586 4186 8583
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at3kiribas:
Zemes gabala atraSanas vietas ietekme -3.0% 0.0% 0.0% -20.0%
Zemes gabalu konfiguracija, skaits 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Piebrauk8anas értums, servitati -5.0% -5.0% -5.0% -5.0%
Zemes gabala lielums 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
LIZ dabiga augliba, augsnes, iekultivétiba -5.0% -7.0% 5.0% -7.0%
Paréjas zemes ietekme 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Zemes mitruma apstakli 0.0% 3.0% 0.0% 0.0%
melioracijas stavoklis
Zemes zem apbuives, pagalmiem, celiem 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Reljefs, akmenainiba, apaugums, trauc&jumi -3.0% 0.0% -5.0% -3.0%
Zemes zem Gdeniem, purviem 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
MezZu, krimaju zemes daudzums un kvalitate 11.5% -1.5% -4.1% 15.6%
Kopéja korekcija, % -4.5% -10.5% -9.1% -19.4%
Atkorigéta cena par zemes platibas 1ha 3,080 3,330 3,272 3,310
Atkorigétas cenas svaru koeficienti 25% 25% 25% 25% 100%
Ar tirgus pieeju aprékinata zemes gabala tirgus vértiba (noapalojot) ir, € 21,000
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13.2. Mezaudzes vértibas aprékins ar ienakumu pieeju

Mezaudzu veértiba tiek noteikta, pielietojot iendkumu vértibas (naudas plismas diskontéSanas) metodi.
lenakumu veértibas metode tiek attiecinama uz augosu koku (mezaudzes) novértésanu.

VértéSanas objekta vértiba tiek noteikta caur tiro ienakumu, ko no TpaSuma apsaimnieko$anas var gut ta
Tpasnieks. Prognozétaja naudas plisma ieklauti krajas kopSanas un galvenas cirtes ien@mumi planotajos cirtes
veik8anas laikos, ka art visi izdevumi (nekustama 1paSuma nodoklis, meza inventarizacija, meza stadisana,
jaunaudzu kop$ana utt.), kas saistiti ar §I1s mezaudzes audzéSanas periodu. Ta ka vertéSanas objekts ir
ilgtermina investicijas, tad naudas plisma tiek analizéta 120 gadu (Saja perioda visas Latvijas meZos augosas
koku sugas iziet pilnu ciklu no izcirtuma I1dz izcirtumam) ilga perioda, tadéjadi aptverot visu koku sugu mezaudzu
audzésSanas ciklu. ligstoSa meza apsaimniekoSana, kas nes ienakumus, tiek orientéta uz ilgstosSu finansu apriti,
tatad, finanSu plismas analizé nepiecieSams ietvert laika faktoru, kas saistits ar politiskajam, ekonomiskajam
un vides izmainam laikd. MezZaudzu attistiba saistita ar biologiskajiem procesiem, ar mezaudzu attistibas
biologisko gaitu, ar tas pieaugumu. Nosakot meza Tpasuma vértibu, mezaudzu krajas pieaugumu var reducét
uz mezaudzes veértibas pieaugumu. Ta ir galvena meza vértéSanas atskiriba no citu ipaSumu vértésanas.
MeZaudzes vértibu ievérojami galvenokart ietekmé divi faktori — apalo kokmaterialu cenas, mezizstrades un citu
mezsaimniecibas pakalpojumu cenas un laika periods [1dz cirSanas bridim. Nosakot TpasSuma vértibu,
nepiecieSams metodiski noteikt vai precizét diskonta likmi.

Diskonta procentu likme raksturo cenu par kadu tiek izmantots kapitals noteiktos riska apstaklos noteikta laika
perioda.

Diskonta procentu likme pie pasreizéjas Latvijas likumdoSanas mezZa nozare, politiski un ekonomiski nestabilos
Latvijas tirgus apstaklos ir iesp&jama robezas no 3.50 - 10.00%. Gadijuma, ja tiek vértéts liels ipaSumu kopums
(simti, tokstosi ha) tad procentu likme var blt arT zemaka, kas saistits ar risku mazinasanos lielam Tpasumu
kopumam. Valstis, ar augsti attistitu mezZsaimniecibas limeni, tddas ka Zviedrija vai Somija, diskonta likme ir
aptuveni 4.5%. Latvija, pateicoties AS LVM ilgtspéjigai mezu apsaimnieko$anas stratégijai, mezu
apsaimnieko$ana tuvinas $o Skandinavijas valstu meZsaimniecibas attistibas limenim. Sie, LVM ilgtspé&jigie
mezu apsaimniekoSanas principi Iénu, bet nepartraukti tiek parnemti ari citos ar mezsaimniecibu saistitos
uznémumos un privato meZu sektord Latvija. Pieejamais Eiropas finanséjums meZaudZzu veértibas
paaugstinasanai tikai palielina $o tendenci.

Par cik briva tirgus apstaklos, katra investora, TpaSumu pircéja aprékinos ietvertas diskonta likmes apmérs ir
ierobezotas pieejamibas informacija, vertétaji to aprékina vadoties péc pieredzes un pieejamas informacijas no
aktualajiem tirgus datiem.

Diskonta likme tiek noteikta izvértéjot vértéjama objekta atraSanas vietu, platibu, mezaudZu stavokli, meza
augSanas apstaklu tipu apstaklus, mezizstrades apstaklus, ka arT protams meza TpaSumu pirkS8anas un
pardoSanas apstaklus un situaciju tirgt uz 2023. gada septembri. Nemot vérd mezaudzes sastavu, cirSu planu,
ka arT mezaudzes platibu vértéjamam objektam tiek piemérota 10,00% diskonta likme.

No augstakminéta izriet, ka, TpaSuma vértiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienadkumu prognozi, pielietojot
formulu (2), ko sauc par diskontéto naudas pldsmu jeb tiro tagadnes vértibu:
TTI - Po | P . Puw | i s S
(lea)  (xAT @) 1+

()

kur

TTV - tira tagadnes veértiba;
p - perioda tirais ienakums;
r - diskonta likme, 1/100;

t - perioda vidus, gadi;

n - perioda ilgums, gadi;

a - secigais periods.
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Lai noteiktu mezaudzes vértibu, vértétajam javeic sekojosas darbibas:

. Jakonstaté vai iesniegtie dokumenti (zemes robezu plans ar taksacijas nogabaliem un meza
inventarizacijas dati) atbilst situacijai daba, ja tiek konstatétas nesakritibas, javeic korekcija atbilstosi
situacijai daba;

. Jakonstaté kadi nekustama pasuma lieto$anas tiestbu apgratinajumi atrodas vértéSanas objekta un kada
ir to ietekme uz mezsaimniecisko darbu veik$anu;

. Jaaktualizé mezaudZzu vértibas noteikSanas esosie klasifikatori datorprogramma Meza Eksperts;

. Janosaka diskonta likmes lielums mezaudzu vértibu noteikSanai;

. Jaielade verteSanas Objekta mezaudzu taksacijas raditaji *.dbf formata vai jaievada manuali mezaudzu
vértibas noteikS8anas datorprogramma, aizpildot digitalo taksacijas kartinu;

. Javeic vérteSanas Objekta mezaudzZu vértibas noteikS3ana datorprogramma.

Naudas plismu veidojosas pozicijas:

Izmaksas:
Pakalpojuma nosaukums Meérvieniba Cena, EUR

Mezizstrades un kokmaterialu transporta izmaksas EUR/m3 27,00

Jaunaudzu sastava kopSana EUR/ha 270,00
JaunaudZu agrotehniska kopSana EUR/ha 220,00
Augsnes sagatavoSana EUR/ha 250,00
MezZa stadidana EUR/ha 250,00
Stadmaterials priede EUR/1000 gab. 240,00
Stadmaterials egle EUR/1000 gab. 240,00
Stadmaterials bérzs EUR/1000 gab. 240,00

nekustama Tpasuma nodoklis tiek aprékinats 1,5% apméra no zemes kadastralas vértibas atbilstosi
vértéSanas Objekta atraSanas vietai;

ikgadgjie apsaimniekoSanas izdevumi ir aprékinati 6.00 EUR/ha, kas ieklauj periodisku zemes gabala
robezu un kupicu atjaunoS$anu, melioracijas sistémas uzturéSanas izdevumus, meza inventarizaciju
(vismaz reizi 20 gados), cirsmu sagatavoSanu utt.;

meza atjaunosSanas izmaksas datorprogramma Meza Eksperts ir definétas atkaribd no saimnieciska

Iemuma katra meza tipa.

lenémumi:

lenémumi no krajas kopSanas un galvenas cirtes izpildes veidojas, atbilstoSi sortimentu cenam (vidéja 4 gadu
perioda sortimentu cena pa sortimentu grupam) piegades vietas, izmantojot Latvijas Kokripniecibas nozares
portala - latvian | wood pieejamo informaciju (http://www.latvianwood.Iv/).
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Vértésanas Objekta (zemes vieniba 64860120100) sastava ietilpstosas meZaudzes aprékinata vértiba:

Nr. Periods lenakumi, Izmaksas, Tirie ienakumi, Diskontéta naudas

’ (gadi) EUR EUR EUR plisma perioda
5 2023-2027 6,027 2,244 3,783 2981
10 2028-2032 0 134 -134 -66
15 2033-2037 0 15 -15 -5
20 2038-2042 0 15 -15 -3
25 2043-2047 360 179 181 21
30 2048-2052 0 15 -15 -1
35 2053-2057 1,377 510 867 39
40 2058-2062 1,255 761 494 14
45 2063-2067 0 19 -19 0
50 2068-2072 0 19 -19 0
55 2073-2077 0 19 -19 0
60 2078-2082 1,334 675 659 3
65 2083-2087 0 19 -19 0
70 2088-2092 0 19 -19 0
75 2093-2097 5,187 1,901 3,286 3
80 2098-2102 0 13 -13 0
85 2103-2107 0 134 -134 0
90 2108-2112 439 233 206 0
95 2113-2117 0 15 -15 0
100 2118-2122 0 15 -15 0
105 2123-2127 455 217 238 0
110 2128-2132 0 21 -21 0
115 2133-2137 1,105 635 470 0
120 2138-2142 2,612 898 1,714 0
Aprékinata mezZaudzes tagadnes vértiba, EUR 2 986

Mezaudzes vértiba péc apréekinatas vértibas tiek noapalota uz 3000 EUR. Aprékinam tika izmantota diskonta
likme 10,00% apméra. Detalizéti mezaudzu tirgus vértibas aprékinu skatit 2. pielikuma.

13.3.

Vértibu aprékinu kopsavilkums

Noteiktas veértéjama objekta atsevisko sastavdalu vértibas tiek izmantotas par pamatu vértéjama Objekta, ka
vienota veseluma, vértibas aprékina. Nemot véra vértéSanas objekta raksturu un apjomu, vertétaji uzskata, ka
vértéjama objekta tirgus vértiba ir atseviSko sastavdalu vértibu summa.

Ipasuma sastavdala

Platiba, ha

Aprekinata veértiba,

Kraja, m® EUR
Zemes vieniba 64860120100 6,44 ha 21 000
MeZaudze zemes vienibas 64860120100sastava 100 m3 3000
Tirgus vertiba vertéjamajam objektam, EUR 24 000
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14.VértéSanas objekta pardoSanas un iekilaSanas iespéjas

Analizéjot vértéjama objekta pardoSanas un/vai iekillaSanas iespé&jas, vertétdji secina, ka nepastav Skérsli
vértéSanas objekta iekilaSanai vai pardosanai.

Veértétaji uzskata, ka Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus attistibas ITmenis, darifjumu intensitate un ST briza
pieprasijums péc TpaSumiem, k& art ipaSumu pardo3anas prakse nosaka 9 ménesus ka nepiecieSamo laika
periodu Tpasumu pardo$anai par noteikto cenu. Sai laika interesenti (potencialie pircéji) iepazistas ar piedavato
TpaSumu, meklé alternativus [idzek|u ieguldiSanas variantus - péta lidzvértigus piedavajumus par zemaku cenu,
veic parrunas ar Tpasniekiem par cenu un maksasanas nosacijumiem.

15.Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpaduma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “Latio”. SIA “Latio” pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama 1paSuma vértéSanai Nr. 3. Vértéjums izdarits balstoties uz

pasuatitaju iesniegto dokumentaciju un objekta apseko$anu daba. Nekustamo Tpasumu 2023.gada 24. oktobrT

apsekoja SIA ,Latio” meza TpaSumu vértéSanas specialists Antons Seleznovs. SIA ,Latio” kd uznéméjsabiedriba

un atsevi8ki tas vertétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat novertéjama ipaSuma vértibu. Ar So apliecinam,

ka pamatojoties uz musu zind8anam un parliecibu:

e Misu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e Secinajumi pamatoti uz masu profesionalo pieredzi un objektivu analizi,

e Maisu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

¢ Mums nav ne paSreizéjas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipaSuma, ka art nav
intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

16.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama TpaSuma (ieklaujot TpaSuma sastava esoSo mezaudzi) ar kadastra Nr.
64860120002, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Jilijas”, vértéSanas datuma 2023.
gada 24. oktobrT, aprékinata tirgus vértiba ir 24 000 EUR (divdesmit Cetri tikstoSi EUR), taja skaitd meZaudzes
vértiba 3 000 EUR.

Gunars Kiziks
Nekustama Tpasuma vértétajs
(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.14)

Marting Truksans
Mezaudzes vértétajs
(LTVA TpaSumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr. 7. mezaudzes vérté3ana)

Antons Seleznovs

SIA “LATIO” meza un lauksaimniecibas Tpasumu vértéSanas specialists
(Meza inventarizacijas veicéja sertifikats A449)
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojoSie faktori

e Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkildjumiem, finansialam saistibam un
apgratingjumiem, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.

e Ir brivs no atsavinaSanas aizlieguma.

e Novertétaji pienem, ka paSuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

o Novertétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Novértétaju riciba nav informacijas par Sadu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai
nomas ligums, tad noteiktad objekta vértiba var maintties.

e Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldtjumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

e Noveértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, t& k& nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegita no klientiem un citiem avotiem.

e Novertétajiem nevar prasit dot apliecinajumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So TpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek8€ja vienosanas.

 Sai novértéjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar nolaku,
palidzét lasitajam iztéloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un novértétaji
neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

¢ Novertéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nollkiem k& novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek8€jas novéertétdju un TpaSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

¢ Ne viss vérteéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardosanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru lidzeklos bez iepriek3€&jas rakstiskas vienoSanas.

o Kopéjas vértibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértejuma ir dots, attiecas tikai uz
eso$o izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vértéjumu, un
ir kladaini, ja ta tiek darits.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu Tpasuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudem.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatti par nakusiem no droSiem avotiem. Novértétaji
ir parbaudTjusi datus péc savam vislabakajam iespéjam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu patiesumu.

e Vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Sakas pagasta zemesgramatas nodaliljums Nr. 100000601095
Kadastra numurs: 64860120002
Nosaukums: Jilijas
Sakas pag., Dienvidkurzemes nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba Skadastra agziméjums 64860120100).
Zurn. Nr. 300005137476, Iemums 05.06.2020., tiesnese Elga Guitane

6.44 ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama 1paSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipadnieks: Pavilostas novada pasvaldiba, 1
registracijas kods 900000594 38.

1.2. Pamats: 2020.gada 27.maija Pavilostas novada

pasvaldibas uzzina PNP/2.2.13/20/617.
Zurn. Nr. 300055137476, lémums 05.06.2020., tiesnese Elga

Guitane

2.1. Persona: Pavilostas novada paSvaldiba,
registracijas numurs 90000059438. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, 1

registracijas numurs 90000058625.

2.3. Pamats: 2022.gada 9.junija nostiprinajuma
[dgums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

likuma parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005623650, Iemums 10.06.2022., tiesnese Evika
Klépe

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistétma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Marite LipSa. Pieprasijums izdarits 31.10.2023. 15:37:00.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1



Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta
datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa teritorija
vértiba (EUR) nodalijuma numurs ]
64860120002 Jalijas 3393 100000601095 g?é(r?\figfgrfétﬁ{es novads
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra 3685
(EUR):
Kopplatiba: 6.4400
Platibas mérvieniba: ha

1 of2

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

3393 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

10339 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Prognozetais 1pasuma novértéjums (EUR):

3690 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektétais Tpasuma novértéjums (EUR):

10631 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apziméiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzimej dalas dalai (EUR)
64860120100 1/1 3393 -
Kadastrala vertiba (EUR): 3393
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama ipasuma objekta platiba: 6.4400
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums

Vid&jais LIZ kvalitates noveértéjums
ballés:

24

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

3393 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

10339 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2019.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 6.4400

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 4.7900
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000

01/11/2023, 09:48




Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

t.sk. Auglu darzu platiba: 0.1500
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 4.6400
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZzu platiba: 0.4500
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.6800
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0600
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0600
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.1300
Pargjas zemes platiba: 0.3300
Apgrutinajumi
Nr. y:ttﬂlganas Tips Apraksts Platiba | Meérv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
1 08.05.2019 7312050101 | tiklu gaisvadu liniju arpus pilseétam un ciemiem ar 0.1300 ha
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
Ipasnieki
- - A Ipasuma kad.
P o2s . | Moo | Qomsiamas | Fersenss | o/ bives kad. | Adrese
90000058625 Eg%g‘ggkp”arg\fgﬂ;ga 11 padvaldiba | 64860120002 %@Eﬁ%ﬁﬁ?&ﬁ@ﬂ%@;

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

2 of 2

01/11/2023, 09:48



TAKSACIJAS APRAKSTS

Novads:  Sakas pag.
Kadastrs: 64860120100
Kv.,nog.: 1-1-0 Plat: 0.3 Taks.g: 2023  Z.kat: MeZaudze AAT: Damaksnis Bon.: | Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skersl., m2/ha Kraja, m3/ha | Kraja, m3 |Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 73 | Bérzs 54 27 24 17 184 61 58 297
| 14 | Apse 54 29 25 3 36 12 8 45
| 13 | Priede 54 31 23 3 32 1 8 40
23 252 83 75 382
Kv.,nog.: 1-2-0 Plat: 0.1 Taks.g: 2023  Z kat: Mezaudze AAT: Damaksnis Bon.: | Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skersl., m2/ha Kraja, m3/ha | Kraja, m3 |Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 100 | Bérzs 34 16 17 20 159 17 87 995
20 159 17 87 995
Platiba, ha 0.44
Kopéja kraja, m3: 100.47
25.10.2023 1 no1




25.10.2023
Finansu plusmas plans

Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi lzdevumi
2023-2027

Kailcirte - péc caurméra 0.3 74 5612 2 000
Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma 0.1 7 415 223
Stadamais materials 0.3
AtjaunoSanas darbs 0.3
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktdras izmaksas 0.4
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.4 8
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 74.41 €/m3 81 6 027 2244

Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 48.81 €/m3

Vidéja celma nauda starpcirté: 27.43 €/m3 Tirie ienakumi: 3 783 €

2028-2032
Jaunaudzu kopsana 0.3 119
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktdras izmaksas 0.4
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.1 2
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 134

Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3

Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -134 €

2033-2037
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktiras izmaksas 0.4
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.1 2
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 15

Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3

Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -15 €

2038-2042
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktiras izmaksas 0.4
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.1 2
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 15

Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3

Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -15 €

2043-2047
Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma 0.1 5 360 164
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktdras izmaksas 0.4
Nekustama TpasSuma nodoklis 0.1 2
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 72.00 €/m3 5 360 179

Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3

Vidéja celma nauda starpcirté: 39.20 €/m3 Trie ienakumi: 181 €

2048-2052
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktdras izmaksas 0.4
Nekustama 1paSuma nodoklis 0.1 2
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 15

Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3

Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -15 €

2053-2057
Kailcirte - péc caurméra 0.1 18 1377 489
Stadamais materials 0.1
AtjaunoSanas darbs 0.1
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktidras izmaksas 0.4



Finansu plusmas plans

25.10.2023

Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi lzdevumi
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.4 8
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 76.50 €/m3 18 1377 510
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 49.33 €/m3 L ..
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: 867 €
2058-2062
Krajas kopsSanas cirte - péc Skérslaukuma 0.3 21 1255 691
Jaunaudzu kopsana 0.1 51
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktras izmaksas 0.4
Nekustama TpasSuma nodoklis 0.3 6
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 59.76 €/m3 21 1 255 761
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L .
Vidéja celma nauda starpcirté: 26.86 €/m3 Trie ienakumi: 494 €
2063-2067
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktdras izmaksas 0.4
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.3 6
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 19
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 o N
Vidéja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -19 €
2068-2072
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktiras izmaksas 0.4
Nekustama TpasSuma nodoklis 0.3 6
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 19
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 - .
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -19 €
2073-2077
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktdras izmaksas 0.4
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.3 6
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 19
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L N
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -19 €
2078-2082
Krajas kopSanas cirte - péc 8kérslaukuma 0.4 20 1334 656
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktdras izmaksas 0.4
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.3 6
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 66.70 €m3 20 1334 675
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 o .
Vidéja celma nauda starpcirté: 33.90 €/m3 Tirie ienakumi: 659 €
2083-2087
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktlras izmaksas 0.4
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.3 6
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 19
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi- ¢
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 e ienakumi: -19
2088-2092
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktdras izmaksas 0.4
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.3 6



25.10.2023
Finansu plusmas plans

Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi lzdevumi
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 19
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi- ¢
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 frie iendkumi. -19
2093-2097
Kailcirte - pé€c vecuma 0.3 64 4 909 1727
Krajas kopsSanas cirte - péc Skérslaukuma 0.1 5 278 155
Stadamais materials 0.3
AtjaunoSanas darbs 0.3
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktiras izmaksas 0.4
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.3 6
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 75.17 €/m3 69 5187 1901
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 49.72 €/m3 L .
Vidaja celma nauda starpcirts: 24.60 €/m3 Tirie ienakumi: 3 286 €
2098-2102
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktlras izmaksas 0.4
Nekustama 1paSuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 13
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 frie ienakumi. -13
2103-2107
Jaunaudzu kopSana 0.3 119
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktdras izmaksas 0.4
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.1 2
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 134
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L N
Vidéja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: 134 €
2108-2112
Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma 0.1 7 439 218
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktiras izmaksas 0.4
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.1 2
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 62.71 €/m3 7 439 233
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L .
Vidaja celma nauda starpcirts: 31.57 €/m3 Tirie ienakumi: 206 €
2113-2117
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktlras izmaksas 0.4
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.1 2
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 15
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi- €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 irie ienakumi. 15
2118-2122
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktiras izmaksas 0.4
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.1 2
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 15
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 o N
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -15 €
2123-2127
Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma 0.1 6 455 202
Administrativas izmaksas 0.4 13

3



25.10.2023
Finansu plusmas plans

Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi lzdevumi
Infrastruktiras izmaksas 0.4
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.1 2
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 75.83 €/m3 6 455 217
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 o .
Vidaja celma nauda starpcirts: 42.17 €/m3 Tirie ienakumi: 238 €
2128-2132
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktlras izmaksas 0.4
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.4 8
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 21
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 Titie ienakumi- €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Trie iengkumi. -21
2133-2137
Krajas kop$anas cirte - péc $kérslaukuma 0.3 19 1105 614
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktdras izmaksas 0.4
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.4 8
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 58.16 €/m3 19 1105 635
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 o N
Vidéja celma nauda starpcirts: 25.84 €/m3 Tirie ienakumi: 470 €
2138-2142
Kailcirte - péc caurméra 0.1 32 2612 877
Stadamais materials 0.1
Atjaunosanas darbs 0.1
Administrativas izmaksas 0.4 13
Infrastruktdras izmaksas 0.4
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.4 8
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 81.63 €/m3 32 2612 898
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 54.22 €/m3 L .
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: 1714 €
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 72.49 €/m3 =.
Tirie ienakumi: 11 426 € Kopa: 278 20 151 8725
64860120100



Sortimentu periodu plans 25.10.2023
Sakas pag.
Kadastrs Kvart.  Nog. A.Nog. Platiba Suga Kraja Vértiba
64860120100 1-1-0 0.33 Resnie Videjie Tievie P.Malka Malka Kopa Atlikumi Resnie Vidgjie Tievie P.Malka Malka kopa
2133-2137 Krajas kop$anas cirte - p&c Skérslaukuma Bérzs 0.41 2.80 11.68 3.05 1.02 18.95 1.55 42.14 249.06 600.36 175.83 37.26 1104.66
2093-2097 Kailcirte - péc vecuma Bérzs 15.93 22.62 18.71 2.65 4.05 63.97 3.81 1629.46 2016.42 962.28 152.75 148.00 4 908.91
2078-2082 Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma Bérzs 2.07 5.14 6.82 1.18 0.99 16.21 1.00 212.09 458.54 350.65 68.22 36.13 1125.63
2058-2062 Krajas kop$anas cirte - p&c Skérslaukuma Bérzs 0.52 3.33 13.07 3.43 0.96 21.31 1.74 53.78 296.38 672.11 197.86 3519 1255.33
2023-2027 Kailcirte - péc caurméra Priede 4.69 2.84 1.89 0.34 0.06 9.82 0.57 475.67 221.86 92.63 16.48 2.28 808.91
2023-2027 Kailcirte - péc caurméra Apse 5.85 1.96 1.10 0.63 0.93 10.46 0.62 300.90 100.58 56.64 25.94 33.92 517.98
2023-2027 Kailcirte - péc caurméra Bérzs 16.51 19.04 12.96 1.89 3.39 53.80 3.28 1688.50 1697.18 666.43 109.41 124.00 4 285.53
Kadastrs Kvart.  Nog. A.Nog. Platiba Suga Kraja Vértiba
64860120100 1-2-0 0.1 Resnie Vidéjie Tievie P.Malka Malka Kopa Atlikumi Resnie Vidégjie Tievie P.Malka Malka kop3a|
2138-2142 Kailcirte - péc caurméra Priede 13.10 11.50 6.89 0.80 0.20 32.49 1.84 1329.39 899.07 337.95 38.57 715 2612.12
2023-2027 Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma Bérzs 0.25 1.23 4.22 0.92 0.28 6.90 0.53 25.22 109.96 216.94 53.03 10.15 415.30
2123-2127 Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma Priede 1.64 2.24 2.03 0.18 0.12 6.22 0.35 166.68 175.43 99.64 8.64 4.55 454.95
2093-2097 Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma Priede 0.26 1.04 2.48 0.98 0.04 4.80 0.35 26.14 81.16 121.43 47.70 1.40 277.83
2108-2112 Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma Priede 0.94 2.04 3.22 0.51 0.03 6.74 0.43 95.89 159.38 157.72 24 .48 1.24 438.72
2078-2082 Krajas kop$anas cirte - p&c Skérslaukuma Priede 0.03 0.44 2.43 0.91 0.22 4.03 0.43 2.56 34.33 119.25 44.04 8.21 208.38
2053-2057 Kailcirte - péc caurméra Bérzs 4.19 6.49 5.41 0.84 1.19 18.12 1.08 428.57 578.39 278.32 48.32 4360 1377.20
2043-2047 Krajas kop$anas cirte - p&c Skérslaukuma Bérzs 0.75 1.68 2.05 0.29 0.28 5.06 0.32 76.98 150.04 105.51 16.90 10.32 359.75




LATVIJAS
irASUMU
WVERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

Nr. (f?

Izsniegts

¢ ]:([ / «,/;1//0 »

hrrnaw »

Registraciias Nt 71 703000813

Darbiba sertificéta no
2008, y(l(/(( 7. A'(/J/«//(é/fﬂ
datums
Sertifikats lzsniegts
2078, gada 10._septembri
datume
Sertifikats derigs lidz

20248, L(/(l(/(l 70, septembrim
datums

V. Zuromskis
L TVA Kornpetences uzraudzibas biroja  \4q\. , ~~ ™ /&) LIVA valdes priekgsadétajs

vaditaja

Serhtikals izsniegls saskand ar LIVA 07.06.2018, Nolekumiom
‘Par komersantu darbioas uz@udzibas un kontrotes kartbu ipasumy vantesana’
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LATVIJAS
irpASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIJA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROIJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 44

vards, uzvards

100352-1156'1

personas kods

Nek v ihasuma véulés

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
7995, 7(11/(& 7. /eﬁ@ud/mf
¢ datums
Sertifikats piedkirts
24) 4 L1l
2018. {g(:r/ﬂ 77. maiga

datums

Sertifikats derigs lidz

2023. (y/(u/a»' 76, mmf/mn/
d at0ms

Dainis Junsty
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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