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Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums
Par nekustama TpaSuma Dienvidkurzemes novada
Kazdangas pagasta Kazdanga, Liepu gatve 2, novertésanu

Saskana ar Jusu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama ipasuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6468 003 0060 Kazdangas pagasta ZG nodalijums: 100000141549
Zemes kadastra apz.: 6468 003 0060 Baves kadastra apz.: 6468 003 0034 013
IpaSumtiesibas:
‘ Ipasnieks: ‘ Dienvidkurzemes novada pasvaldiba. ‘

Zemes raksturojums:

Platiba m?: 2 100 | Forma: | Nenoteiktas formas daudzstiris.
Komunikacijas u.c.: lespéjami elektribas, udensvada, kanalizacijas un siltumapgades tiklu
pieslegumi.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Buvniecibas Stavu skaits: | Platiba m? Fiziskais stavoklis:
uzsakSanas gads:
Dienesta viesnica 013 1971. 5/-1 4 387,3 Slikts.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
‘ Nav zinami.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un verté$anas datums: 21.04.2023. Vertejuma Ta elektroniskas

sagatavosanas datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Ritvars Bérzins | Vertetaja tel.nr. 29186338
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2023. gada 21. aprili, nemot véra situaciju nekustamo
Tpasumu tirgii $aja datuma.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota salidzinamo darfjumu pieeja. Vert&jums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma
veértésanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus veértiba, kas 2023. gada 21. aprili ir 6 600 EUR (sesi tikstosi sesi simti eiro), tai skaita
zemes gabala tirgus vértiba — 5 600 EUR (pieci tikstosi sesi simti eiro);
apbiives tirgus vértiba 1 000 EUR (viens tiikstotis €iro).

Noteiktas vértibas ir piemé&rojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgratindjumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertésanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertific€ts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Baduns
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv

SATURA RADITAJS

PIELIKUMI
1. pielikums Zemesgramatas nodalijuma noraksts
2. pielikums Informativas izdrukas no VZD Kadastra informacijas sistemas
3. pielikums Bives stavu plani
4. pielikums Profesionalo kvalifikaciju apliecinosu dokumentu kopijas

- 2 lapas;
- 3 lapas;
- 6 lapas;
- 2 lapas.
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Ipasums izvietots Kazdangas centra, Kazdangas muiZas apbiives kompleksa. Skola, b&rnudarzs,
veikals, sabiedriska transporta pietura atrodas aptuveni 200 — 800 m attaluma no Tpasuma. Apbtives blivums
kopuma vertgjams ka vidgjs, piegulosas teritorijas labiekartojums ir uzskatams ka apmierinoss. PiekltiSanai pie
daudzdzivoklu majas izmantojama iela asfalteta un apmierinosa stavokli, pie €kas un pagalma ir autostavvietas.
Tiesa dzivojamas majas apkartne salidzinosi blivi apzalumota — Kazdangas muizas parks.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 6468 003 0060:

platiba: 2100 m?;

forma: nenoteiktas formas daudzstiris;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs;

nozZogojums: teritorija nav nozogota;

labiekartojums: bez 1pasa labiekartojuma;

apbiive: dienesta viesnica;

inZenierkomunikacijas: iesp&jami elektribas, iidensvada, kanalizacijas un siltumapgades tiklu
pieslégumi.

No visam pusém zemes gabals robezojas ar citiem apbiivétiem un neapbuavétiem zemes gabaliem.
PickliSana zemes gabalam no Liepu gatves un Ganibu gatves.

Apbive izvietota zemes gabala rietumu dala, tas izvietojums zemes gabala ir racionals. Teritorija tick
apsaimniekota.

1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

Apzimgjumi:

- Gantra apblves teritorijas

Saskana ar Kazdangas ciemata teritorijas planojumu, Objekts atrodas Centra apbiives teritorija.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta apbiives sastava ietilpst ilgstosi pamesta dienesta viesnicas eka. Vertétaju riciba ir
izdrukas no VZD Kadastra informacijas sistémas un stavu planu kopijas, kas pievienotas $ai atskaitei. Seit
minétie ekas fiziskie parametri tika izmantoti vert€sanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas
vertgjamas apbiuives apraksts.

Kadastra apz.:

6468 003 0034 013

Nosaukums:

Dienesta viesnica

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 942,5 | m?
Biivtilpums: 15928,0 | m3
Kopgja platiba: 43873 | m?
Stavu skaits: 5/-1

Ekspluatacijas

uzsakSanas gads: 1971.

Konstruktivais risinajums

Pamati: dzelzsbetona apmierino$s/slikts
Arsienas: silikatkiegeli apmierino8s/slikts
Argja apdare bez apdares -

Nesosas iekssienas: miira slikts

Parsegumi: dzelzsbetona paneli apmierino$s/slikts
Ailes: koka logi, koka durvis, logi dal&ji bez | slikts

stiklojuma
Jumts: gumijotie lok$nu materiali/ruberoids slikts

Inzeniertikli, aprikojums

lesp&jami elektribas, idensvada, kanalizacijas un siltumapgades tiklu pieslégumi.

Eka ilgstosi netiek apsaimniekota. Pamatkonstrukciju tehniskais stavoklis ir apmierino$s/slikts. Stavu
planu kopijas (telpu izvietojumu) skat. atskaites pielikuma.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vértiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja zemes
vertésanai un izmaksu pieeja apbaives vertéSanai. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas
indikators, kura pamata ir vertejama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttijumu, $is vert€§jums ir paredzets, lai noteiktu Ipasuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz veértésanas uzdevumu, tika noteikta ipaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Veértejuma pieeju izvéle.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu vért€sanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
TpaSumu noverté§anai ir izmantojamas tirgus un izmaksu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértesanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darjjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kop$ darTjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo IpaSumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertétaja sledziena novertejamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekmg&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkretaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret noveértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertesanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezime& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo IpaSumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids bis atkarigs
no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus veértiba pie minéta izmantosanas veida bis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdaciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoS$anas veids ir dzivojamas telpas vai zemes gabals ar jaunas apbiives
veidoSanas iespéju, nojaucot vai parbiivéjot esoS0 eku.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz §o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpauma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Apskatot lidzigu ipasumu tirgus situaciju novada lauku apdzivotas vietas, to var raksturot ka neaktivu,
kopuma investori patlaban interes€jas tikai par dazada veida ipaSumiem labas atra$anas vietdas. Darfjumu
noslégsanu biezi vien tomér kavé pardevéju un pirc&ju atskirigais viedoklis par atbilsto§dko cenu. Ipasnieku
noteiktas pardoSanas cenas visbiezak ir Itmeni, kas pirc€jam var nodroSinat gada ienesigumu 4-5% apméra,
savukart pircgji velas iegadaties Ipasumu par cenu, kas nodrosina ienesigumu 6,5-8% robezas.

Uznémgji $obrid izvélas dazadas dzivojamas un komerctelpas, kur cilvéku plasma ir salidzinosi aktiva.
Kopuma pieprasitakas telpas ir robezas no 100 Iidz 500 m? platiba. Apkopotie tirgus parskatu dati liecina, ka
ar1 pilsétas dazada veida uzp@émumu aktivitate pakapeniski samazinas un neizmantoto dzivojamo un
tirdzniecibas telpu Ipatsvars picaug. Telpu nomas maksas atkarigas no telpu platibas, specifikacijas, tehniska
stavokla un telpu izvietojuma. Ekam ar sliktu tehnisko stavokli un neracionalu un nepraktisku telpu planojumu
nomas maksas ir salidzino$i zemas, salidzinot ar miisdienigadm, kvalitativam, ar labu novietojumu un efektivu
planojumu telpam.

Izdalot atseviski liclas platibas neremontétas dzivojamas un neapdzivojamas telpas, kas izvietotas eku
1.-5. stavos, tika secinats, ka lidziga rakstura telpas galvenokart tiek pirktas, nevis nomatas vai rétas ilgtermina,
kas galvenokart saistits ar salidzinosi lieliem ieguldijumiem saimnieciskas darbibas uzsaksanai.

Tiek prognozgts, ka tuvakaja laika, nemot vera vispargjo ekonomisko situaciju valsti, nekustamo
TpaSumu tirgus situaciju un banku piesardzigo kredit€Sanu, bitiskas [1dzigu IpaSumu cenu izmainas nav
gaidamas.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Objekts atrodas ainaviska vieta, muizas parka;
- optimala zemes un &kas platiba.

Negativie:
- nepiecieSami ieverojami finansu lidzekli €kas atjaunosanai vai demontazai.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodrosinats galvojums;

e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavéjumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tre$as personas;

o tika uzskatits, ka €kas un zemes platibas atbilst kadastra fiksétajiem lielumiem;

e bez novért€juma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekm@ Tpasuma tirgus veértibu;

e TpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. 1ZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANA

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka pircgjs par
aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai izveides izmaksas.
Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsvers zemes gabala iegades izdevumus un jaunas
analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus celtniecibas
materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vért€jama ipasuma iegadi un €kas biivniecibas pabeigsanu.
Tiek pienemts, ka sapratigs pircgjs par eso$o IpaSumu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem celtniecibai
un zemes pirkSanai. |zmaksu pieejas pielieto$anas tehnologijai ir sekojosi etapi:
zemes gabala tirgus vertibas noteiksSana;
apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;
kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas veértibas;
kopgjas 1pasuma tirgus vertibas noteikSana, summgéjot aprékinatas zemes un apbuves vertibas.

agrwbdE

Nemot véra vertgjama Objekta raksturu, apbiives kopgjo vertibas zudumu, vertetaji uzskata, ka tirgus
vertibas noteikSanai izmaksu pieeja ir izmantojama.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.5. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Pieeja konkrétaja gadijuma netiek izmantota, jo nav pietiekami daudz informacijas par iesp&jamiem
terminiem un ieguldijumiem &kas biivniecibas pabeigsanai, dzivoklu pardoSanas vai iziré$anas terminiem un
citiem tirgus vertibu ietekmé&joSiem faktoriem, ko nemot vera vertetajiem noteiktos laika un pieejamas
informacijas ierobezojumus, nav iesp&jams pietiekami precizi prognozet. Pasreiz dzivoklu pardoSanas cenas ir
ieverojami zemakas par jaunas bivniecibas izmaksam, tad€] biezi lidzigu projektu realizacijas ekonomiskais
pamatojums ir apSaubams.

3.6. ZEMES GABALA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Tirgus pieejas pielietoSanas priek$noteikums ir attistits zemes gabalu tirgus segments. Galvenie
verté$anas procesa etapi ir:

1) nekustamo Ipasumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas
gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo TpaSumu;

3) salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot véra atSkiribas ar vértéjamo ipasumu;

4) korigeto pardoSanas cenu saskano$ana un vért€jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus vertibas
noteikSana.

Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai tika izmantota pieejama informacija par notikusajiem
darfjumiem ar apbiivei piemérotiem zemes gabaliem vért€jama nekustama ipaSuma tuvakaja apkartng, ka ari
$adu zemes gabalu piedavajumi.

Katra konkréta zemes gabala darfjumu cenu bitiski ietekm€ dazadi subjektivie faktori, tadi ka katra
investora specifiskais konkréta zemes gabala attistibas plans, pieredze un projekta attistibas risks. Tadel sadu
Tpasumu Sobrid var uzskatit par salidzinosi riskantu ieguldijumu.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamie objekti tika izveleti:

e  TipaSums Dienvidkurzemes novada Vainodes pagasta, “Elku zemes veikals ”, kadastra nr. 6492 005 1127,
viena publiskai apbiivei (0801) paredz&ta, apbiivéta zemes gabala platiba 1 312 m?. IpaSums pardots 2023.
gada 10. februari par 5 000 EUR vai 3,81 EUR/m?;

e  TipaSums Dienvidkurzemes novada Nicas pagasta Nica, “Degvielas baze”, kadastra nr. 6478 010 0246;
viena publiskai apbiivei (0801) paredzéeta, apbiivéta zemes gabala platiba 6 502 m?. Ipaums pardots 2020.
gada 13. augusta par 4 600 EUR vai 0,71 EUR/m?,

e  TipaSums Dienvidkurzemes novada Aizpute, Liepdjas ield 304, kadastra nr. 6405 003 0136; viena publiskai
apbiivei (0801) paredzéta, apbiivéta zemes gabala platiba 1 915 m2. Ipasums pardots 2021. gada 13. janvari
par 6 790 EUR vai 3,55 EUR/m?;

e  TipaSums Dienvidkurzemes novada Priekulé, Galvena ield 44, kadastra nr. 6415 002 0088; viena publiskai
apbiivei (0801) paredz&ta, apbiivéta zemes gabala platiba 513 m?. IpaSums pardots 2021. gada 02. jiinija
par 1 500 EUR vai 2,92 EUR/m?.

Nosakot vertgjama zemes gabala tirgus vertibu, tiek salidzinata un izvert€ta zemes gabalu atrasanas
vieta, izmantoSanas veids, apkartgjas apbiives esamiba un atbilstiba teritorijas domingjoSam lietoSanas mérkim,
zemes gabala platiba, konfiguracija un sastavs, iesp&jamas apbiives fiziskie parametri (apbtves blivums,
intensitate, stavu skaits u.c.), apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape un citi faktori. Aprékinu gaita ir
paradita sekojosaja tabula.
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Aprékinu tabula.
Vertejama Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
zeme objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Liepu gatve 2,
Kazdanga, “Elku zemes veikals”, “Degvielas baze”, Liepajas iela 30A, Galvena iela 4A,
Kazdangas Vainodes pag. Nicas pag. Aizpute, Priekule,
pag. D- D-Kurzemes nov. D-Kurzemes nov. D-Kurzemes nov. D-Kurzemes nov.
Kurzemes n.
Zemes gabala platiba, m? 2100 1312 6 502 1915 513
Pardevuma cena, EUR 5000 4 600 6790 1500
Darfjuma laiks 10.02.2023. 13.08.2020. 13.01.2021. 02.06.2021.
Nosacita 1 m? cena, EUR 3.81 0.71 3.55 2.92
| Salidzinamie ob|jekti attieciba pret vértéjar|no zemi |
o . g lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
1. Darfjuma finanséSanas apstakli EURZ EUR 1 EURZ EUR3
2. Darfjuma apstakli (tipisks lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pirkSanas darfjums vai piespiedu
pardosana, darfjums starp saistitam EUR 4 EUR1 EUR 4 EUR 3
personam u.c.) | | | |
o . lidzvertigi 0% sliktak 5% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
3. PardoSanas laiks EURZ EUR 1 EURZ EUR3
4. TpaSuma novitojums lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% labadks | -3% labaks | -3%
) EUR 4 EUR 1 EUR3 EUR 3
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -3% lielaks 5% lidzvertigs 0% mazaks -5%
- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
izmanto$anas veidam
- piekliiSanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- centraliz&to komunikaciju lidzverigi | 0% | lidzverigi | 0% | Ilidsvertigi | 0% | Ilidsvertigi | 0%
nodro$inajums
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apvidus ekologiskic apstakli - lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
gaisa, fidens kvalitate, latvani u.c.
- grunts apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- blakus TpaSumu ietckme, ldzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
apgrutinajumi
- KOPA funkciondlie parametri: -3% 5% 0% -5%
EUR 4 EUR 1 EUR 3 EUR 3
Parrékinu koeficients -3% 10% -3% -8%
Parrékinu korekcija EURO EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu kopgjas EUR 4 EUR1 EUR 3 EUR 3
platibas 1 m* korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 4 850 EUR 5072 EUR 6 586 EUR 1382
6. Citi faktori:
- ar zemi saistita apbiive EURO EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 4 850 EUR5 072 EUR 6 586 EUR 1382
Salidzinamo objektu kopgjas
platibas 1 m? kc;]rigéte'l cgn.;, EUR 3.70 0.78 3.44 2.69
Salidzinama objekta svara koeficients 0.25 0.25 0.25 0.25
Salldu.namo zemju platibas 1 m? videja korigeta EUR 2.65
cena (tirgus vértiba)
Veértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 5570

Tadgjadi, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, noteikta zemes gabala tirgus vértiba ir (rezultatu

noapalojot) EUR 5 600.
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3.7. EKAS TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IZMAKSU PIEEJU
Ieveérojot €kas — dienesta viesnicas tehnisko stavokli, vertétaji pienem, ka Objekta labakais
izmantoSanas veids ir zemes gabals ar jaunas apbiives veidoSanas iesp&ju, nojaucot vai parbiivéjot esoSo eku.
Ekas konstruktivo elementu Ipatsvars tiek noteikts, pamatojoties uz Ministru kabineta 2012. gada
10. janvara noteikumu Nr. 48 | Biivju kadastralas uzmériSanas noteikumi” 5. pielikumu. Saskana ar to, ekas
konstruktivo elementu Tpatsvars tiek noteikts sekojosi:

Ekas konstruktivo elementu ipatsvars

12

~ Konstruktiva elementa Ipatsvars (procentos)
Eku —
konstruktivais Pazimes | arsienas | _ . J
risinéjums pamatl (karkaSi) parsegumi nesosa _|segums
konstrukcija
Ekaar tris  |Ekai apvidi eksiste:
[idz pieciem |1) visi Cetri konstruktivie elementi — pamati,
dzp D strukd menti ~ P 19 | 4 20 10 10
virszemes arsienas (karkasi), parsegumi un jumts;
staviem 2) trTs, Cetri vai pieci virszemes stavi

Ekas konstruktivo elementu normativais kalpoSanas ilgums tiek noteikts, pamatojoties uz Ministru
kabineta 2012. gada 10. janvara noteikumu Nr. 48 ,,Biivju kadastralas uzmérisanas noteikumi” 3. pielikumu.
Saskana ar to, eku konstruktivo elementu Tpatsvars tiek noteikts sekojosi:

Eku konstruktivo elementu konstrukciju veidi un normativais kalpo$anas ilgums

kods

Konstrukcijas veida

Konstruktivo elementu konstrukciju veidi un normativa kalposanas
ilguma grupas

Normativais
kalposanas
ilgums gados

Pamati (Skas dala, kuras uzdevums ir uznemt un sadalit €kas slodzi un
parnest to uz pamatni vai grunti)

12

Pirma normativa kalposanas ilguma grupa:

150

1102

Dzelzsbetona bloki (lentveida)

Arsienas (karkasi) (Skas vertikalais argjais konstruktivais
norobezojums)

23

Pirma normativa kalposanas ilguma grupa:

150

2103

Silikatkiegeli

Parsegums (horizontalas neso$as un norobezojosas konstrukcijas, kas
sadala €ku stavos, uznem un parnes pastavigo un mainigo slodzi uz
nesosajam sienam vai kolonnam (karkasiem))

31

Pirma normativa kalposanas ilguma grupa:

150

3102

Dzelzsbetona paneli

Jumts (nesosa konstrukcija)

43

Otra normativa kalposanas ilguma grupa:

100

14203

Dzelzsbetona panelu klajs virs dzelzsbetona konstrukcijam

Jumts (segums)

55

Piekta normativa kalposanas ilguma grupa:

20

|5504

Ruberoids
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Pamatojoties uz Ministru kabineta 2012. gada 10. janvara noteikumiem Nr. 48 ,Biivju kadastralas
uzmériSanas noteikumi”, ka ari nemot véra €kas tehnisko stavokli, vertétaji nosaka pasreiz€jo vertibu
atseviskiem konstruktivajiem elementiem, nemot véra to fizisko nolietojumu. Ekas aizvieto$anas vértiba tiek
pielidzinata jaunu lidzveértigu celtnu celtniecibas izmaksam, kas tiek pienemtas aptuveni 1 000 EUR/m?, Tidz ar
to €kas kopgja aizvietosanas vertiba ir ~ 4 387 300 EUR. Aprékinu gaita ir paradita sekojosa tabula:

iy Konstrukciju Elementa Fiziskais Elvem.erlyzi
Konstruktivie - . N . pasreizgja
elementi 1patosvars at!alfnosanas noIIeEOJums Vertiba
(%) vertiba EUR (%) EUR
Pamati 19 833 587 98% 16672
Sienas/apdare 41 1798 793 99% 17988
Parsegumi 20 877 460 99% 8775
Jumts (nesosa 10 438 730 99% 4387
konstrukcija)
Jumts (segums) 10 438 730 99% 4387
Kopa: 100% 4 387 300 - 52 209

Nemot véra faktu, ka €ka ilgstosi netiek izmantotas, ka arT tai tika konstatéti konstruktivo elementu
bojajumi, vertetaji, nosakot apbiives tirgus vertibu, nem vera ari tadus tirgus vertibu samazinosus faktorus ka
funkcionalais un ekonomiskais nolietojums.

Aprekinu gaita ir paradita sekojosa tabula:

Ekas Funkcionalais | Ekonomiskais | Ve&rteéjamas apbiives
Vertgjama apbive pasreiz€ja nolietojums nolietojums tirgus vértiba
vertiba, EUR (%) (%) (noapalojot), EUR
Dienesta viesnica 52 209 33% 65% 1000

3.8. SECINAJUMS

Tatad ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta zemes gabala tirgus vértiba ir EUR 5 600,
savukart dienesta viesnicas noteikta tirgus vertiba ir EUR 1 000. Vértgjama Objekta kopgja tirgus vértiba ir
EUR 6 600. Attiecigi galiga noteikta ipaSuma tirgus veértiba ir (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 6 600.
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4, SLEDZIENS

Veicot Objekta novertejumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2023. gada 21. aprili ir 6 600 EUR (sesi tikstosi sesi simti eiro), tai skaita

zemes gabala tirgus vértiba — 5 600 EUR (pieci tikstosi sesi simti eiro);
apbiives tirgus vertiba 1 000 EUR (viens ttkstotis eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetdji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz verteéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka $1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vertgjuma pasiititaja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina ipasuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertejuma uzdevuma teikts, bez

ieprieksgjas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmeklgSanas gaita, kas varetu tikt
ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek$ ipasi

saskanota.

9. Vairums piep@mumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma Dienvidkurzemes novada Kazdangas pagasta 16
Kazdanga, Liepu gatve 2, novertejums

6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertg§jamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai veértibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma verté8anas standartiem
LVS 401:2013,

e vert€jama TpaSuma apskati klatieng veica asistents Ritvars Berzins, péc kuras tika sastadita $1
atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Ekranizdruka
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https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa teritorija
vértiba (EUR) nodalijuma numurs ]
64680030060 Liepu gatve 2 | 85613 100000141549 E?ezr?\?ig?(ﬂ?zgﬁqgggtﬁévads
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra
(EUR): 85613
Kopplatiba: 0.2100
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

108181 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Projektétais Tpasuma noveértgjums (EUR):

108181 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

apziméjums domajamas dalas ggfaaid(alilbtlalj)al domajamajai
Liepu gatve 2, Kazdanga,
64680030060 11 1344 E?gr?\?ig?(aiz%ﬁé’s nov.,
LV-3457
Kadastrala vertiba (EUR): 1344
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.2100

mérvieniba:

Nekustama Tpasuma objekta platibas

ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Videjais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

1680 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

2025.gada)

Lietosanas meérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbive 0702 0.2100 ha

Mérnieciba

Mérniecibas metode Mernieks Uzmeérisanas datums

globala pozicionéSana Andis Pupols 27.06.2003
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Kadastra

apzimejums nesadalitas

Dzivoklu ipasumos

domajamas dalas

Kadastrala vértiba atbilstosi
dzivokla ipaSsumos
nesadalitajai domajamajai
dalai (EUR)

Adrese

Liepu gatve 2, Kazdanga,

64680030034013 1/1 84269 Kazdangas pag.,
Dienvidkurzemes nov., LV-3457
Kadastrala vértiba (EUR): 84269
Kadastralas vértibas noteikSanas 01.01.2023

datums:

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

106501 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

2025.gada)

Nekustama TpaSuma objekta platiba
(kv.m.):

4387.3

Nosaukums:

Dienesta viesnica

Galvenais lietosanas veids:

1130 - Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas

Biives tips: 11300101 - DaZadu socialo grupu kopdzivojamas majas
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1971

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 22.07.2003

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 4387.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 4387.3
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 4147.4
DzivokJu platiba (kv.m.): 4089.8
Dzivojama platiba (kv.m.): 2299.2
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 1790.6
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 57.6
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 239.9
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 239.9
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%): 35
Nolietojuma aprékina datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums

Adrese

64680030034013001

64680030034013002

64680030034013003

4/26/2023, 8:12 AM
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Buives apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives _ 942.5 apbiives _ _

laukums laukuma kv.m.

Bavtilpums - 15928.0 kub.m. - -

Buves konstruktivie elementi

. - Ekspluatacija i tai
.= Konstrukcijas Ekspluatacijas : & Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads plener_ljsanas (%)
gads(-i)
Pamati Dzelzsbetons - 1971 - 35
rsienas un Silikatkiegeli - 1971 - 35
Parsegumi Dzelzsbetons - 1971 - 35
Elastigie

glsqutjms) lokSnu - 1971 - 45

9 materiali
Registretie labiekartojumi
Labiekartojuma veids :\Eﬂgw;: (ja (Ljaabégléglﬁgjuma noteikSanas veids
Auksta tdens apgade
Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav redistréts sadzives kanalizacijas
veids

v

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Informaciju pieprasija Sanita Cinovska 04.04.2023 16:15:02
KURZEMES RAJONA TIESA

Kazdangas pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000141549

Kadastra numurs: 6468 003 0060

Adrese: Liepu gatve 2, Kazdanga, Kazdangas pag., Dienvidkurzemes nov.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2

2.1.
2.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2

2.1.

2.2.

2.3.

3.1

4.1.

4.2.

4.3.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams 1paSums, servitiiti un realnastas

Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 6468 003 0060.
Atdalits no nekustama 1pasuma Kazdangas pag., Liepajas raj.
(zemesgramatas nodalijjuma Nr. 93).

Aktualizets
Saistits ar ierakstiem: I dalas 1.iedala 2.1, 2.2 (400001227901)

Uz zemes gabala atrodas: nedzivojama ¢ka (kadastra apzZim&jums 6468

003 0034 013).

Aktualizets

Saistits ar ierakstiem: I dalas 1.iedala 2.1, 2.2 (400001227901)

Zurn. Nr. 300000800666, lemums 02.07.2004, tiesnese Inta Piice

Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 64680030060).

Biuve (kadastra apzZim&jums 64680030034013).

Precizéts 25.02.2015, Zurn. Nr. 400001227901, tiesnese Elga Guitane
I. dala 2. iedala

No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un
realnastu pargrozijumi un dzesumi
Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim3$anas gads, vieta, personas/nodoklu maksatija kods,

_ tiestbu pamats
Ipasnieks: Kazdangas pagasta pasvaldiba, nodoklu maksataja kods
90000031565.

Grozits
Saistits ar ierakstu: II dalas 1.iedala 2.1 (300003809200)
Pamats: 2004. gada 18. jlinija nostiprindjuma ligums, 2004. gada 25.

februara Ministru kabineta rikojums Nr.121, 2003. gada 20. novembra

Kazdangas pagasta pasvaldibas lemums.

Zurn. Nr. 300000800666, lemums 02.07.2004, tiesnese Inta Piice
Grozit ierakstu Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300000800666, 30.06.2004) un
izteikt $ada redakcija:

Ipagnicks: AIZPUTES NOVADA DOME, registracijas kods
90000031743.

Pamats: 2015.gada 17.februara Aizputes novada domes nostiprinajuma

lugums.

Zurn. Nr. 300003809200, lémums 25.02.20135, tiesnese Elga Guitdne
Persona: Kazdangas pagasta paSvaldiba, registracijas kods
90000031565. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

leraksts izdarfts, labojot kltidu saskana ar Zemesgramatu likuma 90.
pantu.

Zurn. Nr. 300003983400, lemums 12.11.2015, tiesnese Elga Guitane
Persona: Aizputes novada dome, registracijas numurs 90000031743
IpaSuma tiesiba izbeigusies.

Ipasnieks: Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, registracijas numurs
90000058625.

Pamats: Dienvidkurzemes novada pasvaldibas 2022.gada 6.julija
nostiprinajuma ligums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu
likuma parejas noteikumu 6.punkts.

Zurn. Nr. 300005654924, lemums 27.07.2022, tiesnese Anda Niedola

I1. dala 2. iedala

Dala

Dala

Dala

Platiba, lielums

0.21 ha

0.21 ha

Platiba, lielums

Summa

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérs§anu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelS$anu un mantojuma

ligumiem
Nav ierakstu



Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Nav ierakstu

Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi

Nav ierakstu

Nav ierakstu

Nav ierakstu

Nav ierakstu

II1. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu

II1. dala 2. iedala

IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiestba un tas pamats

IV. dala 3. iedala

Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi

IV. dala 4.,5. iedala

Kilu dzésumi pilniba vai daleji

Platiba, lielums

Platiba, lielums

Summa

Summa

Summa



