Nekustama 1paSuma — dzivokla

Dienvidkurzemes novada
Kazdangas pagasta Kazdanga,
Ganibu gatveé 5 - 23

novertejums

Novertéjuma pasiititajs: Dienvidkurzemes novada pasvaldiba

Novertéjuma datums: 2023. gada 06. novembris



Riga,

Dienvidkurzemes novada pasvaldibai

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama 1pasuma — dzivokla

Ganibu gatvé 5 - 23, Dienvidkurzemes novada Kazdangas pagasta Kazdanga, novertésanu

Saskana ar Jusu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi dzivokla Dienvidkurzemes novada
Kazdangas pagasta Kazdanga, Ganibu gatve 5 - 23, un kopipasuma domajamo dalu no daudzdzivoklu majas
un zemes (turpmak teksta Objekts), novértésanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Ipasuma kadastra nr.: 6468 900 0111 Kazdangas  pagasta ZG 216 23
nodalijums:
Domajamas dalas no &kas: 837 /16637 Domajamas dalas no zemes: 837 /16637
Dzivojamas majas kadastra apz.: | 6468 003 0047 001 | Zemes kadastra apz.: 6468 003 0047
IpaSumtiesibas:
| Tpagnieks: | Dienvidkurzemes novada pasvaldiba

Dzivokla raksturojums:

AtraSanas stavs: 3n03

Kop¢gja platiba:

88,8 m?

Istabu skaits: 3

Ekas sérija:

“lauku projekts”

Apgriitinajumi, aizliegumi,

kilas tiesibas:

Nav zinami.

Ipasuma apskates un novértesanas apstakli:

Apskates un vertéSanas 06.11.2023. Vertéjuma sagatavosanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.
Ipasumu apskatija: Ritvars Berzins Vertétaja tel.nr. 29186338
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Veértéjuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2023. gada 06. novembrT, nemot véra situaciju
nekustamo Tpasumu tirgl $aja datuma. Vert€jums paredzEts, lai noteiktu ipaSuma iesp&jamo pardosanas

sakumcenu.




Vertesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Veért&jums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vértéSanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta nekustama
ipaSuma — dzivokla un kopipasuma domajamo dalu Dienvidkurzemes novada Kazdangas pagasta Kazdanga,
Ganibu gatvé 5 - 23:

tirgus veértiba, kas 2023. gada 06. novembrd, ir
4 500 EUR (&etri tukstosi pieci simti €iro).

Noteikta vertiba ir piemé&rojama tikai taja gadijjuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgrtinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja verte$anas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo TpaSumu vertétajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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Nekustama ipasuma - dzivokla Dienvidkurzemes novada Kazdangas pagasta
Kazdanga, Ganibu gatve 5 - 23, novértéjums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta:

AtraSanas vietas apraksts:

Vairakdzivoklu €ka, kur atrodas vértgjamais dzivoklis, izvietota Kazdangas nomalg, daudzstavu dzivojamo
maju rajona. Skola, bérnudarzs, veikals, sabiedriska transporta pietura atrodas aptuveni 400 — 1 000 m
attaluma. Apbiives blivums kopuma vertejams ka vidgjs, piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams ka
apmierinoss. PiekluSanai pie daudzdzivoklu majas izmantojama iela asfaltéta un apmierino$a stavokli, pie
gkas un pagalma ir autostavvietas. Tie$a dzivojamas madjas apkartne salidzino§i blivi apzalumota —
Kazdangas muizas parks.
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Kazdanga, Ganibu gatve 5 - 23, novértéjums

Informacija par eku, kur atrodas dzivoklis

Sérija: Stavu skaits: Ekspluatacijas Ertibas:
uzsakSanas gads:
“lauku projekts” 3 1976.9. Dalgjas.
Ekas konstruktivoe elementu raksturojums
Elements Materials / konstrukcija Tehniskais stavoklis
pamati: dzelzsbetons apmierinoss
sienas: gazbetona paneli apmierino$s
starpsienas: vieglbetons / kiegeli apmierino$s
parsegumi: paneli apmierinoss
jumts: ruberoids apmierinoss
Kapnes: dzelzbetons / metala margas apmierino$s
l_(épr)u .telpas koka labs
ardurvis:
kapnu te_lp as . | kopta, veikts vienkar$s remonts
raksturojums:
Vertéjama dzivokla apraksts
Istabu skaits Stavs Platiba
3 3/3 88,80 m?

Dzivokla izvietojums eka:

Dzivoklis atrodas treSaja stava, ekas gala, pietickama insolacija tiek nodro§inata visas telpas.

Labiekartojums:

Dzivoklim pievaditas centralizétas komunikacijas — 220V elektroapgade, Gidensapgade, kanalizacijas tikls. Vietgja
apkure dzivokli.

Planojums:

Priekstelpa, tris istabas, saimniecibas telpa, iekStelpa, virtuve, vannas istaba, tualete, lodzija. Telpu griestu augstums
— 2,5 m (saskana ar VZD Kadastra informacijas siStémas datiem).

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums:

Dzivokla iekstelpas veikts remonts, tacu apdare dalgji nolietojusies. Ardurvis ir nomainitas, iebtivéeti PVC logi,
mainitas durvis starp telpam. Apdare: gridas — laminats, flizes sanmezglos; sienas — krasojums, tapetes; griesti —
krasojums, putuplasta plaksnes. Kopuma iekstelpu apdare ir apmierinosa stavokli. Apkures krasninas un
santehniskas ietaises virtuvé demontetas.
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Novertéjama Objekta fotoatteli
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttijumu, S§is vert€jums ir paredzets, lai noteiktu ipaSuma iesp&amo pardosanas
sakumcenu. Pamatojoties uz ar vertéSanas uzdevumu, tika noteikta dzivokla tirgus vertiba.

Tirgus vertibas definicija no Latvijas IpaSuma vertesanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vérttba — aprékinata summa, par kddu vertéSanas datuma ipasumam butu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu veértésanas pieejas. Tas ir 1zmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz&jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos dzivoklu
novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (Salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinaSanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans&$anas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tieck korig€tas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kop$ darfjuma veik$anas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekm& novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btvmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu

un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétdja slédziena novertéjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c vértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret novért€§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertesanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo ipasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ari iezZimé $o saméru izmainas tendences. Jebkurs$
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmantosanas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie minéta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atra$anas vietu éka un nekustamo ipasumu tirgus
Situdciju, vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir dzivojamas telpas.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir piendmums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie dzivokla tirgus
vertibas aprékini.
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3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS ANALIZE

Analizgjot dzivoklu tirgus situaciju Dienvidkurzemes novada lauku apdzivotas vietas, tika noverots,
ka dzivoklu tirgn, lidzigi ka 2022. gada, turpinds cenu stabiliz€Sanas. Dzivoklu pardevéji ir ienémusi
nogaidoSu poziciju, cerot uz cenu paaugstinajumu nakotné. Apskatot dzivoklu tirgus situaciju, ir novérots, ka
ir samé&ra augsts piedavajums un samazinajies pieprasijums.

Vértésanas datuma aktualaja piedavajuma (www.ss.com) Kazdangas pagasta dzivokli netiek
piedavati.

Divu gadu laika Kazdanga un lidzigas novada apdzivotas vietas tuvakaja apkartné pardoti 8 lidzigi
dzivokli par 30 - 120 EUR/m?, atkariba no ekas un dzivokla tehniska stavokla, atra$anas vietas, komunikaciju
pieejamibas un citiem faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- 1pasums atrodas klusa, ainaviska vieta;
- mainiti logi un durvis koplietoSanas telpas;
- dzivokli veikts remonts, nomainiti logi, durvis un ardurvis.

Negativie:

- nav pabeigts remonts viena telpa;

- iekstelpu apdare dalgji nolietojusies, nav apkures ietaiSu;
- dzivoklis atrodas augsgja stava, ekas gala.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e  ar nekustamo ipaSumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais ipaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
lieto§anas maksajumu kavéjumiem;

e nekustamaja ipasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (dzivokla uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas;

o tika uzskatits, ka dzivokla platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;

e bez novért&juma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmg ipasuma tirgus vertibu;

e ipafums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.
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3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

11

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielictoSanas priekSnoteikums ir attistits dzivoklu tirgus

segments. Galvenie vértéSanas procesa etapi ir:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izpSte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas

gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo ipasumu;
3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu Korekcija, nemot véra atkiribas ar vértéjamo ipaSumu;
4) korigéto pardoSanas cenu Saskano$ana un vért€jama nekustama ipasuma pamatotas tirgus

vertibas noteik$ana.

Izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, tiek analizgti vairaki jau veikti pirk$anas darTjumi ar
vertgjamajam Objektam konkur&tsp&jigu nekustamo Tpasumu, ka ari piedavajums nekustamo ipasumu tirgd.
Tiek apskatits salidzinamo ipasumu darfjumu finansgjums, pardoSanas apstakli un laiks, geografiskais
novietojums, apkartgjas infrastruktiras attisttbas pakape, izvietojums &ka, telpu platiba un planojums,
tehniskais stavoklis un citi apstakli. Ievérojot visu mingto, ka ari novért§jot remontiem, parbivei un
modernizacijai nepieciesamo Iidzeklu apjomu, tiek izsecinita visticamaka telpu kopgjas platibas 1 m? tirgus

vertiba.

Nemot véra pieejamo informaciju par zinamajiem darjjumiem, veértétaji nosaka veért€jama dzivokla
telpu kopgjas platibas visticamako 1 m? tirgus vértibu, ko reizinot ar dzivokla kopgjo platibu, tiek iegiita
dzivokla tirgus vertiba. Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.
Raditaii Veérteéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Ganibu gatve 5 - Ganibu gatve 5 - 21, Ganibu gatve 7 - 19, Ganibu gatve 5 - 14,
23, Kazdanga, Kazdanga, Kazdangas | Kazdanga, Kazdangas | Kazdanga, Kazdangas
Kazdangas pag. pag., kad.nr. pag., kad.nr. pag., kad.nr.
D-Kurzemes nov. 6468 900 0060 6468 900 0064 6468 900 0073
Objekta pardevuma cena, EUR e 9 200 2000 2500
Darfjuma laiks 17.11.2022. 18.09.2022. 20.09.2023.
Istabu skaits 3 4 2 3
Projekts (sérija) “lauku projekts” “lauku projekts” “lauku projekts” “lauku projekts”
Stavs 313 213 1/3 1/3
Iekstelpu platiba, m? 81.0 80.9 46.4 68.7
Artelpu platiba, m? 7.1 45 2.0 7.2
Dzivokla tehniskais stavoklis apmierinoss labs apmierinoss apmierinoss
Iekstelpu platibas 1 m? pardevuma cena,
EUR/m? 113.7 431 36.4
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vért€jamo Objektu
DarTjumu finansésanas apstakli lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
D_arTJuvma apstz‘ﬂ(!l (tipisks p 1.rk§a_n as darTJur_ns vai piespiedu lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
pardosana, darfjums starp saistitam personam u.c.)
Pardosanas laiks lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Darijumu apstakli kopa lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Korigeta m? vertiba EUR 113.7 EUR 43.1 EUR 36.4
Daudzdzivoklu ekas novietojums Kazdanga lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Ekas sérija, arhitektiira lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Veiktie §1.1t1n'f'15anas/renov501jas darbi, €kas tehniskais stavoklis, lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% idzvertigi 0.0%
hronologiskais vecums
Nodro$inajums ar komunikacijam, koplietosanas telpu kvalitate lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Dzerama Gdens, gaisa kvalitate, apkartnes piesarnojums lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Zemes domajamo dalu Tpasumtiesibas lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Pagalma labiekartojums, piebraucamas ielas u.c. lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Ekas un zemes parametri kopa Iidzvertigi 0.0% Iidzvertigi 0.0% Iidzvertigi 0.0%
Korigeta m? vertiba EUR 113.7 EUR 43.1 EUR 36.4
Dzivokla iekstelpu platiba lidzvertiga 0.0% mazaka -17.3% mazaka -6.2%
Dzivokla izvietojums &ka labaks -5.0% lidzvertigs 0.0% lidzvertigs 0.0%
Dzivokla tehniskais stavoklis, apdares kvalitate labaks -10.0% | Iidzvertigs 0.0% lidzvertigs 0.0%
Dzivokla pléno_]ums (caurstaigajamas/izol&tas istabas, griestu dzvertigs 0.0% dzvertigs 0.0% ldzvertigs 0.0%
augstums un slipums)
Artelpu Tpatsvars labak -3.0% labak -5.0% lidzvertigi 0.0%
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Iebtivetas mebeles, virtuves iekartas, sauna u.c. lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Skats pa logu, citi subjektivi faktori lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Blakus dzivoklu ietekme lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Dzivokla parametri kopa labak -18.1% labak -22.3% labak -6.2%
Korigeta iekStelpu m? vertiba EUR 93.2 EUR 33.5 EUR 34.2
Kopéjais parrekinu koeficients -18.1% -22.3% -6.2%
Kopéja parrékinu korekcija -EUR 20.5 -EUR 9.6 -EUR 2.2
Salidzinamo iekstelpu platibas 1 m? korigéta vértiba EUR 93.2 EUR 33.5 EUR 34.2
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 7 539 EUR 1 554 EUR 2 346

Citi Objekta tirgus vertibu ietekmg&josi faktori:

- gardza, virszemes stavvieta, paligéku daja u.c. EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 7539 EUR 1 554 EUR 2 346
Salidzinamo ieksStelpu platibas 1 m? korigéta cena EUR 93 EUR 33 EUR 34
Salidzinama objekta svara koeficients 0.3 0.4 0.4
Salidzinamo iekStelpu platibas 1 m? vidéja korigéta cena (tirgus
vértiba) e
Dzivokla tirgus vértiba EUR 4 456

Attiecigi, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, noteikta pasuma tirgus vertiba ir EUR 4 456.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novérteSanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja. Citu
pieeju izmanto$ana ir stipri ierobeZota un tas dzivokla noveértéSanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta

vert€jama dzivokla tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 4 500.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. SLEDZIENS

Veicot dzivokla Ganibu gatvé 5 - 23, Dienvidkurzemes novada Kazdangas pagasta Kazdanga,
novertejumu, ir noteikta:

tirgus vértiba, kas 2023. gada 06. novembrd, ir
4 500 EUR (Cetri tukstosi pieci simti eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu var€ja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Iipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem piengmumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz musu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz veértéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arl izmantojot vértgjuma

pasiititaja un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novértéSanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredz&t. Tad&jadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sashiegtie rezultati varétu batiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Ipasuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novert&jamo Ipasumu, ka arf tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

ieprieksgjas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl&$anas gaita, kas varetu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti noverte§juma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi pec novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodo8anas, nav ietverti vért€juma un vertétaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie eso$ajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadfjuma

noteiktas vertibas var mainities.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€mumi un tos ierobeZojosie
apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e nav TpaSas, paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo Ipasumu un nav personigu
intere$u vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas Seit iesaistitas,

o darba apmaksa nav atkariga no iepriek$noteiktas veértibas pazinoSanas vai vértibu virziSanas ta,
lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas licluma, nonaksanas pie iepriek§ izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un %1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e  vertéta ipaSuma personigu apskati veica asistents Ritvars Berzin$, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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TELPU GRUPAS KADASTRALAS

UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apZImEJUIMS: . .......eeeeuveeerieeeiieeeieeeeeeeieeeereeesree e 64680030047001023
INOSAUKUINS: . . ettt ettt ettt et e st e et e sebe et e essbeesseesaseenseesnseenseenns Dzivoklis
Adrese:........................Ganibu gatve 5 - 23, Kazdanga, Kazdangas pag., Dienvidkurzemes nov.
Kadastralas uzmeriSanas datumis: .. .......ccccueeriieriieniienieeiie ettt sne e seee e 22.09.2023
Izdrukas ID: 390002702032 Izdrukas datums: 22.09.2023 1no3

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



Telpu grupas kadastralas uzmériSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apZIMejums:......ccceeceecssurccssarcssrnscssssssssnsscssnns 64680030047001023

1.2. Nekustama TpaSuma kadastra NUMULS: . . ......ooouiiriiiiiiiieeieee e Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzZImeEJUmS:. . ......cecueerueeriiieniieeiieniie ettt 64680030047001
10.1.1. Adrese:................. Ganibu gatve 5, Kazdanga, Kazdangas pag., Dienvidkurzemes nov.
10.1.2. NOSAUKUMS: . . ...eoiiiiiiieiieie ettt Dzivojama maja
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.........ccccceervrenneenne. 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas
10.1.4. KOp&ja platiba (IN2):. . ..cccueeieiieieeeierieeie et ete sttt seenaesseenseenaeeseenes 2471.3
10.1.5. Apbiives 1aukums (IN2):. .. ..eiiiieiieiiieiieeie ettt ere e eebeesaeeenseens 691
10.1.6. VIrszemes StAVU SKAIIS .. ...cccuiiiiiiieiiiieceiie ettt ettt e et e e et e e eeae e e sabeeesaaeeesaeesnnee e 3
10.1.7. Pazemes StAVU SKATES: . . ....eoiuiiiiiiieiieieseee et 1
10.1.8. TelPu GrupU SKAILS: . .. eeieiiiieiieeciieeeiee ettt e et e et e e s e e s beeesabeeesaseeesseeennneas 32
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas ads(-1):.....ccceeeeereerirreneenieeiieesieeieeseeereesseesreensnesnneas Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsakSanas Gads:........cccceeeuieiriiieeiiieeciie e vee e 1976
TO. L. T1. NOHEIOJUIMS (20):-+ +vveeereeiieeiieriieeieestteeteeeiteeteesieeeseesseesbeessaeenseessneenseessseanseasssesnsaens 30
10.1.12. Nolietojuma aprekina datums: . .........cccceevvieeiieeeiieecie e 22.09.2023
10.1.13. Kadastralas uzmerisanas datums:. . .......ccccoeoereenienieneenienienieeeeie e 22.09.2023
10.1.14. BUVe ir PIrmMSIEZISIITIAL . . ..eoiviiuiiitieiieieeteeete ettt ettt ettt e eae v e eaeeereeseeaeeereeaneas Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, buve apvidi nav konstateta:..........cccceeeevverveeneenen. Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
64680030047
10.1.17. Funkcionali saistito €ku kadastra apzImeEjumi:.........ccceeevureercrieerieeerieeeireeeieee e Nav

11. Baives tips

11.1. Buves kadastra apzimeEJUmS:. . ....cc..eecueeeeueeesiieesiieecieeeeireeeireeeeeeeereeeennes 64680030047001

Tipa kods Tipa nosaukums

11220103 IDaudzdzivoklu 3-5 stavu majas

12. Biives konstruktivie elementi

12.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 64680030047001 konstruktivie elementi:

Nosaukums Konstrukcijas veids Materials piefeliz[;:\l:lztfgljis i) lﬂ':;f(‘;;if:g:(sis Nolitzz;)oj)ums
Pamati Betona bloki Betona bloki Nav 1976 30
(lentveida)

|Arsienas un karkasi (Gazbetona paneli Gazbetona paneli INav 1976 30

Parsegumi IDzelzsbetona paneli  |Dzelzsbetona paneli  [Nav 1976 30

Jumts (nesos$a IDzelzsbetona panelu  [Dzelzsbetona paneli  [Nav 1976 30

konstrukcija) klajs virs bezsparu

jumta konstrukcijam
Jumts (segums) Ruberoids Ruberoids INav 1976 30

13. Buves apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 64680030047001 apjoma raditaji:

Apjoma.rﬁditﬁja Apjoma raditaja A[:jorps un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums meérvieniba
Apbiives laukums Nav 691 apbiives Nav Nav
laukuma kv.m.

Kopgja platiba Nav 2471.3 kv.m. Nav INav
Biivtilpums INav 8101 kub.m. INav INav
14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apZImEUmU. ..........ccceeeveerieeriienieenieenieeeeans 64680030047001023

14.1.1. KOPEJA Platiba (IN?). .. ceeriieiieeiieiieeie ettt ete et ere et e aeebeeseveeseesnaeeseessneensaens 88.8

14.1.1.1. Lietderiga platiba (IN?)....cccouiiiieiiieiieeie ettt et Nav

| Izdrukas ID: 390002702032 |
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

Izdrukas datums: 22.09.2023 2no3 |




14.1.1.1.1. Dzivoklu kop&ja platiba (IM?)......ccceeeriieeiiieeiieeeee et Nav

14.1.1.1.1.1. DZIvoklu platiba (IN?).......cccceeeiieriiieiieiierie ettt 81.7
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (IM?)........cccvueeeriieeiiieeiieeeiee e eereeesree e e 51.5
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (In?).......cccoeeeerierciienieeieeiieeieeee e 30.2

14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (Im?).......cccccevieeviieeieeeieecee e eeieeen Lo

14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (M?).....cccocovieiieriieiienieeiieeie e 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (mM?).......cccceevireeiiieeiieeeciee e 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IN?)........ccceveerieeiienieeiienieeieeeie e 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IN?)......c.coeoiieeiiieeiiiececeeeee e 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas ieksStelpu platiba (mM?).......cccceeerieriiiiiiiiieieerie et 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (M?)........ccccceevveeevieeecieeecieesieeseeeeeveeesveeenenen. 0
16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra apzZim&ums:........c..ceecveeerveeerieeeriieeeiie e 64680030047001023
16.1.1. Adrese:.........Ganibu gatve 5 - 23, Kazdanga, Kazdangas pag., Dienvidkurzemes nov.
16.1.2. NOSAUKUMS: . . ...eeiiiiiieeie ettt et et Dzivoklis
16.1.3. LietoSanas veids:.........1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:........ccceeeeiieeiiieriie e 3
LO.1.5. TelPU SKAILS: . . ..eieiieieiieiiecie ettt ettt et e et e et e st e e bt e enbeenseesnseenseaens 10
16.1.6. KOPJa Platiba (IN2):. . .cccueiieiieeiie ettt etee e tteesite e e e e etaeeesaeesnsaeeenneeessseeensns 88.8
16.1.7. Kadastralas uzm@riSanas datums: .. ......c..ceceriereenienieneenieniesieeeeeee e 22.09.2023
16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas ads(-1):.....cccceevveeerveerrieeniieeeniieeenreeesereeesseesnneesseeesnnes Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla paSuma ar kadastra numuru:........c..cccceeeveveeevieniennens Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apzZim&jumus:. ............ceeeneee..d 64680030047001
16.1.11. Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................

64680030047

17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijjums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
radrtaji

17.1. Telpu grupas kadastra apZImEJUmS: . .......ccceeueriuienieairiesieeieesieeneenees 64680030047001023
ot PR - Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) Mazakais Lielakais Platiba pielfemianajs
augstums (m)|augstums (m)| (m?) gads(-i)
1 [Priekstelpa 2 - Dzivokla paligtelpa |3 2.5 2.5 2.5 12.8 INav
2 IDzivojama telpa 1 - DZivojama telpa 3 2.4 2.4 2.4 21.9 INav
3 IDzivojama telpa 1 - DZivojama telpa 3 2.5 2.5 2.5 18.4 INav
4 IDzivojama telpa 1 - Dzivojama telpa 3 2.5 2.5 2.5 11.2 INav
5 Virtuve 2 - Dzivokla paligtelpa 3 2.5 2.5 2.5 10.3 Nav
6 Ilekstelpa 2 - Dzivokla paligtelpa |3 2.5 2.5 2.5 0.8 INav
7 Saimniecibas telpa |2 - Dzivokla paligtelpa 3 2.5 2.5 2.5 1.3 INav
8 |Vannas istaba 2 - Dzivokla paligtelpa |3 2.5 2.5 2.5 3.9 INav
9 Tualete 2 - Dzivokla paligtelpa |3 2.5 2.5 2.5 1.1 INav
10 Lodzija 3 - Dzivokla artelpa 3 2.85 2.85 2.85 7.1 Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas kadastra apZIMEJUMS. . .....c.eeeveeiuierieeieeiiieeieeiieereeneans 64680030047001023
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Auksta Gidens apgade. Centralizeta |Apvidi ir konstatgts
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bide |JApvidi ir konstatéts
Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Vanna / dusa /Apvidi ir konstat&ts
Elektroapgade. Centralizeta IApvidi ir konstat&ts
Kanalizacija. Centralizéta IApvidu ir konstatéts
Védinasana. Dabiska |Apvidi ir konstat&ts
18.1.1. Labiekartojumu datims: ..........ccceeeiireeiiieeiiie et e et e e 22.09.2023

Izdrukas ID: 390002702032
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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Informaciju pieprasija Sanda Upeniece 17.10.2023 10:47:16

KURZEMES RAJONA TIESA

Kazdangas pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 216 23

Kadastra numurs: 6468 900 0111

Adrese: Ganibu gatve 5 - 23, Kazdanga, Kazdangas pag., Dienvidkurzemes nov.

Ieraksta
Nr.

1.1.

1.2.

1.3.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams ipaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Dzivoklis Nr. 23. 88.8 m?
KopipaSuma domajama dala no biives (kadastra apzim&jums 837/16637
64680030047001).
KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra apzim&jums 837/16637
64680030047).

Zurn. Nr. 300006214822, lemums 16.10.2023, tiesnese Anda Niedola
I. dala 2. iedala
No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
realnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
tiestbu pamats

Ipasnieks: Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, registracijas numurs 1

90000058625.

Pamats: 2023.gada 11.oktobra nostiprinajuma liigums, 2023.gada

27.septembra pasvaldibas izzina Nr.DKN/2023/4.11/633.
Zurn. Nr. 300006214822, lemums 16.10.2023, tiesnese Anda Niedola
I1. dala 2. iedala
Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Iigumiem
Nav ierakstu
I11. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums

Nav ierakstu

I11. dala 2. iedala

Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzeésumi Platiba, lielums

Nav ierakstu

IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala
Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzeésumi Summa

Nav ierakstu

IV. dala 4.,5. iedala

Kilu dzésumi pilniba vai daléji Summa

Nav ierakstu



