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Par nekustama 1paSuma,
Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta,
“Sanatorija “Vainode” 8”, dzivokla Nr. 12, tirgus vertibu.

Saskana ar miisu savstarpgjo vienoSanos, esam veiku$i nekustama Tpasuma,
Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija “Vainode” 8”, dzivokla Nr. 12 (kadastra
numurs 64929000301), tirgus vertibas noteikSanu.

Vert§jums veikts  atbilstosi “Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma”
nosacTjumiem un saskana ar Latvijas IpaSumu vérteSanas standartos LVS 401:2013 formul&to
nekustama Tpasuma tirgus vertibas definiciju, izmantojot Tirgus jeb Salidzinamo darfjumu pieeju
(metodi).

Vertgjamais nekustamais Ipasums apsekosanas diena sastav no:

e divistabu dzivokla ar kopgjo platibu 53,5 kvm, un pie dzivokla Tpasuma
piederosam 535/9463 kopipasuma domajamam dalam no bives ar kadastra
apzim&umu 64920060594001 un no zemes gabala ar kadastra apzim&umu
64920060594 — TpaSums registréts zemesgramata un kadastra, fikséts daba.

Objekts vizuali ir apsekots daba un ir veikta foto fiksacija objekta pasvaldibas parstavja
klatbiitne.

Vertéjums sagatavots pasiititaja informésanai par vértéjama objekta tirgus veértibu 2024.gada
aprili. Veértésanas mérkis ir nekustama ipaSuma novértéSana atsavinasanas vajadzibam - izsoles
sakumcenas noteikSanai. Bez vertétaja rakstiskas atlaujas vert€§jumu nedrikst izmantot citiem
mérkiem, to nedrikst kop@t, publicét vai ka citadi izplatit. Vertejuma deriguma termin$ ir viens
gads kops TpaSuma apsekoSanas dienas.

Analizgjot nekustama TpaSuma stavokla un atraSanas vietas ietekmi uz ta vertibu, saistiba ar
vispargjo stavokli nekustama 1paSuma tirgi Vainodes pagasta, secinam, ka nekustama ipaSuma
Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija “Vainode” 8”, dzivokla Nr. 12 (kadastra
numurs 64929000301) tirgus vértiba apsekosanas diena, 2024.gada 24. aprili, aprékinata:

Eur 3900 (Tris tukstosi devini simti eiro).

Aprekinata tirgus vertiba ir speka, ja ipaSuma sastavs, tehniskais stavoklis un izmantoSanas
iesp€jas atbilst $aja verte§juma konstatetajam un IpaSumam nav citu apgriitinajumu, ka vien tie, kas
minéti $aja vertejuma.

SIA ,,Invest Riga Liepaja” neuznemas atbildibu par tadam nekustama TpaSuma tirgus cenu
svarstibam, kuras radusas specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc
verté€Sanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

Vertgjumu veica SIA ,Invest Riga Liepaja”, reg. Nr. 42103024236, sertificSts vertetajs
Didzis Jerin§ — LIVA sertifikats Nr. 49 kops 1996.gada.

Ar cienu

Sertificéts nekustama 1pasuma vertetajs D.Jerins
(LIVA sertifikats Nr.49)

SIA “Invest Riga Liepaja”
valdes prieksseédéetaja G.Kancéna
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1. VISPAREJAS ZINAS PAR VERTEJAMO IPASUMU

1.1. Veértejamais ipaSums
Nekustamais Tpasums Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija “Vainode”
87, dzivokla Nr. 12 (kadastra numurs 64929000301).

1.2. Vertejuma pasutitajs
Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, NMK 90000058625.

1.3. Vértesanas laiks
2024. gada 24. aprili — apsekoSanas diena.

1.4. VérteSanas uzdevums

Vertejums sagatavots pasiititaja informésanai par vertéjama objekta tirgus vertibu 2024.gada
aprili. Veértésanas mérkis ir nekustama ipasuma novertésana atsavinasanas vajadzibam - izsoles
sakumcenas noteik$anai. Bez vértétaja rakstiskas atlaujas veért€§jumu nedrikst izmantot citiem
mérkiem, to nedrikst kopét, publicét vai ka citadi izplatit. Vert€juma deriguma termin$ ir viens
gads kops Tpasuma apsekosanas dienas.

1.5. IpaSuma tiesiskais statuss

Pamatojoties uz Kurzemes rajona tiesas Zemesgramatu nodalas nodalfjuma norakstu,
ipaSuma tiesibas uz nekustamo ipasumu Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija
“Vainode” 8”, dzivokla Nr. 12 (kadastra numurs 64929000301) - divistabu dzivokli ar kopg&jo
platibu 53,5 kvm, un pie dzivokla Tpasuma piederosam 535/9463 kopipaSuma domajamam dalam
no biives ar kadastra apzim&umu 64920060594001 un no zemes gabala ar kadastra apzim&umu
64920060594, 2024. gada 4. marta registrétas Vainodes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
195 12 un pieder Dienvidkurzemes novada pasvaldibai, NMK 90000058625.

ST vértejuma autors nav parbaudijis sniegtas informacijas pareizibu ne zemes gramatu
nodala, ne arT kada cita oficiala institlicija un neuznemas atbildibu par neprecizitateém, ja tadas tiek
konstatgtas, attieciba uz Ipasuma faktisko piederibu.

1.6. IpaSuma sastavs
Vertejamais nekustamais IpaSums apsekoSanas diena sastav no:

e divistabu dzivokla ar kopgjo platibu 53,5 kvm, un pie dzivokla ipasuma
piederosam 535/9463 kopipasuma domajamam dalam no buves ar kadastra
apzimgjumu 64920060594001 un no zemes gabala ar kadastra apzim&umu
64920060594 — pasums registréts zemesgramata un kadastra, fikséts daba.

Objekts vizuali ir apsekots daba un ir veikta foto fiksacija objekta paSvaldibas parstavja
klatbttne.

1.7. Apgriutinajumi
Nav.

1.8. Ipasie pienémumi.
Nav.

1.9. PaSreizéja izmantoSana
Pasreizgjais izmantoSanas veids — dzivoklis, kas arT ir labakais izmantoSanas veids.

1.10. Veértésana izmantota dokumentacija

Visi dati par vert§jamo nekustamo IpaSumu, kas ir iegliti no novért§juma pasititdja vai
IpasSnieka, Saja vertejuma ir pienemti par patiesiem un ticamiem. No Zemesgramatas un VZD
Kadastra registra datiem sanemta informacija, ja tada ir, $aja vert€§juma tiek uzskatita par aktualu
un atbilstoSu realai situacijai novertéSanas diena. Gadijuma, ja starp Zemesgramatas un VZD
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Kadastra registra datiem tiek fiks€ta pretruniga informacija, par patiesu tiek pienemti VZD
Kadastra dati. Ar nekustama pasuma tehnisko un vizualo stavokli daba vert&tajs ir iepazinies.

1. Ipasuma apsekosana uz vietas 2024.gada 24. aprili paSvaldibas parstavja klatbiitné.

2. Nodalijuma noraksts.

3. Telpu grupas eksplikacija un plans.

4. Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem.

2. IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1. Atrasanas vietas raksturojums

Vertejamais 1pasums atrodas Vainodes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija “Vainode”
8”, dzivoklis Nr. 12. Daudzdzivoklu maja atrodas apméram 2 km attaluma no Vainodes centra,
kur ir tuvakie infrastruktiiras objekti - veikali, aptieka, pasta nodala, novada dome, skola.
Dzivojama maja, kura izvietots vert€jamais dzivoklis, atrodas bijusas sanatorijas teritorija.
Apméram 200 metru attaluma ir bijust sanatorijas galvena €ka un tagad “Lielbatas” avota tidens
razotne un arl pats avots. Atrasanas vieta ir mazapdzivota, netalu no dzivojamas majas ir
viens€tas, lauksaimnieciba izmantojamas zemes un zala zona. Pie €kas ir izdeviga piebraukSana pa
granteétu celu. Pie majas pagalma iesp&jams novietot autotransportu. Atrasanas vietu Vainodes
pagasta méroga var uzskatit par labu.

2.2. Daudzdzivoklu dzivejama €ka ar kadastra apziméjumu 64920060594001.

1976. gada uzsakta ekspluatacija trisstavu daudzdzivoklu kiegelu mira majai. Eka ir
elektroapgade, centrala apkure ar cieto kurinamo (dzivojama maja paSiem savs apkures katls),
centraliz€ta dens apgade un kanalizacija, balonu gaze.

FEkas konstruktivais risinajums:
Pamati —dzelzsbetons/betons,
Sienas — kiegelu miiris,
Parsegumi — dzelzbetons,
Jumts — azbestcementa loksnes,
Logu ailes kapnu telpa — koka ramji ar stiklojumu,
Ardurvis — koka, iek$durvis — koka;
Kapnes — betona;
Tehniskais stavoklis:
Apsekojot objektu, vertetajs secina, ka €kas fasade ir apmierinosa tehniska stavokli. Ekas
koplietos$anas telpas ir apmierino$a tehniska stavokli.
Kopuma &kas tehnisko stavokli var vertét ka apmierinosu.

2.3. Dzivokla Nr. 12 (telpu grupas kadastra apziméjums 64920060594001012) raksturojums.

Vertéjamais objekts atrodas trisstavu ¢kas pirmaja stava, ekas gala. Kopgja platiba — 53,5
m?. Griestu augstums — 2.6 m. Dzivokli ir divas izolétas dzivojamas istabas, virtuve, tualete,
vannas istaba, koridors, pieliekamais. Gridas segums istabas — preskartons; virtuvé — linolejs;
tualete — betons, vannas istaba - flizes; koridora — linolejs; pieliekamaja - betons. Apdare
dzivojamas istabas — tapetes; virtuvé — tapetes; tualeté — tapetes; vannas istaba — apmetums,
krasojums; koridora — tapetes; pieliekamaja — tapetes, bez apdares. Dzivoklt logi ir PVC un koka
ardurvis. Dzivokl1 ir elektroapgade, centrala apkure, tidens apgade no centralizétiem tikliem un
kanalizacija, balonu gaze. Dzivoklt apdare un gridas segumi ir apmierino$a tehniska stavokli. Gan
apdar€, gan gridu segumos ir vérojamas lietojuma pazimes, ka ar1 izmantotais materials ir morali
novecojis. Komunikacijas ir apmierino$a tehniska stavokli , bet morali novecojusas. PVC ailu
aizpildijumi ir laba tehniska stavokli. Kopuma dzivokla tehnisko stavokli var vertet ka
apmierinosu, ar lietojuma pazimém un morali novecojuSiem apdares materialiem.
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3. IPASUMA VERTEJUMS

3.1. Vértéjuma pamatojums

Ipasuma vértibas noteikSana veikta saskana ar Latvijas IpaSumu VeértéSanas Standartos LV
401:2013, p. 2.1.11. formuléto tirgus vertibas definiciju: ,,7irgus vértiba ir aprékinata summa, par
kadu vertésanas datuma Ipasumam biitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu
pusu darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Piespiedu pardosanas terminu lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tam nav pietickams laiks
atbilstofam piedavajumam. Sados apstdklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu
rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu. Cena, par kuru pardevéjs
piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darjjuma apstaklus, nevis
teorctiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas ietvaros. Latvijas IpaSuma Vertésanas
Standarti. LVS 401:2013 p.3.19.

Nekustamais ipasums - visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiesibam uz
nekustamo lietu. Latvijas Ipasuma Verté€Sanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.14.

Cena ir par Tpasumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pircéja
vai pardevgja finansu iespgjas, motivaciju vai Tpasas intereses, samaksata cena var atskirties no
IpaSuma vértibas citu personu uztveré. Latvijas IpaSuma VértéSanas Standarti. LVS 401:2013
p.3.5.1.

Veértiba mainas darfjuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vértiba ir
aprékinata, nosaka vert€Sanas mérkis. Vertiba ipasniekam ir to labumu, kurus attiecigd persona
varétu git no aktiva TpaSumtiesibam, aprekinu rezultats. Latvijas IpaSuma VérteSanas Standarti.
LVS 401:2013 p.3.5.4.

Ar nekustamo ipasumu saistitas tiesibas var but zemes un apbiives Tpasumtiesibas, valdijuma,
lietojuma vai realservitiita tiesibas. Latvijas IpaSuma VerteSanas Standarti. LVS 401:2013
p.2.1.23.

Vertibas baze — vértibas aprekina pamatprincipu kopums. Latvijas IpaSuma Vérté$anas Standarti.
LVS 401:2013 p.2.1.1.

Vertésanas datums — datums, uz kuru attiecas slédziens par vértibu. Latvijas IpaSuma Vertéanas
Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.20.

IpaSuma vertibas apréekinos parasti tiek izmantotas tris metodes:

Izmaksu pieeja (metode) — ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. Latvijas IpaSuma Verté$anas Standarti. LVS
401:2013 p.2.1.2.

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadfjuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu
par veért€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi
vien vert€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais
aktivs, ko butu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vertibas
bazes, var bt nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. Latvijas Ipauma Verté3anas
Standarti. LVS 401:2013 p.3.23.2. Veértéjama zemes gabala un apbiives buvvértibas summa
vert§jama briza cenas péc lietoSanas lietderibas Iidzvertigai apbtivei, atbilstoSi veérteéSanas briza
celtniecibas prasibam un lietojamiem materialiem, nemot véra laika gaita raduSos apbiives fizisko,
ekonomisko un funkcionalo vértibu zudumus. VertéSanas bridi pastavosaja ekonomiskaja situacija
biivizmaksas nav uzskatamas par tirgus vertibu raksturojoSu raditaju, ka ari vért€jamam ipasSumam
ir parak liels nolietojums, tadel Saja veértejuma to aprekins netiek veikts.

Ienakumu pieeja (metode) - Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
nakotnes naudas pliismu konvertacija viena lieluma - kapitala pasreizgja vertiba. Saja pieeja tiek
nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika giistamie ien€mumi, un vertibas aprékinam
tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai
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ligumos paredzetas, vai ar1 l[iguma neparedzetas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ar1
turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota
visus riskus aptverosa vai kopé€ja kapitalizacijas likme,

b) diskont€tas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

C) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vért€Sanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai
nepiecieSamas naudas pliismas, 11dz to segSanas bridim. Latvijas IpaSuma VeértéSanas Standarti.
LVS 401:2013 p.3.22.1.- 3.22.4.

Bruto ienémumi tiek aprékinati, analiz€jot Tpasuma spéka esoSo nomas ligumu nosacijumus
saistiba ar vid€jo telpu nomas maksu Iimeni taja rajona, kura atrodas veért€jamais 1paSums. Tirie
ien@mumi tiek aprékinati, no bruto ien@émumiem atskaitot Tpasuma apsaimniekoSanai
nepiecieSamos izdevumus, ko maksa ipasnieks. Nomas maksas pienemtas pie nosacijuma, ka
komunalos maksajumus maksa nomnieks.

Tiro ien€mumu apjomu un Ipasuma vértibu saista formula
NOI

Ro
PV - vertejama 1paSuma tirgus vertiba veértéSanas bridi
NOI - tiro ien€émumu apjoms gada
Ro - kapitalizacijas likme
Tiesas kapitalizacijas pamata pienémums, ka vertgjamais TpasSums uz lidzveértigiem principiem
konkuré ar citiem lidzeklu ieguldiSanas veidiem — tiek apr€kinats veért€jama pasSuma vertibai
ekvivalents kapitals, no kura gadskartgjie ien€émumi varétu bit tik pat lieli, ka no Ipasuma
izmantoSanas giistamais ienémums, rékinoties ar tiem riskiem, kas saistiti ar lidzeklu ieguldiSanu
nekustamaja paSuma, salidzinajuma ar bezriska vertspapiru atdeves likmi.

IpaSuma tirgus vértibas aprékina pamata ir pienémums, ka IpaSuma izmantoSanas veids, kas
nodroSina to ienémumu apjomu, ko IpaSuma Tpasniekam var dot pats IpaSums, ir ta iznomasana.
Sakara ar to, ka vertgjama ipasSuma labakais izmantoSanas veids ir dzivoklis, tad ienakumu pieeja
(metode) Saja verte§juma netiks izmantota, jo vertétaja riciba nav informacijas par izirétiem
dzivokliem Vainode.

Tirgus (salidzinamo dartjumu) pieeja (metode) - ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek
legiits vertibas indikators, kuras pamata ir veért§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par
kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar
identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgli, cenu izvertéSana. Ja pedg€ja laika ir
notikusi tikai dazi darfjumi, var bt lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti
vail tiek piedavati pardosSanai, cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek
kritiski analiz&ta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar
merki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka ari
pien€mumus, kas ir izvirziti veért€Sanas vajadzibam. Vert€§jamam aktivam un citos darfjumos
lesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.
Latvijas Ipasuma VeérteSanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.21.1.- 3.21.2

Novertejama objekta ar adresi Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, ‘“‘Sanatorija
“Vainode” 8", dzivokla Nr. 12 (kadastra numurs 64929000301), tirgus vértibas noteiksana tiks
izmantota Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode). lzmaksu pieeja (metode) Saja vértejuma
netiks izmantota, jo dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav iesp&jams noteikt konkréta dzivokla
aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi un €kas kop&o nolietojumu.
Ienakumu pieeja (metode) Saja vertejuma netiks piemérota, jo dzivokla TpaSums nav naudas
plismu veidojoss objekts.
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3.2. Vertéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

IpaSuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labaka un
efektivaka izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un
kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Latvijas IpaSuma Verté8anas Standarti. LVS
401:2013 p.3.12.4.

Analizgjot situaciju nekustamo TpaSumu tirgi Dienvidkurzemes novada un patreizgjas
objekta izmantoSanas iespgjas, secinu, ka nekustama TpaSuma Dienvidkurzemes novada, Vainodes
pagasta, “Sanatorija “Vainode” 8”, dzivokla Nr. 12 (kadastra numurs 64929000301), labakais
izmantosSanas veids ir dzivoklis. Lidz ar to nekustama ipasuma noveért€jums tiks veikts un ta
visvairak iesp&jama tirgus vertiba noteikta pamatojoties uz pasreizgjo izmantosanu.

3.3. Tirgus situacijas analize.

Nekustamo ipasumu tirgus Dienvidkurzemes regiona ir aktiviz€jies jau vairakus
gadus, tas ir v@rojams arm1 Vainodes pagasta. Pilsétas vislielaka aktivitate ir v@rojama tieSi
dzivoklu tirgt, bet lauku teritorijas - lauksaimniecibas zemju tirgii. Tie ir segmenti, kuros cenas
kapj joprojam. Samera stabilas cenas ir jaunam dzivojamam majam, jo to cenas ir sasniegusas
diezgan augstu robezu. L1dz ar to, ka reti ir pircgji ar skaidru naudu, tad, perkot $adu maju kredita,
janem vera, ka noveért€jums kredita sanemsanai var atskirties no prasitas summas un var rasties
sarezgTjumi Ipasuma iegadei. Rezultata pardevéji ir spiesti paSuma cenu samazinat. Ari apbivju
zemju cenas pilséta ir palielinajusas, bet darfjumi notiek samé&ra reti. Nop@rkot jau ta dargu
ipasSumu, jareékinas ar to, ka tas vl biis jaattista. Tirgus stabilizacijas rezultata ir mazinajies
spekulativu darfjumu skaits, pirkSanas — pardosanas ligumu pamata ir nosverti, pardomati un
objektivi pienemti 1@émumi, ka de€l ipasums tiek pardots vai pirkts. Ar vien retak ir veérojama
tendence, ka piedavati galvenokart tiek ipasumi, kuru ipasniekiem finansialu problému dél
ipauma pardosana ir akiita nepiecie$amiba. Sobrid nekustamo Tpasumu Bartas pagasta iegadajas
galvenokart viet€jie iedzivotaji. Pieprasijjumu péc nekustamajiem TpaSumiem vienmér noteicis
saméra nelielais attalums no Liepajas un citam pilsétam, kur ir lielakas darba iespgjas, ka art
labaka infrastruktiira. Liela nozime ir arT ainaviskumam, jeb dabas faktoram. Pérkot nekustamo
Ipasumu pils€ta, maza biis iesp€ja iegadaties objektu ainaviska vieta. Tacu to ir pilnigi iesp€jams
realizét lauku teritorija. Salidzinot visus nekustamo IpaSumu tirgus segmentus, tad jasecina, ka
Vainodes pagasta, ko nevar teikt par novada pilsétam, darjjumi ar dzivoklu IpaSumiem notiek
samera reti, lai gan dzivokliem ir viselastigakas cenas, tomér noteicoSais faktors dzivokla iegadei
Vainodes pagasta ir darba iespgjas. Vainodes ciema un ta apkartné netiek biivétas jaunas
daudzdzivoklu majas, kuras var€tu iegadaties dzivoklus, tapec iedzivotaji izvélas iegadaties
dzivoklus jau esoSajas majas un, iesp€jams, tas ir art iemesls cenu kapumam. Vainodes ciema reti
notiek darfjumi ar dzivoklu 1pasumiem, jo Vainod€ un tas apkartné dzivo vietgjie cilveki, kuriem
tuvuma ir darbs vai arT pensijas vecuma cilveki, kuriem, dzivojot lauku teritorija, ir 1€takas
dzivokla izmaksas. Sobrid lielako darfjumu skaitu sastada tie$i darfjumi, kas noslégti starp
pasvaldibu un dzivokla 1rnieku, jo cilveki steidz izpirkt savus dzivoklus no pasvaldibas.

3.4. Vertéjama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjoSie faktori
Vertibu paaugstinosi faktori:

- atraSanas vieta Vainodes méroga - tuvu zala zona,

- labas piebraukSanas iespgjas;

- €kas konstruktivais risinajums;

- dzivokla planojums.

Vertibu pazeminoSi faktori:

- sameéra talu infrastruktiiras objekti;

- dzivokla izvietojums €ka — dzivoklis atrodas pie gala sienas;

- pirmais stavs;

- kopuma dzivokla tehnisko stavokli var vertét ka apmierinosu, ar lietojuma pazimém un morali
novecojusiem apdares materialiem.
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4. Slédziens

Apkopojot visu iepriek§ izklastito, §1 vért€juma autors secina, ka nekustama IpaSuma
Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija “Vainode” 8”, dzivokla Nr. 12 (kadastra
numurs 64929000301), tirgus vértiba apsekoSanas diena, 2024. gada 24. aprili, aprékinata
(noapalojot):

Eur 3900 (Tris tukstosi devini simti eiro).

Aprekinata vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz visu veért€jamo
Ipasumu, Tpasuma sastavs, tehniskais stavoklis un izmantoSanas iesp&jas atbilst Saja vert§juma
konstat€tajam un TpaSumam nav citu apgriitinajumu, ka vien tie, kas minéti $aja vert€juma.

Es neuznemos atbildibu par tadam nekustama 1paSuma tirgus cenu svarstibam, kuras radusas
specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata p&c vert€sanas datuma un kuras
ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

SIA “Invest Riga Liepaja”
Sertificéts nekustama IpaSuma vertetajs D. Jerin$
(LIVA sertifikats Nr.49)

SIA ,,Invest Riga Liepaja” neuznemas atbildibu par tadam nekustama IpaSuma tirgus cenu
svarstibam, kuras radusas specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc
vertéSanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzéet.

SIA “Invest Riga Liepaja” nekustama ipasSuma vertetaja
paligs un valdes priekSsédéetaja G.Kancéna
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5. Vertejuma izmantotie pienémumi un ierobeZojoSie faktori:

Sis vertejums ir paredzEts izmantoSanai tikai un vienigi noraditajam mérkim un nav
izmantojams citiem mérkiem bez vértétaja rakstiskas piekriSanas;
salidzinamie dati, kas ir izmantoti $aja vertejuma ir ticami, vertetajs ir parbaudijis datus péc
vislabakajam iespgjam, tacu neuznemas atbildibu par So informacijas un skaitlu patiesumu un
objektivitati, jo iesp&jamas izmainas, par kuram vertétajs nav informéts, vai vertétajam sniegta
nepatiesa informacija;
vertgjumu veicot nav veiktas inzeniertehniskas parbaudes, 1pasuma tehniska stavokla
novertéjums balstas uz informaciju un dokumentaciju un uz ipasuma vizualu apsekoSanu;
vert€jums ir izmantojams tikai pilna apjoma, pien€mumi un secindjumi nav atraujami no
vertejuma konteksta un nevar tikt izmantoti citiem mérkiem, ka tikai vért€Sanas merkim;
nekustamais Tpasums tiek uzskatits par brivu no jebkadiem apgritindjumiem, finansialam
saisttbam, ka ar1 citiem tirgus vertibu pazeminoSiem faktoriem, ja tas nav noradits Saja
vertejuma;
ipasuma nav izdariti nekadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretend€t tresas
personas;
noteiktas tirgus vertibas ir speka tikai pie vertéSanas diena speka esosas likumdosanas un LR
normativajiem aktiem. LikumdoSanas izmainu gadijjuma noteiktas tirgus vértibas var
mainities;
noteiktas tirgus vertibas ir spéka pie verteSanas diena pastavosas tirgus situacijas.

6. Vertetaja neatkaribas un veértéjuma atbilstibas standartu LVS 401:2013 prasibam
apliecinajums:

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinaSanam un parliecibu:

manis sanemto informaciju, ko satur $is vert&jums, esmu atspogulojis patiesi,

secinajumi pamatoti ar manu personigo pieredzi, ve€rtejuma ir manas personigas, profesionalas
domas, viedokli un secinajumi;

man nav ne pasreizgjas, ne ari perspektivas personigas ieinteres€tibas novertéjama ipaSuma;
mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vertibas aprékinaSanas vai arl veértibas
noteik$anas ta, lai ta dotu labumu klientam;

mani secindjumi, domas un viedokli tika izteikti, ka ar1 Sis vertgjums tika sagatavots
pamatojoties un saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas standartiem LVS 401:2013.

2024. gada 17. maija.

Didzis Jerins

Guna Kancéna




Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta,
“Sanatorija “Vainode”8”- 12, novértejums

PIELIKUMI

11



Nekustama 1pa§uma, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, 12
“Sanatorija “Vainode”8”- 12, novértéjums

Vertejama objekta, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta,
“Sanatorija “Vainode”8” - 12, atraSanas vieta.
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Vertejama objekta, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta,
“Sanatorija “Vainode”8” - 12, foto fiksacija.
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Veértéjama objekta, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta,
“Sanatorija “Vainode”8” - 12, foto fiksacija.
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Veértéjama objekta, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta,
“Sanatorija “Vainode”8” - 12, foto fiksacija.
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Veértéjama objekta, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta,
“Sanatorija “Vainode”8” - 12, foto fiksacija.
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Informaciju pieprasija Guna Taujéna 12.04.2024 10:47:39
KURZEMES RAJONA TIESA

Vainodes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 195 12
Kadastra numurs: 6492 900 0301

Adrese: "Sanatorija "Vainode" 8" - 12, Vainodes pag., Dienvidkurzemes nov.
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I. daja 1. iedala

Ieraksta
Nr.

Nekustams ipa$ums, servitiiti un realnastas Daja

Plafiba, lielums

1:1;
1.2

1.3.

Dzivoklis Nr. 12.

Kopipasuma domajama dala no biives (kadastra apzimgjums 535/9463
64920060594001).

Kopipasuma domajama daa no zemes (kadastra apzimgjums 535/9463
64920060594).

Zurn. Nr. 300006594074, lémums 04, 03.2024, tiesnese Elga Guitane

53.5m?

I. dala 2. iedaja

leraksta
Nr.

No nekustama TpaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala
redlnastu pargrozijumi un dzésumi

Platiba, lielums

Nav ierakstu

II. dala 1. iedala

Ieraksta
Nr.

Ipa3nieks, dzimSanas gads, vieta, personas/nodok]u maksatija kods, Daja
tiestbu pamats

Summa

1.1,

1.2.

IpaSnieks: Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, registracijas numurs 1
90000058625.

Pamats: Dienvidkurzemes novada pasvaldibas 2024, gada 26.februara

izzina Nr. DKN/2024/4.11/133.

Zurn. Nr. 300006594074, lemums 04.03. 2024, tiesnese Elga Guitane

I1. dala 2. ieda]a

Teraksta
Nr.

Atzimes par maksatnespéju, piedzipas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

ligumiem

Nav ierakstu

III. daja 1. iedala

Ieraksta
Nr.

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu

Plafiba, lielums

Nav ierakstu

IIL. dala 2. ieda]a

Ieraksta
Nr.

Pargrozijumi 1.iedajas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi

Platiba, lielums

Nav ierakstu

IV. dala 1.,2. iedala

Ieraksta
Nr.

Kilas tiesiba un tis pamats

Summa

Nav ierakstu

IV. da]a 3. iedala

Ieraksta
Nr.

Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi

Summa

Nav ierakstu

IV. dala 4.,5. ieda]a

Ieraksta
Nr.

Kilu dzesumi pilniba vai dajéji

Summa

Nav ierakstu
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LATVIJAS REPUBLIKAS VALSTS ZEMES DIENESTA
LIEPAJAS NODALAS

NEKUSTAMA IPASUMA VERTESANAS
BIROJS

Graudu ield 27, LV-3401, Liepaja, Latvija
tel.3423044, 3426727
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Iposmeky kutegornjo

Namipasuma kartite
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AFMAINITS
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IV, Celtues lehniskais
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VI, Celtnes atsevisko dafu (pagraba, puspagraba, mezonma, jumia slava) tehniskais apraksis
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(V4 Wl LATVIJAS
m irASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w49
Didyis Jorins

2

vards, uzvards

090664 -10805

personas kods

JVMIMWWMWWMW

. sertiflcé]amé darbiba

Darbiba sertificéta no

1996. gadw 10. aprife

datums

Sertifikats pieskirts
2020. gadw 16. decembri

datums

Sertifikats derigs lidz

2025. gada 15. decembrim

v

LIVA Vértétaju

sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA btd A
Polise Nr.: LV23-L4-00002561-6 5 OO

VIENNA INSURANCE GROUP
Apdrosinasanas periods
No: 14.08.2023, 00:00 Lidz: 13.08.2024, 23:59
ApdroSinajuma néméjs Apdroinatais
Nosaukums: INVEST RIGA LIEPAJA SIA Nosaukums: INVEST RIGA LIEPAJA SIA
Reg. Nr.: 42103024236 Red, Ni.: 42103024236
Adraser f.kg:; iela 1, Liepaja, LV-3405, Fitase: ig:::; iela 1, Liepaja, LV-3405,
| Atbidibas limits par periodu kopa EUR | Atbildibas limits par vienu apdrosina&anas gadjumu EUR_| Pafrisks ER Prémija EUR
120 000.00 I % 280.00 215.00
Tpdmﬁinai;as prémija aprékinata pamatojoties ari uz $adiem faktoriem; )
*  Zaud&umu statistika: Nav bijusi zaud&umi
«  Apdrofinats planoto apgrozjumu apdrodinasanas perioda (EUR) 10 000.00 apméra
*  ApdroSinato personu skaits: 1
| *  ApdroSinato vidéfais darba staZs: 24 -
| ApdroSinaZanas aizsardziba (atiidzinamie zaudgumi) Limits par periodu | Limits par vienu apdrofinatanas | Padrisks EUR | Prémija EUR
kopé EUR gadijumu EUR
Finansiali zaudajumi ) 12000000 120 000.00 280,00 119.43
Tiesas, ar lietas velanu saistitie un juridiskle izdevumi 12000000 120 000.00 28000 47.78
| Gabtanas dewumi 120 000.00 120 000,00 28000 | 1195
Zaudéjumi saistiba ar Tresas personas vesefibai nodarito kaitgjum vai x x x| x
personas navi N _l
| Zaudeumi salstiba ar mantas bojjumy vai bojaeju x il PR x x
Ekspertizes idevumi - 120 000,00 120 000.00 280,00 35.84
&kﬁmﬂmﬁu atbildiba ) | X N ¥ x
-hl;mantasbokhmlzrlemélezagm{ T x x x x|
PEkSns un neparedzéts vides piesamojums o [ X x | ¥ x |
| Tedevumi saitiba ar Tress personas saimnieciskss darbivas partraukumu | x x I & x|
Nemantiskais kait&jums (morzlais kaitgjums) o |« y x x x
bQ—G_;IE;ks o - x x | x x
Apdrosinatie profesionalie pakalpojumi: Nekustama ipasuma vérté3anas pakalpojumi
Apdro$inatas personas: JERINS DIDZIS 090664-10805
Apdrodindsanas teritorija: Latvija
Piemeérojamie noteikumi: BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdro3inasana Noteikumi Nr. PI01"

Apdrosinasanas liguma kopé&jais atbildibas limits

Pretenzifdm par apdroindSanas periodu kop&: 120 000.00 EUR

Apdrosinasanas liguma nosacijumi

Retroaktivais periods: 14.08.2014. - 13.08.2023.
Piemérofamie normativie akti: Latvija

Pagarinatais zaud&jumu pleteik&anas per;ods: 36 ménesi

Kop&ja apdro&inatanas prémia: 215.00 EUR

Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa

Maksdjumu skaits: 4

1 14.0&202? 53.75 ELR I: 2. 14.11.2023 53.75 EUR 3. 14.02.2024 53.75 EUR l 4 14.05.2024 53.75EUR

Ipasie nosacijumi

1. BTA timekfa vietn@ www.bta.lv ir pieejama $3da Informadija:
" - Pirms apdroina$anas liguma noslégsanas sniedzams informadia, t.sk. Kartiba, kada rpustiesas ceja tiks izskatitas iesp&jamas stidzibas un stridi, k3 ari
ApdroginaSanas produkta informcijas dokuments sadalas Par mums apakssadala Pirmsliguma Informacija (https://www.bta.v/lv/about/pirmsliguma-informacija);
- Distances liguma noteikumi www.bta.lv/userfiles/files/Distances-liguma-un-p datu i teikumi-LV.pdf;
TepriekS min&ta informacija BTA timekla vietn@ ir pieejama tada formata, ko varat saglabt sava datord. PEc J0su pleprasijuma bez maksas izsniegsim Jums minéto
informaciju papira formata.

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: 26 12 12 12, bta.lv

AAS “BTA Baltic Insurance Company”
Vienatals rediistraciias nr. 40103840140, Soorta iela 11. Rioa. LV-1013, Latvifa. Talrunis 26 12 12 12, maias lapa bta.lv, e-pasts bta@bta,v 1/2



