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"INVEST-RIGA-LIEPAJA" SIA

Liepaja, Graudu iela 27/29, LV 3401,
Talr. 29288806, E-pasts: invest_|@ inbox.lv.

2024.gada 17. oktobrT. Dienvidkurzemes novada pasvaldiba,
NMK 90000058625.
Par nekustama 1pasuma
Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta “Dobelisi”,
tirgus vertibu.

Saskana ar misu savstarpgjo vienoS$anos, esam veikuSi no nekustama ipasuma Dienvidkurzemes
novada, Priekules pagasta “Dobelisi” (kadastra numurs 64820030012), tirgus vértibas noteikSanu.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Ipasumu vértéSanas standartu LVS 401:2013 prasibam un
“Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma” nosacijumiem, izmantojot naudas plismas diskont€Sanas
(ien€mumu) pieeju un Tirgus jeb Salidzinamo darijumu pieeju (metodi).

Vertgjamais objekts apsekosanas diena sastav no:

e zemes vienibas 15,41 ha platiba (kadastra apzim&jums 64820030036),
e VErtéta meza zemes un mezaudzu platiba 3,45 ha.
IpaSums registréts zemesgramata un kadastra, fikséts daba.

Objekts vizuali ir apsekots daba un ir veikta foto fiksacija objekta.

Vertejums sagatavots pasiititdja inform&Sanai par vértéjama objekta tirgus vértibu 2024.gada septembr.
Vértésanas mérkis ir nekustama TpaSuma novértéSana atsavinasanas vajadzibam, t.sk., izsolei. Bez veértétaja
rakstiskas atlaujas vert€jumu nedrikst izmantot citiem merkiem, to nedrikst kopet, publicét vai ka citadi izplatit.
Vertgjuma deriguma termins ir viens gads kops 1paSuma apsekosanas dienas.

Analizgjot nekustama TpaSuma stavokla un atraSanas vietas ietekmi uz ta vertibu, saistiba ar vispargjo
stavokli nekustama pasuma tirgti Dienvidkurzemes novada, secinam, ka nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes
novada, Priekules pagasta “Dobelisi” (kadastra numurs 64820030012), tirgus vértiba apsekosanas diena, 2024.
gada 24. septembri, aprékinata (noapalojot):

Eur 72 000 (Septindesmit divi tiikstosi eiro), t.sk.,

meza zemes un mezaudzes platibai 3,45 ha tirgus vértiba apsekosanas diena, 2024. gada 24. septembrT,
aprékinata (noapalojot):

Eur 16 500 (Sespadsmit tukstosi pieci simti eiro);

zemes platibai 10,25 ha, ko sastdda lauksaimniecibd izmantojama zeme, tirgus vertiba apsekoSanas
diena, 2024. gada 24. septembri, aprékinata (noapalojot):

Eur 53 800 (Piecdesmit tris tukstosi astoni simti eiro);

zemes platibai 1,71 ha, ko sastada kramaju platiba, purvu platiba, paréjas zemes un idens objektu
zemes, tirgus vertiba apsekosanas diena, 2024. gada 24. septembri, aprékinata (noapalojot):

Eur 1700 (Viens tukstotis septini simti eiro).

Aprékinatas tirgus vértibas ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz visu vértéjamo
Tpasumu, TpaSuma sastavs, tehniskais stavoklis un izmantoSanas iesp&jas atbilst Saja vertgjuma konstatetajam un
Tpasumam nav citu apgritinajumu, ka vien tie, kas mingti $aja vertejuma.

SIA ,,Invest Riga Liepaja” neuznemas atbildibu par tadam nekustama Tpasuma tirgus cenu svarstibam,
kuras radusas specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata pec verteéSanas datuma un kuras
ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

Veértejumu veica SIA ,,Invest Riga Liepaja”, reg. Nr. 42103024236, sertificéts vertétajs Didzis Jerins —
LIVA sertifikats Nr. 49 kops 1996.gada.

Vertgjama objekta meza zemes un mezaudzes tirgus vertibas aprékinu veica sertificéts koksnes krajas un
kvalitates vertetajs Ritvars Berzins (sertifikats Nr. 324M).

Ar cienu
Sertificéts nekustama Tpasuma vertetajs

(LIVA sertifikats Nr.49) D. Jering

SIA “Invest Riga Liepaja”
valdes priekSsedetaja G.Kancéna
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1.VISPAREJAS ZINAS PAR VERTEJAMO IPASUMU

1.1. Vertejamais ipaSums
Nekustamais 1pasums Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta “Dobelisi” (kadastra
numurs 64820030012).

1.2. Vértéjuma pasiititajs
Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, NMK 90000058625.

1.3. Vertesanas laiks
2024. gada 24. septembrT — apsekosanas diena.

1.4. Veértesanas uzdevums

Noteikt tirgus vértibu — izsoles sakumcenu nekustamajam ipaSumam. Vertéjums sagatavots
pasiititaja inform&Sanai par vertéjama objekta tirgus veértibu 2024.gada septembri VEértéSanas mérkis ir
nekustama IpaSuma novértéSana atsavinasSanas vajadzibam, t.sk., izsolei. Bez vértétaja rakstiskas
atlaujas vert€§jumu nedrikst izmantot citiem mérkiem, to nedrikst kop&t, public€t vai ka citadi izplatit.
Vertgjuma deriguma termins ir viens gads kops ipaSuma apsekosanas dienas

1.5. IpaSuma tiesiskais statuss

Pamatojoties uz Kurzemes rajona tiesas zemesgramatu nodalas nodalijjuma norakstu,
nekustamais paSums Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta “Dobelisi” (kadastra numurs
64820030012) ar kopgjo platibu 15,41 ha — 2024.gada 25. junija registréts Priekules pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000862736 un pieder Dienvidkurzemes novada pasvaldibai, NMK
90000058625.

1.6. IpaSuma sastavs
Vertgjamais objekts apsekosanas diena sastav no:
e zemes vienibas 15,41 ha platiba (kadastra apzim&jums 64820030036),
e verteta meza zemes un meZaudZu platiba 3,45 ha.
IpaSums registréts zemesgramata un kadastra, fikséts daba.
Objekts vizuali ir apsekots daba un ir veikta foto fiksacija objekta.

1.7. Apgritinajumi
Kadastra registréti apgritinajumi:
1. No 25 lidz 100 ha lielas dabiskas tdenstilpnes vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 3,17 ha.
2. Lidz 10 ha liclas dabiskas nidenstilpnes vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
teritorija lauku apvidos — 0,25 ha.
3. Tauvas joslas teritorija gar ezeru — 0,1ha.
4. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet€jiem un pasvaldibu autoceliem lauku
apvidos — 0,94 ha.
5. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un
ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0,52 ha.
Mezu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas ap pils€tu teritoriju — 15,41 ha.
7. Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultiiras
pieminekli laukos — 14,21 ha.

o

1.8. Ipasie pienémumi
Vertéjamais ipasums apsekosanas diena ir viens zemes gabals 15,41 ha platiba, kura sastava ir
(sadalijums pa lietoSanas veidiem ir balstits uz VZD datiem):
e 10,25 ha ir lauksaimnieciba izmantojama zeme
e 3,45 ha ir meZu platiba;
e 0,23 ha ir krimaji;
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e 0,15 ha ir purvu platiba;
e 0.15 ha ir tidens objektu zeme;
e 1,18 ha ir pargjas zemes.

Vertejums tiks veikts ar pienémumu, ka nosaciti veért§jamo nekustamo ipaSumu var sadalit
trijas atseviskas dalas, [idz ar to, nosakot tirgus vertibu vért€jamam objektam, tiks veikti tris aprékini:

1. Meza zemei un mezaudzei 3,45 ha platiba. Vértejuma izmantotd mezZaudzes platiba,

pamatojoties uz Valsts meza dienesta oficialajiem datiem, tiks uzskatita par patiesu. L1dz ar
to nosakot tirgus veértibu par pamatu tiks nemta Valsts meza dienesta informacija, kas
konkrétaja gadijuma neatskiras no VZD Kadastra informacijas sist€émas teksta datiem.

2. Zemes platibai 10,25 ha, ko sastada lauksaimnieciba izmantojama zeme.

3. Zemes platibai 1,71 ha, ko sastada krimaju platiba, purvu platiba, paréjas zemes un tidens objektu
zemes. Minétai zemes platibai tiks veikts provizorisks aprékins, jo minétas zemes platibas vertiba
kopgjo tirgus vertibu butiski neietekm&. Minéta platiba tiek uzskatita par medibu platibam.

Triju aprékinu summa biis vértéjama ipasuma tirgus vertiba.

Veicot veértgjumu ar $adu pien€mumu tiek noversta zemesgabala kopgjas kvalitates un
izmantoSanas iesp&ju nepamatota ietekme uz kop€jo nekustama ipasuma vertibu.

Salidzinamajiem Tpasumiem aprékinos tiks izmantota tikai lauksaimnieciba izmantojama zemes
platiba un zemju platiba - zeme zem celiem, kas nepiecieSama IpaSuma uzturéSanai.

1.9. PaSreizeja izmantoSana

Pasreizgja izmantoSana — lauksaimnieciba izmantojama zeme un mezaudze, kas ari ir labakais
izmanto$anas veids, pie ka vertéjama ipaSuma tirgus vértiba ir visaugstaka. Pamatojoties uz kadastra
informacijas sistémas teksta datiem, vert§jamais zemes gabals ir zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimnieciba. Pamatojoties uz novada teritoriju planojumu, vért€jamais zemes gabals
atrodas lauksaimniecibas un mezu teritorija.

1.10. Vértesana izmantota informacija

Visi dati par veért§jamo nekustamo IpasSumu, kas ir ieglti no novert€§juma pasititdja vai
ipasnieka, Saja veért€§juma ir pienemti par patiesiem un ticamiem. No Zemesgramatas un VZD Kadastra
registra datiem sanemta informacija, ja tada ir, $aja vert€juma tiek uzskatita par aktualu un atbilstosu
realai situacijai novértéSanas diena. Gadijuma, ja starp Zemesgramatas un VZD Kadastra registra
datiem tiek fiks€ta pretruniga informacija, par patiesu tiek pienemti VZD Kadastra dati. Ar nekustama
TpaSuma tehnisko un vizualo stavokli daba vertétajs ir iepazinies.
1. IpaSuma apsekoSana uz vietas 2024.gada 24. septembrT.
2. Nodalijuma noraksts.
3. Zemes robezu plans.
4. Apgrutinajumu plans.
5. Situacijas plans.
4. Informativa izdruka no Kadastra informacijas sist€émas teksta datiem.
5. Nogabalu raksturojosie raditaji.

2. IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1. Atrasanas vieta

Vertgjamais Ipasums atrodas Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta “Dobelisi”—
lauksaimniecibas un mezu teritorija. Nekustamais ipasums atrodas apméram 1,6 km attaluma no
Priekules centra, kur ir visi tuvakie infrastruktiiras objekti. Nekustamais Tpasums atrodas pie Priekules
pilsétas robeZas, pie paSvaldibas autocela. Nekustamais TpaSums atrodas saméra blivi apdzivota lauku
teritorija. IpaSuma tuvuma parsvara ir lauksaimniecibas zemes, meza zemes. lepretim ir idenstilpne —
Dobeles dikis. Tuvaka apkartn€ ir viensétas ar piemajas zemém, kas arl robezojas ar vertgjamo
Ipasumu. Pie Tpasuma ir labs grantéts pasvaldibas pievedcelS. Atrasanas vietu Priekules pagasta
meroga var vertet ka loti labu un ainavisku.
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2.2. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 64820030036).

Zemes gabals 15,41 ha platiba, t.sk., 10,25 ha lauksaimnieciba izmantojama zeme; 3,45 ha mezZi;
0,23 ha ir krimaju platiba; 0,15 ha ir purvu platiba; 0,15 ha ir tdens objektu zeme; 1,18 ha ir pargjas
zemes. LIZ kvalitates noveértéjums ballés — 20. Zemes gabals péc teritorijas planojuma atrodas
lauksaimniecibas un mezu teritorija. Pamatojoties uz Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
zemes lietoSanas meérkis ir zeme, uz kuras galvena saimnieciskd darbiba ir lauksaimnieciba.
Zemesgabals ir neregularas formas ar saméra lidzenu reljefu lauksaimniecibas zemju platiba, bet
vietam ar nelieliem pauguriem kas ir 1€zeni. Viss lauksaimniecibas zemes gabals ir piemerots apstradei
ar lauksaimniecibas tehniku. Meza platiba zemes gabala izvietota gar robezu un zemes gabala viena
mala, pie cela, ka arT neliels krimaju un koku puduris — zemes gabala vidii. MeZa platibas dala atrodas
tuvu blakus Tpasuma eso$am dikim un tur ir izveidojusies purvaina vieta (norade teritorijas planojuma).
Meza platiba ir dal€ji uzturéta atbilsto$i mezaudzei. Lauksaimniecibas zemes platiba ir atbilstoSa
ganibam. Platiba aug zalajs, kas ir kopts. Zemes gabalu cela tuvuma Skérso gaisvadu elektro Inija un
ieklaujas ar1 zemes gabala. Zemes gabals robeZojas ar blakus TpaSumiem, kas ir lauksaimnieciba
izmantojamas zemes, mezaudzes, viensétas ar piemajas zemém uUn ar grantétu pasvaldibas autocelu, pa
kuru ir labas piebraukSanas iesp&jas. Uz zemes gabalu ir izbiivéta iebrauktuve no pasvaldibas autocela.
Kopuma vértgjamais 1paSums ir dalgji labi uzturets.

Meza platibu apraksts

Platibas, audZu vecuma Platiba Valdosa / Piezimes
grupas ha atjaunojama
koku suga*

Neapmezoti izcirtumi.

Tai skaita:

- jaatjauno maksligi, - -

- dabiskas atjaunosanas
veicinasana.

Mezs izcirtumos jaatjauno ,,Meza
likuma” noteiktajos terminos.

Jaunaudzes 1 — 20 g.; kocinu Iespgjams veikt audzes sastava
augstums Iidz 8 m, caurmers Iidz - - kopSanas cirti (jaunaudzu
10 cm; nepiecieSama kopSana. kopSanu)

Vidgja vecuma audzes 21 -60g. | 0,14 Os Iespgjama krajas kopsanas cirte.

Briestaudzes no 61 g. lidz
galvenas cirtes vecumam, 1,00 Os Iesp&jama krajas kopSanas cirte.
audzes aizsargjoslas

Pieaugusas un paraugusas Iespgjama kailcirte péc VMD
audzes, audzes, kuras kailcirte 2,31 Ba atzinuma sanemsanas.
iesp&jama péc caurméra

Lauces, purvi, novadgraviji, Netiek vertetas.
parplistosi klajumi u.c. meza - -
platibas

KOPA (noapalojot): 3,45

Galvenie meZa augSanas
apstaklu tipi ** Vr.

Meza sanitarais stavoklis,

. =11s Apmierinoss.
mitruma apstakli P

Attalums lidz autocelam ar Atrodas pie cela, blakus esoSie Ipasumi nav jaskerso.
segumu

* Lietotie saisinajumi:
P — priede, E — egle B — bérzs, A — apse, M — melnalksnis, Ba — baltalksnis, Oz — ozols, Os — osis, L —
liepa, P — papele.
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Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta “Dobelisi”, novert&jums. 7

3. IPASUMA VERTEJUMS

3.1. Vértéjuma pamatojums

Ipasuma vértibas noteikSana veikta saskana ar Latvijas IpaSumu VérteSanas Standartos LV
401:2013, p. 2.1.11. formul&to tirgus vertibas definiciju: ,,7irgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu
vertesanas datuma Ipasumam bitu japariet no viena Ipasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu
darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstosa piedavajuma, katrai
no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Piespiedu pardosanas terminu lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tam nav pietickams laiks
atbilstofam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardev&ja griitibu rakstura
un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu. Cena, par kuru pardevejs piekrit pardot
aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teor&tiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas ietvaros. Latvijas IpaSuma VeértéSanas Standarti. LVS
401:2013 p.3.109.

Nekustamais ipasums - visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiesibam uz
nekustamo lietu. Latvijas IpaSuma Veérté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.14.

Cena ir par paSumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pirc€ja vai
pardevgja finansu iesp&jas, motivaciju vai 1pasas intereses, samaksata cena var atSkirties no Ipasuma
vertibas citu personu uztveré. Latvijas IpaSuma VerteSanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.1.

Vertiba mainas darfjuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vertiba ir
aprekinata, nosaka vert€Sanas merkis. Vertiba 1pasSniekam ir to labumu, kurus attieciga persona varétu
glit no akfiva TpaSumtiesibam, aprékinu rezultats. Latvijas IpaSuma VeértéSanas Standarti. LVS
401:2013 p.3.5.4.

Ar nekustamo ipasumu saistitas tiesibas var biit zemes un apbives Tpasumtiesibas, valdijuma,
lietojuma vai redlservitiita tiesibas. Latvijas Ipauma VertéSanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.23.
Vertibas baze — vertibas aprékina pamatprincipu kopums. Latvijas Ipauma Veértésanas Standarti. LVS
401:2013 p.2.1.1.

Vertésanas datums — datums, uz kuru attiecas slédziens par vértibu. Latvijas IpaSuma Veérté3anas
Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.20.

IpaSuma vértibas aprékinos parasti tiek izmantotas tris metodes:

Izmaksu pieeja (metode) — ar izmaksu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas
aktiva iegades, vai izveides izmaksas. Latvijas IpaSuma Veértesanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.2.

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecie$ama
laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgi maksatu par veért€jamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien veért€jamais aktivs,
nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams
iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepiecieSsamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas. Latvijas IpaSuma VertéSanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.23.2.
Vertegjama zemes gabala un apbiives buvveértibas summa vertgjama briza cenas péc lietoSanas
lietderibas lidzvertigai apbiivei, atbilstoSi verte€Sanas briza celtniecibas prasibam un lietojamiem
materialiem, nemot veéra laika gaita raduSos apbiives fizisko, ekonomisko un funkcionalo veértibu
zudumus.

Ienakumu pieeja (metode) - Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
nakotnes naudas plismu konvertacija viena lieluma - kapitala pasreizgja vértiba. Saja pieeja tiek nemti
veéra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika giistamie ien€mumi, un vertibas aprékinam tiek izmantots
kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala vertiba ar atbilstoSas
diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos paredz€tas, vai ar1
liguma neparedzetas attiecibas, piem&ram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas rezultata sagaidama
pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemeérota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
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atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

C) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu verté€Sanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai
nepiecieSsamas naudas plismas, idz to seganas bridim. Latvijas Ipasuma Verte$anas Standarti. LVS
401:2013 p.3.22.1.- 3.22.4.

Bruto ienémumi tiek aprékinati, analiz&jot paSuma speka eso$o nomas ligumu nosacijumus saistiba
ar vidgjo telpu nomas maksu Iimeni taja rajona, kura atrodas vert€jamais Tpasums. Tirie ien€mumi tiek
aprékinati, no bruto ien€mumiem atskaitot IpaSuma apsaimniekoSanai nepiecieSamos izdevumus, ko
maksa Tpasnieks. Nomas maksas pienemtas pie nosacijuma, ka komunalos maksajumus maksa
nomnieks.

Tiro ien€mumu apjomu un IpaSuma vertibu saista formula

NOI
PV = commmmeeeee , kur
Ro
PV - vertejama 1paSuma tirgus vertiba vertéSanas bridi
NOI - tiro ien@mumu apjoms gada
Ro - kapitalizacijas likme

TieSas kapitalizacijas pamata pien€mums, ka vert€jamais ipaSums uz lidzvertigiem principiem

konkuré ar citiem Iidzeklu ieguldiSanas veidiem — tiek aprékinats vertg§jama IpaSuma vértibai
ekvivalents kapitals, no kura gadskartgjie ienémumi varetu biit tik pat lieli, ka no Ipasuma izmantoSanas
gistamais ien@mums, rékinoties ar tiem riskiem, kas saistiti ar lidzeklu ieguldiSanu nekustamaja
IpaSuma, salidzinajuma ar bezriska vertspapiru atdeves likmi. IpaSuma tirgus vértibas aprékina pamata
ir pienémums, ka Ipasuma izmantoSanas veids, kas nodro$ina to ienémumu apjomu, ko Ipasuma
1pasniekam var dot pats Ipasums, ir ta iznomasana.
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode) - ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju tiek iegits
vertibas indikators, kuras pamata ir vértejama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem
akttviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu izveértéSana. Ja péd€ja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi,
var biit lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai,
cenas ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit
nepiecieSams korigét informaciju par citu darijjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti veértéSanas
vajadzibam. Veérte§jamam aktivam un citos darfjjumos iesaistitajiem aktiviem var but arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Latvijas IpaSuma VeérteSanas Standarti. LVS
401:2013 p.3.21.1.- 3.21.2

MeZaudzes vertéjuma pieeju izvéle.

Vertetaji uzskata, ka pasreizéjos ekonomiskajos un nekustamo ipasumu tirgus apstaklos meza
novertésanai pilnd apjoma ir izmantojama tikai naudas plismas diskonté$anas (ien€mumu) pieeja.
Saskana ar Eiropas integrétas meZa vides un ekonomiskas uzskaites sisttmas (IEEAF) nostadném,
meZa TpaSumu vertéSana, papildus visparpienemtajiem nekustama IpaSuma novert€Sanas principiem,
meZa zemes un mezaudzes vertibas janosaka atseviski.

Salidzinamo darfjumu (tirgus) pieeja tadas iesp€jas nedod, jo tirgus vertiba tiek noteikta visam meza
ipaSumam kopuma, bet Tpasumu ar vienadu mezaudzu struktiiru nav. Pieeja ir piemé&rota tikai meza
zemes vertibas noteikSanai gadijumos, kad 1paSumos ir tikai neapmeZoti izcirtumi vai platibas, kur
aizliegta komerciala koksnes ieguve (dabas parki, liegumi u.c.).

Ar1T izmaksu pieeja nenodro$ina minéta starptautiska meza vert€Sanas principa ievéroSanu, jo meza
zemes esamiba parasti nav saistama ar konkrétam izmaksam. Izmaksu pieejai piemit ari teorétiska
nepilniba — ta naudas pliismu izvertgjumos nenem véra laika faktoru. Uznémejdarbibas nozar€s ar 1su
razoSanas ciklu ming&tais trikums nav nozimigs, taCu mezsaimnieciba ar izteikti garo razoSanas ciklu
laika faktora neietverSana aprékinos ir biitiska nepilniba.

Parasti meZa ipasumu kopg€jas vertibas lielako dalu dod meZaudZu vertiba, tadeél meZza ipasSumu
vert§jumos domingjoso lomu pieskiram ienakumu pieejai un mezaudzu tirgus vertiba tiek aprékinata ar
naudas pliismas diskonté$anas pieeju, ar to nosakot mezaudzu tiro tagadnes vértibu.

Nosakot nekustama Tpasuma tiro tagadnes vertibu ar naudas plismas diskonteSanas pieeju, tiek vertets
nevis pats Ipasums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko $is paSums nakotn€ dos ta ipaSnickam.

SIA “INVEST - RIGA - LIEPAJA “



Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta “Dobelisi”, novert&jums. 9

Lietojot tiras tagadnes vertibas aprékina pieeju, nekustama IpaSuma vertibu nosaka caur tiro
ieneémumu, ko no 1paSuma apsaimniekoSanas var giit.

Pieejas pamata ir prognozg&to naudas plismu diskont€sana, ar ko nosaka nakotné paredzamo ieneémumu
un izdevumu vertibu Sodienas skatijuma. Jo talak nakotné paredzams kads maksajums, jo straujak
samazinas sanemamas vai maksajamas naudas subjektiva vertiba tirgus dalibnieku Sodienas skatijuma.
Tadgjadi aprékina tiek iestradats laika faktors.

Ar $So pieeju mezaudz€s un izcirtumos prognozEtas naudas pliismas tiek diskontStas viena audzu
rotacijas perioda ietvaros lidz galvenas cirtes vecumam. NakoSajos mezaudzu rotacijas periodos
prognozgjamas naudas pliismas, kas péc naudas plismas diskontéSanas pieejas teorctiski nosaka meza
zemes vertibu, netiek diskontétas.

Meza zemes vertiba tiek noteikta, diskont&jot naudas plismu meza zemei, ka ar1 regulari analizgjot
informaciju par faktiski notikuSajiem tirgus darfjumiem, kur ipasumos bijusas galvenokart
neatjaunotas meza platibas.

Tadgjadi mezaudZzu un meza zemes vertibas tiek aprékinatas atseviSki un TpaSuma kopgja vertiba tiek
noteikta ka $o abu vertibu summa.

Novertgjama objekta ar adresi Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta “Dobelisi”
(kadastra numurs 64820030012) naudas plismas diskontéSanas (ienémumu) pieeja (metode) Saja
vertejuma tiks piemérota, nosakot mezaudzes vertibu. Salidzinamo darfjumu pieeja (metodi) veértgjuma
tiks izmantota, nosakot tirgus vértibu lauksaimnieciba izmantojamai zemei. Izmaksu pieeja (metode)
nav pielietojama, jo noveért§jamais objekts ir zemes gabals un rezultats bus identisks ar Salidzinamo
darfjumu pieejas (metodi) aprékinatajam rezultatam, ka arT meza zemes esamiba nav saistama ar
konkrétam izmaksam.

3.2. Vértéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

IpaSuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un kas ir reali
iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Latvijas IpaSuma VertéSanas Standarti. LVS 401:2013
p.3.12.4.

Analizgjot situaciju nekustamo TpasSumu tirgii Dienvidkurzemes novada un patreiz&jas objekta
izmantoSanas iesp€jas, secinu, ka nekustama ipasuma Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta
“Dobelisi” (kadastra numurs 64820030012), labakais izmantoSanas veids ir meZsaimniecibas zeme un
lauksaimniecibas zeme, kas ar1 ir pasreiz€jais izmantoSanas veids. Lidz ar to nekustama TpaSuma
novertejums tiks veikts un ta tirgus vertiba noteikta pamatojoties uz labako izmantoSanas veidu.

3.4. Vides, socialo un parvaldibas, jeb ESG faktori.

Vides aspektiictver ar klimatu saistitus jautagjumus, ka ari piesarnojumu, biologisko
daudzveidibu, energétiku, atkritumu un dabas resursu apsaimnieko$anu.

Socialie aspekti attiecas uz ieklausanu un vienlidzibu, ekonomikas attistibu, veselibas aprapi,
kopienas un darba attiecibam un cilvektiesibam.

Parvaldibas aspekti ir nozimigi, lai nodrosSinatu, ka uznémumi lémumu pienemsanas procesa
nem v&ra vides un socialos apsvérumus, pieméram, dazadibu valdes sastava, neatkarigu direktoru
piesaisti, izpilddirektora samaksu, akcionaru tiesibas, krapsanas un korupcijas novérSanas noteikumus.

Gan sabiedribas, gan uznémumu vidi jautajumi, kas skar vidi, socialo jomu un parvaldibu, ko
biezi apzim€jam ar burtu salikumu ESG (no anglu val. - environmental, social and governance) kliist
aizvien aktualaki. ESG ir vides, socialo un parvaldibas standartu kopums, kuru integracija
uznéméjdarbibas modelt ir bitiska gan no dazadu risku parvaldibas, gan uzpémuma vértibas un
attistibas viedokla. Ilgtsp€jiga izaugsme nenoliedzami sniedz ilgtermina ieguvumus un ir vertigu
darbibu kopums, uznémuma vertibu un labas gribas demonstréSanai. ESG pieejas mérkis ir atbildigi,
ieklaujosi un ilgtspgjigi parvaldit uzn€mumu, radot parmainas vides un sabiedribas laba, klustot par
bitisku sastavdalu ikviena biznesa konkur€tsp€jas un attistibas nodroSinaSana. Pédgja desmitgade
klimata parmainas, resursu trilkums, sociala nevienlidziba, diskriminacija, dazadas krizes un konflikti
spilgti ilustré problémas ar kuram saskaras miisdienu sabiedriba. Lai mazinatu $is negativas tendences,
tiek sagaidita aizvien aktivaka dazadu sabiedribas dalu iesaiste, it paSi finanSu institiiciju un
uznémumu, kas tiek uzlukoti ka vieni no galvenajiem sp€kiem, kas var veicinat So problému
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risinaSanu. Uznémumi var ne tikai mazinat pasi savu radito ietekmi, pieméram, uz klimatu, bet ar1
sniegt pozitivu ieguldijumu sabiedriba. Ar labas korporativas parvaldibas un ilgtsp&jas jédzienu saprot
ne tikai procesus, kas veicina uznémuma darbibas efektivitati un ilgtermina vertibas pieaugumu, bet ari
uznémuma politiku iedzivinasanu vides aizsardzibas, socialas atbildibas un ilgtsp&jas jomas. Savukart
finansu institiicijas to veicina caur investicijam ilgtspgjiga uznéméjdarbiba un inovacijas.

ESG faktori, kas galvenokart attiecas uz nekustamo 1paSumu ir ilgtsp&ja, energoefektivitate un
klimata ietekme.

Analizgjot vert€§jama objekta Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta “Dobelisi” (kadastra
numurs 64820030012), kas ir zemes vieniba, atbilstibu ESG faktoriem, nakas secinat, ka Tpasums
neatrodas pliidu risku teritorija ne 1/10 gados, ne 1/100 gados.

PLODU RISKA INFORMACUAS SISTEMA  Kartes s Wekioga komentirs

https://videscentrs.lvgmec.lv/

Krasta erozijas risks — specialas darbibas riska ierobeZoSanai nav planotas.

Karstuma vilnu risks — nav attiecinams un zemes vienibu.

Savvalas ugunsgréku risks — risks pastav, bet specialas darbibas riska ierobeZoSanai nav
planotas.

Vetras risks — nav attiecinams un zemes vienibu.

Ipasi smago nokriSnu risks — atbilstosi klimatiskai laika joslai, specialas darbibas riska
ierobeZoSanai nav planotas.

ESG faktori vértejama objekta tirgus vertibu neietekme un riski, kas saistiti ar min€tiem faktoriem

ir uzskatami par nelieliem.

3.5 Zemes tirgus situacijas analize.

Nekustamo 1pasumu tirgus Dienvidkurzemes novada ir aktivizgjies jau vairakus gadus, tas ir
verojams arl Priekules pagasta. Vislielaka aktivitate ir vérojama tiesi lauksaimniecibas zemju tirgi.
Tas ir segments, kura cenas kapj joprojam. Sameéra stabilas cenas ir jaunam dzivojamam majam, jo to
cenas ir sasniegusas diezgan augstu robezu. Lidz ar to, ka reti ir pirc€ji ar skaidru naudu, tad, perkot
$adu maju kredita, janem vera, ka noverteéjums kredita sanemsanai var atskirties no prasitds summas un
var rasties sarezgljumi ipasuma iegadei. Rezultata pardevgji ir spiesti Ipasuma cenu samazinat. Ari
apblivju zemju cenas ir palielinajusas, bet darfjumi notiek samera reti. Nopérkot jau ta dargu ipaSumu,
jarekinas ar to, ka tas vél biis jaattista. Lidz ar to pirc€jam jarekinas ar papildus lidzekliem. Tirgus
stabilizacijas rezultata ir izveidojusas sameéra noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, pirkSanas —
pardoSanas ligumu pamata ir nosverti, pardomati un objektivi pienemti [@mumi, ka dél 1pasums tiek
pardots vai pirkts.

Tapat ka citur, arT Priekules pagasta uznémgji un lauksaimnieki, savu attistibu veicina piesaistot
ES fondu lidzeklus, tacu nozimigai uznémejdarbibas izaugsmei tas ir par maz, jo trukst privata kapitala
finansu investoru. Priekules pagasts atrodas saméra izdeviga vieta, netalu ir arT Liepaja, ka arT novada
centrs. Priekules pagasta un apkart€jos pagastos ir saméra daudz lauku saimniecibas un
lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojamas zemes. LIZ tirgus segments Priekules pagasta un
blakus esoSajos pagastos ir loti aktivs. Cena lauksaimnieciba izmantojamai zemei pagajusaja gada bija
augusi, tas izskaidrojams ar to, ka pardodamas lauksaimniecibas zemes paliek arvien mazak, bet
lauksaimnieki razoSanu turpina attistit. Priekules pagasta lauksaimniecibas zemju cenam ir saméra liela
amplitida — no 4000 - 6000 eiro par ha. Veértétaja riciba ir informacija, ka par apstradatu
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lauksaimniecibas zemi Priekules pagasta pardeveji prasa pat vairak ka 6000 eiro par ha. Arvien vairak
sak paradities darfjumi, kur darfjjumu summa sasniedz 7000 eiro, $adu zemju pircgjs zemes uzpéerk ar
merki paplasinat savu lauksaimniecisko razoSanu. Priekules pagasta ir vérojama arl aktiva arvalstu
investoru interese par lauksaimniecibas zemém. LIZ sektora darfjumu raksturs ir orient€ts arl uz
vietg§jo zemju IpaSniekiem, kas v€las paplasinat savus i1pasumus, lidz ar to veicinadami savu
uznémgjdarbibu un attistibu. Saja apvidii lauksaimniecibas zemes saméra daudz tiek pardotas
vietgjiem zemniekiem. Nekopta, ar krimajiem aizaugusi lauksaimnieciba izmantojamas zemes cena ir
robezas no 1000 — 2500 eiro par ha.

Ar1 Dienvidkurzemé pastav lauksaimniecibas zemju nomas tirgus. Dala no lauksaimniekiem
zemes gabalus noma vai ir spiesti nomat, jo zemju Tpasnieki negrib savus TpaSumus pardot. Nomas
maksas Kurzemég ir no 60 lidz 200 Eur/ha.

Meza nozare ir viena no spécigakajam Latvija un nozares produkciju parsvara eksporté. Nozari
kopuma, ka art dal&ji mezsaimniecibas zemes cenas, butiski ietekmé& produkcijas cenas, ka arT izmainas
pieprasijuma no produkcijas noieta valstim. Lidzigi ka ar lauksaimniecibas zemi, ar1 par zemes iegadi
mezizstrades vajadzibam ir liela interese no arvalstnieku puses. Meza zeme jau kart&jo gadu ir viens no
popularakajiem investiciju veidiem. Ar meza zemi saprot meza zemes gabalu, kuram veikta pilniga
izstradi jeb kailcirte, vai arT jaunaudzi. Meza zemes ar mezu ir loti dazadas un to cena ir pilniba
atkariba no meza apjoma, koku daudzuma un sugas. Liela m&ra meza zemes tirgus ir atkarigs no
atseviskiem lieliem meZzu uzpirc€jiem — visbiezak arvalstu kompanijam, kas ik pa laikam iepérk
ievérojamas mezu platibas. Cenas ir loti svarstigas un atkarigas no pieprasijuma svarstibam. Galvenie
faktori, iegadajoties meza zemes, ka arT galvenie cenu veidojosie faktori ir meza audzes apjoms un
kvalitate, mazak atraSanas vieta un piebrauksanas iespgjas. MeZza 1pasumi tiek pirkti ar domu giit pelnu
no mezaudzes vértibas péc mezistrades veikSanas, tadel to cena ir atbilstoSa mezaudzes vertibai.
Izstradatas meza zemes cenas ir dazadas un nedaudz atSkiras pa Latvijas regioniem. Galvenais faktors,
kas nosaka izstradatas meza zemes cenu visbiezak ir zemes gabala platiba. Interese par $adiem zemes
gabaliem ir sakot no 10 ha platiba. Ka otrs biitiskakais cenu ietekméjosais faktors, protams, ir zemes
gabala novietojums un pieklisanas iesp&jas. Meza zemes cenu amplitida ir no 2000 Eur/ha Iidz 3500
Eur/ha.

3.6. Vertéjama IpaSuma tirgus vertibu ietekmgjosie faktori

Vértibu paaugstinosi faktori:

- pieprasijums péc mezaudzeém un lauksaimniecibas zemém;

- labas piebraukSanas iespgjas;

- lauksaimniecibas zemju reljefs ir piemérots apstradei ar lauksaimniecibas tehniku;
- tuvu infrastruktiiras objekti;

- optimala zemes platiba.

Vértibu pazeminosie:

- lauksaimniecibas zemel ir apmierinosa kvalitate.

3.7. Nekustama ipaSuma tirgus vértibas aprekinasana.
Vertéjamais 1paSums apsekoSanas diena ir viens zemes gabals 15,41 ha platiba, kura sastava ir
(sadalijums pa lietoSanas veidiem ir balstits uz VZD datiem):
e 10,25 ha ir lauksaimnieciba izmantojama zeme
3,45 ha ir meZu platiba;
0,23 ha ir krimaji;
0,15 ha ir purvu platiba;
0.15 ha ir tdens objektu zeme;
e 1,18 ha ir pargjas zemes.
Vertgjums tiks veikts ar pienémumu, ka nosaciti vert§jamo nekustamo ipaSumu var sadalit
trijas atseviskas dalas, lidz ar to, nosakot tirgus vértibu vertejamam objektam, tiks veikti tris aprékini:
1. Meza zemei un mezaudzei 3,45 ha platiba. Vertéjuma izmantota mezZaudzes platiba,
pamatojoties uz Valsts meza dienesta oficialajiem datiem, tiks uzskatita par patiesu. Lidz ar
to nosakot tirgus veértibu par pamatu tiks nemta Valsts meza dienesta informacija, kas
konkréetaja gadijuma neatskiras no VZD Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem.
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2. Zemes platibai 10,25 ha, ko sastada lauksaimnieciba izmantojama zeme.

3. Zemes platibai 1,71 ha, ko sastada krimaju platiba, purvu platiba, par€jas zemes un tidens
objektu zemes. Minétai zemes platibai tiks veikts provizorisks aprékins, jo minétas zemes platibas
vertiba kopgjo tirgus vertibu butiski neietekmé. Minéta platiba tiek uzskatita par medibu platibam.

Triju aprékinu summa bis vertgjama tpasuma tirgus vertiba.

Veicot vértgjumu ar Sadu pienémumu tiek noveérsta zemesgabala kopgjas kvalitates un
izmantoSanas iesp&ju nepamatota ietekme uz kop€jo nekustama ipasuma vertibu.

Salidzinamajiem TpaSumiem aprékinos tiks izmantota tikai lauksaimnieciba izmantojama zemes
platiba un zemju platiba - zeme zem celiem, kas nepiecieSama IpaSuma uzturéSanai.

3.7.1. Tirgus vértibas aprékinasana meZa zemei un meZaudzei 3,45 ha platiba ar ienémuma
(naudas plasmas diskontéSanas) pieeju.
Vértéjums attiecas uz ipaSuma apsekosanas datumu — 2024. gada 24. septembri.
Papildus citiem nosacfjumiem un ierobezojoSiem faktoriem, kas min&ti $1 vertgjuma teksta,
meza vertibas aprékina pamata ir sekojosi specifiski pienémumi:

1. Pasttitdjs mums ir iesniedzis VMD sanemtos meZza inventarizacijas datus par vert€jamo
Ipasumu. M@s pienemam, ka §1 informacija ir pareiza un tas precizitate atbilst MK 28.08.2007.
Noteikumu Nr.590 “Meza valsts registra informacijas aprites noteikumi” prasibam.

2. Vertetaji pienem, ka ipaSuma ieglistamai koksnei biis realizacijas iesp€jas visa aprékinos
ietvertaja laika perioda.

3. Vertetajs pienem, ka izcirtumos meZa atjaunoSana tiks pabeigta ,,Meza likuma” noteiktaja
kartiba (vai veikta augsnes sagatavosana stadiSanai nepiecieSamibas gadijumos).

4. Vertetajs pienem, ka priezu un eglu mezZa atjaunoSanai izcirtumos (iznemot platibas uz
slapjajam kuidras augsném) 50% platibu biis nepiecie$sama stadiSana, bet 50% izcirtumu tiks
atjaunoti dabiski, paredzot augsnes ieprieksju irdinasanu.

5. Vertetajs pienem, ka gadijuma, ja vert€jamais Ipasums izveidots pec 2003. gada 26. marta
lielaka 1paSuma sadaliSanas rezultata, otraja atdalitaja ipaSuma dala nav ,,Meza likuma” un
»MeZa atjaunoSanas noteikumos” noteiktajos terminos neatjaunotu izcirtumu, kas liegtu
galvenas cirtes tiesibas vért€jama ipasuma septinus gadus péc Ipasuma sadaliSanas.

6. Vertetaji pienem, ka saglabasies pasreizgja kartiba, kad nekustama ipasuma nodoklis nav
jamaksa par meZa zemi, ko0 aiznem jaunaudzes.

7. Vertetaji pienem, ka biitiski nemainisies pasSreiz€ja meZa likumdoSana noteiktie galvenas cirtes
vecumi un kritériji rekonstruktivas cirtes uzsakSanai.

8. Vertétaji pienem, ka aprékinos ietvertaja perioda neradisies jauni meza produkcijas veidi, par
kuriem patérétaji biis gatavi maksat naudu.

9. Vertétaji pienem, ka TpaSuma eso$a meza zeme arm nakotné netiks transforméta izmantoSanai
citiem mérkiem — uz tas vienmer tiks audzets mezs.

10. Ta ka aprekinos visas prognozetds naudas plismas izteiktas reala izteiksm& (Sodienas
salidzinamas cenas), vertétaji pienem, ka naudas inflacijas ietekme uz meza ienémumiem un
izdevumiem meza ipasuma biis sabalanséta.

11. Vertetaji pienem, ka nakotne vides daudzveidibas saglabasanas varda meza ipaSumam uzliktie
saimnieciskas darbibas aprobezojumi no valsts puses tiks adekvati kompenséti.

Aprékinu pieeja ietver vairakus etapus:

1. Tiek apkopota visa veida skaitliska informacija par aprékinos nepiecieSamajiem izejas datiem
(skat. pielikuma “meza inventarizacijas dati”).
2. Katra meza nogabala, atkariba no audzes vecuma, valdo$as sugas un bonitates, meza

audzeSanas cikla ietvaros tiek noteikts veicamo periodisko saimniecisko pasakumu laika
grafiks ar precizitati 1 gads.

3. Aprekinu tabulas katra audzeSanas cikla gada, kad planotas periodiskas saimnieciskas
aktivitates, tiek ievaditas attiecigas naudas pliismas vértibas no izejas datiem.
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Tabulas tiek papildinatas ar ikgad&jo naudas plismu (pastavigas izmaksas vai ien€mumi).

5. Summgjot periodisko un ikgad€jo naudas plismu, katram meZza audzeSanas cikla gadam tiek
iegiita kop€ja naudas plisma. Pozitiva ta ir tikai tajos gados, kad mezaudze tiek veiktas
komercialas cirtes.

6. Kopgja naudas pliisma tiek reizinata ar diskonta faktoru (koeficientu), kura veértiba ir atkariga
no izveéleétas diskonta likmes un laika perioda (no tagadnes lidz gadam ar attiecigo kartas
indeksu). Tekosaja (aprékinu) gada diskonta faktors ir 1,0; tala nakotn€ ta veértiba tuvojas
nullei. Reizinot tiek iegiita attieciga gada naudas pliismas diskontéta vertiba.

7. Mezaudzes tira tagadnes vertiba tiek iegiita, summgjot laika perioda no pasreiz€ja vecuma lidz
galvenas cirtes vecumam eso$o gadu naudas pliismu diskont&tas vértibas.

8. Mezaudzu un meza zemes vertibu summa tiek uzskatita par meza TpaSuma tiro tagadnes
vertibu.
Prognozéjamo ienémumu aprekins
Prognozgjot ien@mumus no IpaSuma eso$d meza, tika izmantoti vertétaju riciba esoSie dati par
kokmaterialu realizacijas cenam regiona un VAS “Latvijas valsts mezi” rikota konkursa “Par apalo
kokmaterialu sortimentu piegadi” rezultati. Nosakot koksnes cenas meza pie cela, tika nemta véra
stumbru kvalitate, prognozg€jamais sortimentu iznakums un meza izstrades apstakli.

Koksnes cenas meza pie cela, EUR/m3
Diametrs, cm 32- 26-31 19-25 14-18 13
Priede 85 85 85 55 35
Egle 85 85 85 55 35
Bérzs 105 | 100 90 55 35
Apse 50 42 40 35 35
Melnalksnis 55 50 50 35 35
Baltalksnis 35 35 35 35 35
Ozols 140 | 140 85 45 45

Izdarot veért€jama Objekta tirgus vertibas aprékinus pienémam, ka iepriek§ minétas kokmaterialu
realizacijas cenas (reala izteiksmé, pe€c pirktsp€jas salidzinamas cenas) paliks nemainigas visa
aprekinos ieklautaja laika perioda.

Darbibas izdevumi

Vertéjuma pienemts, ka nekustama TpaSuma nodoklis tiek maksats 1,5% apmera no zemes kadastralas
vertibas.

Meza maksligas atjaunoSanas izdevumi, ieskaitot augsnes gatavoSanu un pirma gada kopSanu, planoti
lidz 950,0 EUR/ha, atbilsto$i meZa augSanas apstaklu tipam, augsnes sagatavoSanas veidam un
1zveéletajai koku sugai.

Meza izstrades izdevumi (Iidz autocelam) planoti 18,00 EUR/m®, atbilstosi meza izstrades apstakliem
un pievesanas attalumam.

Jaunaudzu kopSanas izdevumi planoti 250,00 EUR/ha katrai kopSanas reizei, atkartojumu skaits
atbilstosi profesionalas meZsaimniecibas praksei.

Iesp&jamie administréSanas izdevumi pasuma apsaimniekoSanai ir samera nebutiski, tadel, aprékinot
Ipasuma tirgus vertibu, tie netiek nemti vera.

Diskonta likmes noteikSana

Likme, kuru pielieto, lai ar diskont€Sanas palidzibu aprékinatu sagaidamo naudas plismu pasreizgjo
vertibu, ir vienada ar esoSaja tirgus situacija aprékinatu alternativu investiciju (ar [idzigu riska [tmeni)
atdeves likmi. Musu veiktaja diskonta likmes aprékina ir izmantota tirgus informacija.

Lai noteiktu veért€§juma izmantojamo diskonta likmi, m&s esam lietojusi salikto diskonta likmes
konstruéSanas metodi. Ka pamata likme ir lictota bezriska veértspapiru atdeves likme, koriggjot to
sakara ar meZsaimniecibas specifiku — izteikti garo investiciju periodu, kad aprékinos noteikti janem
vera inflacijas ietekme uz atgiistamas naudas realo pirktsp&ju (gan naudas pliismas, gan procentu
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likmes jaizsaka reala izteiksmg).
Korekcijas biitiba ir bezriska veértspapiru (valsts paradzimju) tirgi lietotas nominalas likmes (kuru
veido naudas pliisma faktiskajas cenas) parvérSana par realo diskonta likmi, ko veido planota naudas
plisma realajas, p&c pirktsp€jas salidzinamas cenas.
Tadgjadi, atskiriba no nominalas likmes, reala diskonta likme parada ieguldijuma atdevi papildus
inflacijas raditajam faktisko cenu sadardzinajumam.
Skaitliska izteiksmé reala diskonta likme ir mazaka par tirgus apskatos dotajam nominalajam likmém.
Iegtta bezriska reala diskonta likme talak tiek korigéta attieciba uz dazadiem naudas ieguldiSanas
riskiem. Korig€Sanas pamata ir pienémums, ka iegulditajiem paraléli eksisté daudzas naudas
ieguldiSanas iesp&jas un, jo riskantaks ir ieguldijums, jo augstakai ir jabt ta atdevei.

Saskana ar vérteésanas teoriju, atdeve no ieguldita kapitala var tikt interpretéta ka sekojosu faktoru
summa:
e pamata bezriska likme,
¢ ieguldijumu risks,
e specifiska riska likme, kas ietveri ieguldijuma tirgus risku un zemas likviditates risku,
o diskonta likmes pamata ir tirgus informacija un to veido riska faktoru summa.
Pamatojoties uz augstak minéto faktu un apstaklu analizi, ka arm nemot véra veért§jama ipaSuma
raksturu un ar ta izmantoSanu saistitos riska faktorus, més esam nonakusi pie secinajuma, ka ieteicama
naudas pliismas diskonta likme ir 6,5%b.

MeZaudzZu tiras tagadnes vertibas kopéjais aprekins un to apsaimniekoSana
prognozetas naudas pliismas (saisinats uzskaitijums) reala izteiksme
(Sodienas cenas), EUR
vald. Osis Baltalksnis - Dl_skonta N?udas
suga Kopa likme plasmas

Bonitate 1. 2. 2. 0.065 tagadnes
Platiba, 1 0.14 231 3.45 Diskonta (diSl(OI_ltét?l)
ha faktors vértiba
Gads p.k.
1 -5 -1 7348 7343 1.0000 7343
5 -5 489 0 485 0.7773 377
7 2021 -1 0 2021 0.6853 1385
42 0 1338 0 1338 0.0756 101
Tira tagadnes (diskontéta) vertiba, EUR 9183

MezZa zemes tirgus vertiba tika aprékinata, atkariba no koku sugas un bonitates, diskont&jot naudas
plismu meZa zemei, ka arT regulari analiz€jot tirgus datus par pardotajiem IpaSumiem, kur ir tikai
neapmeZzoti izcirtumi. Apkopojot iepriek§ minétos rezultatus, tika noteiktas sekojoSas 1 ha bazes
vertibas EUR:

Bonitate 1-A 1. 2. 3. 4. 5.
Koku suga

Apse 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Bérzs 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Baltalksnis 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Egle 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Melnalksnis | 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Osis 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Ozols 2600 2400 2000 1800 1400 1000
Priede 2600 2400 2000 1800 1400 1000
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- MezZa ipaSuma tagadnes vertiba pie
V:b(;(;sa Bonitate | Platiba, ha | normativa galvenas cirtes vecuma, EUR
audzém meza zemei kopa
1. 1 1362 2400 3762
Osis 2. 0.14 473 280 753
Kopa 1.14 1835 2680 4515
Baltalksni 2. 2.31 7348 4620 11968
ATt ™ Kopa 231 7348 4620 11968
Visas sugas un 3.45 9183 7,300 16 483
bonitates kopa

Ar ien€mumu pieeju noteikta Objekta meZa zemes un meZaudzes tirgus vertiba (rezultatu noapalojot)
ir Eur 16 500 (SeSpadsmit tiiksto$i pieci simti eiro).
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4. Kopsavilkums
Apkopojot visu iepriek§ izklastito, ST veért§juma autors secina, ka nekustama Ipasuma
Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta “Dobelisi” (kadastra numurs 64820030012), tirgus
vertiba apsekoSanas diena, 2024. gada 24. septembri, aprékinata (noapalojot):
Eur 72 000 (Septindesmit divi tukstosi eiro), t.sk.,
meza zemes un mezaudzes platibai 3,45 ha tirgus vertiba apsekoSanas diena, 2024. gada 24.
septembrT, aprekinata (noapalojot):
Eur 16 500 (SesSpadsmit tiikstos$i pieci simti €iro);
zemes platibai 10,25 ha, ko sastada lauksaimnieciba izmantojama zeme, tirgus vértiba
apsekoSanas diena, 2024. gada 24. septembri, aprékinata (noapalojot):
Eur 53 800 (Piecdesmit tr1s tiikstoSi astoni simti eiro);
zemes platibai 1,71 ha, ko sastada krimaju platiba, purvu platiba, paréjas zemes un iidens
objektu zemes, tirgus vértiba apsekosanas diena, 2024. gada 24. septembri, aprékinata (noapalojot):
Eur 1700 (Viens tukstotis septini simti eiro).
Apréekinatas tirgus vértibas ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz visu
vertgjamo 1paSumu, Ipasuma sastavs, tehniskais stavoklis un izmantoSanas iesp&jas atbilst Saja
verte§juma konstatétajam un Ipasumam nav citu apgritinajumu, ka vien tie, kas minéti $aja vertgjuma.

Vert€jama objekta meza zemes un mezaudzes tirgus vertibas aprékinu veica sertificéts koksnes
krajas un kvalitates vertetajs Ritvars Berzins (sertifikats Nr. 324M).

Es neuznemos atbildibu par tadam nekustama ipaSuma tirgus cenu svarstibam, kuras radusas
specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata pec vért€Sanas datuma un kuras
ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

SIA “Invest Riga Liepaja”
Sertificets nekustama TpaSuma vertetajs D. Jerins
(LIVA sertifikats Nr.49)

SIA ,Invest Riga Liepaja” neuznemas atbildibu par tadam nekustama ipaSuma tirgus cenu
svarstibam, kuras radusas specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc
vertéSanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzéet.

SIA “Invest Riga Liepaja”
valdes prieksSsedetaja G.Kancéna
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. Vertéjuma izmantotie pien€mumi un ierobeZojoSie faktori:

Sis vertjums ir paredz€ts izmantoSanai tikai un vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams
citiem meérkiem bez vertétaja rakstiskas piekriSanas;

salidzinamie dati, kas ir izmantoti $aja vertg§juma ir ticami, vertétajs ir parbaudijis datus péc
vislabakajam iesp&jam, tacu neuznemas atbildibu par So informacijas un skaitlu patiesumu un
objektivitati, jo iespjamas izmainas, par kuram veértétajs nav informéts, vai vertétajam sniegta
nepatiesa informacija;

vertejumu veicot nav veiktas inzeniertehniskas parbaudes, ipasuma tehniska stavokla novertgjums
balstas uz informaciju un dokumentaciju un uz ipaSuma vizualu apsekosanu;

vertejums ir izmantojams tikai pilna apjoma, pienémumi un secinajumi nav atraujami no vertejuma
konteksta un nevar tikt izmantoti citiem mérkiem, ka tikai veértéSanas mérkim;

nekustamais TpaSums tiek uzskatits par brivu no jebkadiem apgrutinajumiem, finansialam
saistibam, ka ari citiem tirgus vértibu pazeminoSiem faktoriem, ja tas nav noradits $aja vertéjuma;
Ipasuma nav izdariti nekadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendet tresas personas;
noteiktas tirgus vertibas ir speka tikai pie vert€Sanas diena speka esosas likumdosSanas un LR
normativajiem aktiem. LikumdoSanas izmainu gadijuma noteiktas tirgus vertibas var mainities;
noteiktas tirgus vertibas ir speka pie vertéSanas diena pastavosas tirgus situacijas.

6. Vertetaja neatkaribas un vertéjuma atbilstibas standartu LVS 401:2013 prasibam
apliecinajums:

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

manis sanemto informaciju, ko satur Sis vert€jums, esmu atspogulojis patiesi;

secinajumi pamatoti ar manu personigo pieredzi, vert€juma ir manas personigas, profesionalas
domas, viedokli un secinajumi;

man nav ne pasreiz€jas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novertéjama ipasuma,

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas veértibas aprékinasanas vai ar1 vertibas noteikSanas
ta, lai ta dotu labumu klientam;

mani secindjumi, domas un viedokli tika izteikti, ka ar7 Sis vertgjums tika sagatavots pamatojoties un
saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas standartiem LVS 401:2013

2024. gada 17. oktobr.

Didzis Jerins

Guna Kancéna
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Vértéjama ipaSuma, Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, ,,Dobelisi”,
atrasanas vieta peéc pagasta teritorijas zonéjuma kartes.

MezZu teritorija (M)

Lauksaimniecibas teritorija (L)

Udenu teritorija (U)
Purvs
Valsts aizsargajama kultiras pieminekla teritorija

20KV elektrolinija

. Virszemes tdensobjektu vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija

1 Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
ap pazemes tdens nems$anas vietu

Vides un dabas resursu bakteriologiskas aizsargjoslas teritorija
| ap pazemes Gdens nems$anas vietu
Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

(aizsardzibas zonas) teritorija ap kultlras pieminekli
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar autoce|u
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektriskajiem tikliem

Vértéjama ipasuma, Dienvidkurzemes novada,
Priekules pagasta, ,,Dobelisi”, foto fiksacija.
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Priekules pagasta, ,,Dobelisi”, foto fiksacija.
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Informaciju pieprasija Ilze Lacite 05.08.2024 11:49:42

KURZEMES RAJONA TIESA )
Priekules pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000862736
Kadastra numurs: 6482 003 0012

Nosaukums: Dobelisi

Adrese: Priekules pag., Dienvidkurzemes nov.

I. daja 1. iedaja
Teraksta Nekustams ipaSums, servitiiti un realnastas Daja Platiba, liclums
Nr.
1.1. Zemes vientba (kadastra apzimejums 64820030036). 1541 ha
Zurn. Nr. 300006908092, l& 23.06.2024, tiesnese Elga Guita
I. daja 2. ieda]a
Teraksta No nekustama ipafuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Daja Platiba, liclums
Nr. redlnastu pargrozijumi un dzésumi
Navy ierakstu
II. daja 1. ieda]a
Teraksta IpaSnieks, dzim§anas gads, vieta, personas/nodok]u maksitaja kods, Daja Summa
Nr. tiestbu pamats
I.1. IpaSnicks: Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, registricijas numurs 1
90000058625.
1.2. Pamats: Dienvidkurzemes novada pagvaldibas 2024.gada 16.aprija
uzzina Nr. DKN/2024/4.20/31.
Zurn. Nr. 300006908092, lemums 25.06.2024, tiesnese Elga Guitdne
II. da]a 2. iedala
lIeraksta  Atzimes par maksatnespéju, piedzinas verSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav ierakstu
II1. daja 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums
Nr.
Navy ierakstu
II1. daja 2. iedaja
Teraksta Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pérgrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.
Navy ierakstu
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20.09.24 14:11

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums z‘;gﬁ;ﬁli vértiba m:grimams nodalijuma Administrativa teritorija
64820030012 Dobelii 6392 100000862736 IYicL s TR, Disdinzess
Nekustama ipasuma novért&jums kadastra (EUR): 7634
Kopplatiba: 15.4100
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 6392 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoanai no 01.01,2025,)

Projekt@ta kadastrala vértiba (EUR):

25925 (p&c kadastra datu stévokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Prognozétais Tpasuma novért&jums (EUR):

7793 (pec kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmanto3anai no 01.01.2025.)

Projektétais ipasuma novért&jums (EUR):

27326 (péc kadastra datu stavolda uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastivs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivokju ipasumos nesadalitas Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla ipaSumos Adresé
apzim&ums domajamas dalas nesadalitajai domajamajai dajai (EUR)
64820030036 1/1 6392 =
Kadastrala vértiba (EUR): 6392
Kadastralas vértibas noteik$anas datums: 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 15.4100
Nekustam3 TpaSuma objekta platibas m&rvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais L1Z kvalitates novart&jums ballés: 20
Prognoz&ta kadastrala vértiba (EUR): 6392 (p&c kadastra datu stavokja uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01,01.2025.)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 25925 (pec kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lieto$anas veidiem

Platiba: 15.4100
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniecibd izmantojamas zemes platiba; 10.2500
t.sk, Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 10.2500
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 3.4500
t.sk. Jaunaudzes platiba: , 0.1400
Krimaju platiba: 0.2300
Purvu platiba: 0.1500
Udens objektu zeme: 0.1500
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.1500
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 1.1800

httne-/haana kadactre luiranart/nrint nraviowr
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20.09.24 14:11 Ekranizdruka
LietoSanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvend saimnieciskd darbiba ir lauksaimnieciba 0101 15.4100 ha
Apgratinajumi
N | Soteilanas Tips Apraksts Platiba | M&rv.
no 25 lidz 100 hektariem lielas dabiskas tidenstilpes vides un dabas resursu
1 26.08.2019 7311020203 aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 3.1700 ha
fidz 10 hektariem lielas dabiskas Gdenstilpes vides un dabas resursu
2 26.08.2019 7311020205 aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 0.2500 ha
3 26.08,2019 7311050300 | tauvas joslas teritorija gar ezeru 0.1000 ha
eks| as alzsargjosias teritorija gar valsts vietgjiem un pasvaldibu
4 | 26.08.2019 7312030303 amgc"!m,a*u Aot rija gar 0.9400 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tikiu gaisvadu liniju arpus
5 26.08.2019 7312050101 pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoitiem 0.5200 ha
6 26.08.2019 7313120100 | me?Zu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas ap pilsétu teritorija 15.4100 | ha
vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas)
7 26.08.2019 7314020101 teritorija ap kultiiras piemineki laukos 14,2100 | ha
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lé&muma pamatojums
Priekules pagasta zemesgramata 25.06.2024 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

httne:hamanu badactre lulranart/nrint nroview 22
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LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6482 003 0036

Apgritindjumy saraksts:
1. 7311020203 - no vzigol;.dz 3111)g gekférlem lielas dabiskas Udenstipes vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorja lauku
ap -317ha

2. 7311020205 - fidz 10 heklariem lielas dabiskas Odensfilpes vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjosias teritorja
lauku apvidos - 0.25 ha

fed

7311050300 tauvas joslas teritorija gar ezeru - 0.10 ha

7312030303 - ekspluatacijas amarmoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.94 ha

7312050101 - ekspluataa'gdsz az%s:“rg]ms lsrgn5 43 gar elektrisko tikiu gaisvadu finfju arpus pilsatam un ciemiem ar nominglo
u i m-

7313120100 - mezu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas ap pilsétu teritorija - 15.41 ha

7314020107 - vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjosias (aizsardzibas zonas) feritorija ap kultaras
pieminekli laukos - 14.21 ha

>

o

~

Apgratinajumu plans izgatavots: 2019. gada 26. augusta
Plana mérogs 1: 5000
Zemes vienibas plaliba: 15.41 ha

= ﬁo o T
Pnekufa novada pavaldibas domes pilnvarota persona
Priekules pagasta nekustamo lpaéumu e

26.08.2018

26.08.2019

SIA "Latvijasmemieks.Iv" Dienvidkurzemes biroja vaditéja pilnvarota persona

Ierosm&ﬁ;s ir infonnéts par kadastralas uzmerf%anas laika
va:ktajém darbtam to rezultﬁhem

Priekui ad; Idibas
danesmsédwjaa iy

.08.2019
Vija Jablonska | 2
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Plana mérogs 1: 5000

Mémieks Pauls Saudinis (sert. Nr.AB0D0000104, derigs no 10.06.2014.
lidz 09.06.2024.) apliecina, ka plans izgatavots atbllstodi Ministru kabineta
2011.9&1: 27.decembra noteikumiem Nr.1019 “Zemes kadastra uzmériSanas

Pauls Saudinis 26,08.2019
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vientbas kadastra apzim&jums: 6482 003 0036

Situdciies elementi uzmériti: 2019, gada 23. augusta
Pldna mérogs 1: 5000
Zemes vienibas platiba: 15.41 ha

SIA “Latvijasmernieks.lv" Dienvidkurzemes biroja vadiiaja pilnvarota pmma//ﬁ/ Sarma Cima
1

26.08.2019

Ierosuﬁﬂis ir informéts par kadastralas uzméar&anas laiks i Priskules novada
valdalam dartam, o reztaton. ; ] /-' ey Vi Jablonska

26082019

v
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIA

ég %E 1aja skaita g taja skaita §§ g
'; g g B o 5 3 E| E
LEUEREARIE AR AR AR ALANTE 1 EN)
1308 | % HEIGEHE IR
1541 | 1025 - - - 1025 | 345 023 015 0.15 0.15 - - - 1.18

" Plana mérogs 1; 5000

Mérnieks Pauls Saudinis (sert. Nr.AB000000104, derigs no 10.06.2014.

lidz 09.06.2024.) apliecina, ka plans izgalavots atbilstodi Ministru kabineta
2011.gada 27 decembra noteikumiem Nr.1019 *Zemes kadastra uzméritanas
-noteikumi®

Pauls Saudinis 26.08.2019
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vientbas kadastra apzimgjums: 6482 003 0036

Plans izgatavots pamatojolies uz Priekules novada domes 2009, gada 26. novembra lémumu Nr. 14, 47.§

"Par padvaldibai, valstij vai zemes reformas pabeig§anai pikrito§am zemé&m", 2010, gada 29. aprija lémumu Nr.8, 49.§
“Par nosaukuma mainu zemes vienTbal "OsT8i", Priekules pagasts, Priekules novads” un 2019, gada 23. augusta
Atzinumu par robeZu neatbilstibu,

T e
AT A IPAT e
SANSTE SN
e LN

RobeZas uzméritas: 2019, gada 23. augusta
Plana mérogs 1: 5000
Zeme$ vienibas plafiba; 15.41 ha

-

SIA "Latvijasmennieks.Iv" Dienvidkurzemes biroja vaditaja pilnvarota persona Sarma Cima { 26.08.2019

e o : P ) g
Ierosrr?atags |rmﬁ_1rrn anarkz_a' stralas uzmériSanas laik ! ///, [;/ dummd:w pas
| veiktajam darbibam, to rezultatiem. e " Vija Jablonska

26.08.2019
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ZEMES VIENTBA UZMERITA
LKS-92 TM
Msroga koeficlents: 0.998867

RobeZojodo zemes vienibu saraksts:
no A fidz B: 64820030003 - "Oi"

no B lidz C: 64820030073

no C lidz D: 64820040200

no D lidz E: 64150030164 - Parka lela 31
no E fidz F: 64150030169 - Dika iela 4
no F ITdz G: 64150030028

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA =
Krote T
Kniveri
Liepaja Embdte

no G fidz H: 64150020021 = 8rogs 1:
* no H fidz A: 64820030080 'lem Lo
Zemes vienibas platiba: 15.41 ha
Méinieks Pauls Saudinis (sert. Nr.ABO00000104, derigs no 10.06.2014.
ITdz 09.06.2024.) apliecina, ka pl&ns izgatavots atbilstodi Ministru kabineta
2011 3ada 27 decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadasira uzmériSanas Pauls Saudinis 26062018
noteikumi
s J
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Nogabalu raksturojosie raditaji

Ipasuma kadastra apzimgjums- 64820030012

ety Oso MeZa zemes | Meza F S e [:(z:ku
iplatiba, 2 A Nogabala apraksts bceliani# " vid. vid. § Erslauk] kraja
nogabals| ha ety tips benitate Augstumscaurmérs) VooumS Sleitta m2/ha Sk‘! /ha m3/ha
| Zemes vieniba 64820030036 | inv. veika 2020, gadd | Ipadums - 64820030012 - Dobelii
. Priekules pagasts ___Saimnieciba: Dobelisi
1. kvartals o B |
I [ 114 Mejaudze | Vi | 8Bad010siG65s | D [ o T 18 [ 17 [ a0 [ 10 [ 27 | | 237

Aizs.paz.- 40024000 Aizsargjoslas/Udensobjektu, purvu aizsargjosla’/Udensobjektu ierobeZojuma josla
ha, Aizs.paz.- 7201000200965 Kultiiras pieminek]i///Kult _piem_aizsardzibas zona 0.8 ha, Aizs.paz.-
| 7201000200969 Kultiiras pieminek]i/Kult_piem_aizsardzibas zona 0.03
_____| Platibu sadalijums: t.sk. mezs 1.14 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. avji 0 ha
21047 [ Mezaudze | Vr 9BalG32 b 1 m [ 15 [ 15 2 [ 9 723 7] [ 179
Aizs.paz.- 40021000 Aizsargjoslas/Udenstilpju/-tecu, purvu aizsargjosla/Udenstilpjw/-te¢u aizsargjosla ha,
Aizs.paz.- 7201000200969 Kultiiras pieminek|i///Kult _piem_aizsardzibas zona 0.47 ha, Aizs.paz.-
7201000200965 Kultiiras pieminekli///Kult _piem aizsardzibas zona 0.47
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.47 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. griivji 0 ha N
10Bad( | b T m [ 18 | 17 | a0 | 10 [ 27 [ 232

Aizs.paz.- 7201000200965 Kultiras pieminek|i///Kult_piem_aizsardzibas zona 0.23 ha, Aizs.paz.-
7201000200969 Kultiras pieminek]i//Kult _piem_aizsardzibas zona (.35
- Platibu sadalfjums: t.sk. meZs 0.35 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk, gravji O ha -

4| 1 | Mezaudze | Vr 7057530554 | D | 1 | 24 I N I A | 185
Aizs.paz.- 7201000200965 Kultiiras pieminek]i//Kult |_piem_aizsardzibas zona 0.21 ha, Aizs.paz.-
7201000200969 Kultiras pieminek]i///Kult iem_aizsardzibas zona 0.98

Platibu sadalTjums: t.sk. mezs 1 ha, t.sk. ce|i 0 ha, t.sk. gravji 0 ha

3 1035 [ Me2audze

e

5 1014 | Mezaudze | Vr | 70s402G50 1Ba35 | D Lo [ a5 1706 [ 40 | 11 [ 24 ] [ 181
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.14 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha ;
6 1035 | Mcaudze | Vr 10Ba35 [ b [ 0 [ 16 [ 17 ["35 [ 8 [ 21 ] [ 165"

s TpatnTbas: Aizsargjosla gar virszemes ddensobjektiem, kas $auraka par 20 m
Aizs.paz.- 7201000200969 Kulturas pieminek|i///Kult piem_aizsardzibas zona 0.35
Platibu sadalfjums: t.sk. mezs 0.35 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha

| Kopa platiba kvartali (ha): | 3.45 ___Platibu sadalijums: t.sk. me¥s 3.45 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
Kop# platiba kadastra (ha): | 3.45 ) Platibu sadalljums: t.sk. me¥s 3.45 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji0 ha
___Pavisam kopi (ha): 3.45 Plafibu sadalijums: t.sk. meZs 3.45 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. . gritvji 0 ha
64820030012 05.08.2024 Ipp 1 no2
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Zemes vieniba: 64820030036 Mérogs: 1:2304

648200390]2 . 05.08.2024 Ipp2no2
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Ape

EN ISO/IEC 17024
S3-224

LATVIJAS KOKSNES KVALITATES EKSPERTU SAVIENIBA
SERTIFIKACIJAS BIROJS

SERTIFIKATS Nr. 324 M

Apliecina, ka

Sertificéta persona Ritvars Berzins
/vards, uzvards/

Personas kods: 140959-11787

ir kompetenta sertifikacijas joma
M - augosas koksnes krijas un kvalitites vertétajs

Sertifikacija veikta atbilstoSi biedribas ,Latvijas Koksnes kvalitates ekspertu
savieniba” Sertifikacijas biroja 2022. gada 28. februara sertifikacijas shémai
wdertifikacijas procesa norises”.

Sertifikata sapéméjs pieradijis savas zinaSanas teorija un iemanas praktiskaja
darba augoSas koksnes krajas un kvalitates noteik3ana.

Sertifikats derigs no 2023. gada 15. aprila.
Sertifikats derigs Iidz 2028. gada 14. aprilim.
Sertifikacijas biroja direktora 2023. gada 03. aprila lémums Nr. DL23-13.

Sertifikacijas biroja direktors A. Abele
Riga, 2023. gada 03. aprilt

Sertifikata izmantosanas noteikumi definéti pielikumi uz divam lapam,
kas ir &7 sertifikata neatpemama sastavdala.
Sertifikats ir derigs tikai tad, ja par to ir atbilsto$a norade sertificéto
. personu registra institiicijas (imek|a vietne hutps:/www.lkkes.Iv.
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=000 000000000 NNINNNNNNNNNINNNNN’

L$(- $3 - 290

# _ N, LATVIJAS
m iraSumMuU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 49 :

090664 -10805

personas kods

{/Vé g ~ -6 % - f-V

sertific@jama darbiba

LR UK K-

KL

KL

Darbiba sertificéta no

1996. gadw 10. apritw

datums

Sertifikats pieskirts

2020. gada 16. decembri

datums

Sertifikats derigs lidz

2025, W 15. decemtbrim

W

YDainis Tunsty
LIVA Vértétaju

sertifikacijas biroja
direktors

LLLRELRLLRELRLRRRRRRKK

1
V4
N\

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

€LLLLKERERLLLLLLLLLLELLRLRLLLRLRLRELERLRLLLLLRERRRLRLRELRARLARRARK

=333 0330000000000 0000 0000 5000 000000000 0000000000000 0000005000 0000505

# RLRLRLRRLRRRKL
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“CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV24-L4-00002434-0

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

Apdrosinasanas periods
No: 14,08.2024, 00:00 Lidz: 13.08.2025, 23:59
Apdroginajuma némeéjs Apdrosinatais
Nosaukums: INVEST RIGA LIEPAJA SIA Nosaukums: INVEST RIGA LIEPAIA SIA
Reg. Nr.: 42103024236 Red. Nr.: 42103024236
. Skédes iela 1, Liepaja, LV-3405 5 Sk&des iela 1, Liepaja, LV-3405,
Advess: latvija ’ T A Latvija
Profesionéls civiltiesiska atbildiba : ] - o
Atblldibas limits par periodu kopa EUR Atbildibas Iimils_par vienu apdrodinaSanas gadijumu EUR I _Pa§rlsks EUR | Prémija EUR o l
120 000.00 120 000.00 280,00 ' 214.79

| ApdroSinatanas prémija aprékinata pamatojoties arf uz Badiem faktoriem:

. Zaud&jumu statistika: Nav bijusi zaud&jumi
*  Apdrodinata plinoto apgrozijumu apdroginasanas periods (EUR) 10 000.00 apméra
. Apdrasinato personu skaits: 1
*  Apdrodindto vidgjais darba stazs: 24
Apdrodinasanas aizsa-rdz!ba (atlidzindmie zaud&jumi) [ Umits par periodu | Limits par vienu apdro$inafanas
kopa EUR gadijumu EUR
Finansiali zaud&jumi 120 000.00 120 000.00
Rt G e — T S e = — Rt ) S v
Tiesas, ar lietas veSanu salstitie un juridiskie izdevumi ' 120 000.00 120 000.00
Glab3anas izdevumi ‘120 000.00 120 M0.00_ -
x

| Zaudgjumi saistiba ar Tre3as personas veselibai nodarito kalt&jumu val
personas navi

| Zaudejumi saistiba ar mantas bojajumu vai bofdefu
Ekspertizes izdevami -
| ApakSuznemeiu atbildiba
?o manhs_bojajuﬁa izrietosie zaud@jumi
PEKENS un neparedzats vides piesamojums
Tadevumi saistib ar TreSas personas saimnleciskds darblbas partraukumy
Nemantiskais kaitgjums (moralas kaitéjums) -

120 000.00

Cits risks B

Apdroinatie profesionlie pakalpojumi: Nekustama IpaSuma vértéSanas pakalpojumi
Apdrosinatas personas: JERINS DIDZIS 090664-10805
Apdrodinasanas teritorija: Latvija

Piemé&rojamie noteikumi:

Apdrodinasanas liguma kop&jais atbildibas limits

x » x

X i

BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdroginaSana Noteikumi Nr. PIO1"

Pretenzijam par apdresina3anas periodu kopa: 120 000.00 EUR

Apdrosinasanas liguma nosacijumi

Retroaktivais periods: 14.08.2014. - 13.08.2024.

Piemé&rojamie normativie akti: Latvija
Pagarinatals zaudgjumu pleteikianas periods: 36 mane&
Kopé&ja apdrosinaSanas prémija: 214.79 EUR

Apdro3inasanas prémijas samaksas datums un summa

Maksgiumu skaits: 4

| 1 15.08.2024 5372 EUR ]
Ipasie nosacijumi

2. 15.11.2024 53.69 EUR

3. 15.02.2025 53.69 EUR

+ 15.05.2025 S369ER |

1. BTAfimekla vietn& www.bta.lv ir pieejama 3da informacija:

= Pirms apdro3ina3anas liguma nos/@gsanas sniedzama Informacija, t.sk. Kartiba, kad3 3

Apdreginasanas produkta informécijas dok

- Distances liguma noteikumi www.bxa.wll.userﬁls/ms}mstanos-lgu.... ur

Par mums $sada)

rpustiesas cela tiks izskatitas lesp&jamas siidzibas un stridi, ka ari
Pirmsliguma informacija (hups://www.bta.Iv/lv/abwt/plmsilguna-lnformacija);

Tepriek minéta informacija BTA timekla vietna ir pieejama tada form3ata, ko varat

informiaciju papira formata,

atu-ap T LV.pdf;
saglabat sava datora. P&c Jisu pieprasijuma bez maksas izsniegsim Jums min&to

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais rediistracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12,

maias lapa www.bta,lv, e-pasts bta@bta.lv
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