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SIA "INVEST RIGA LIEPAJA"

Liepaja,
Graudu iela 27/29, LV 3401,
Talr. 29288806,
E-pasts: invest_l@inbox.lv
Dienvidkurzemes novada pasvaldiba,
NMK 90000058625.
2024.gada 26. julija.

Par nekustama 1paSuma,
Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta,
“Sanatorija “Vainode” 8”, dzivokla Nr. 3, tirgus veértibu.

Saskana ar miisu savstarpgjo vienoSanos, esam veikuSi nekustama 1IpaSuma,
Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija “Vainode” 8”, dzivokla Nr. 3 (kadastra
numurs 64929000302), tirgus vertibas noteikSanu.

Vert§jums veikts  atbilsto$i “Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma”
nosacTjumiem un saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartos LVS 401:2013 formul&to
nekustama Tpasuma tirgus vertibas definiciju, izmantojot Tirgus jeb Salidzinamo darfjumu pieeju
(metodi).

Vertgjamais nekustamais Ipasums apsekosanas diena sastav no:

e divistabu dzivokla ar kopgjo platibu 54,1 kvm, un pie dzivokla ipaSuma
piederosam 541/9463 kopipaSuma domajamam dalam no buves ar kadastra
apzim&umu 64920060594001 un no zemes gabala ar kadastra apzim&umu
64920060594 — TpaSums registréts zemesgramata un kadastra, fikséts daba.

Objekts vizuali ir apsekots daba un ir veikta foto fiksacija objekta pasvaldibas parstavja
klatbiitne.

Vertéjums sagatavots pasititaja informésanai par veértéjama objekta tirgus vertibu 2024.gada
sakumcenas noteikSanai. Bez vértetaja rakstiskas atlaujas vertgjumu nedrikst izmantot citiem
mérkiem, to nedrikst kopét, publicét vai ka citadi izplatit. Vert€juma deriguma termins$ ir viens
gads kops TpaSuma apsekoSanas dienas.

Analizgjot nekustama TpaSuma stavokla un atraSanas vietas ietekmi uz ta vertibu, saistiba ar
vispargjo stavokli nekustama paSuma tirgi Vainodes pagasta, secinam, ka nekustama ipaSuma
Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija “Vainode” 8”, dzivokla Nr. 3 (kadastra
numurs 64929000302) tirgus vertiba apsekosanas diena, 2024.gada 23. julija, aprékinata:

Eur 3500 (Tris tukstosi pieci simti eiro).

Aprekinata tirgus vertiba ir speka, ja IpaSuma sastavs, tehniskais stavoklis un
izmantoSanas iespgjas atbilst §aja veértejuma konstat€tajam un Ipasumam nav citu apgritinajumu,
ka vien tie, kas minéti $aja vert€§juma.

SIA ,Invest Riga Liepaja” neuznemas atbildibu par tadam nekustama ipaSuma tirgus
cenu svarstibam, kuras radusas specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata
p&c vertesanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

Vertgjumu veica SIA ,,Invest Riga Liepaja”, reg. Nr. 42103024236, sertificéts vertetajs
Didzis Jerin§ — LIVA sertifikats Nr. 49 kops 1996.gada.

Ar cienu

Sertificéts nekustama 1pasuma vertetajs D.Jerins
(LIVA sertifikats Nr.49)

SIA “Invest Riga Liepaja”
valdes prieksseédéetaja G.Kancéna
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1. VISPAREJAS ZINAS PAR VERTEJAMO IPASUMU

1.1. Veértejamais ipaSums
Nekustamais 1paSums Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, ‘“Sanatorija
“Vainode” 8”, dzivokla Nr. 3 (kadastra numurs 64929000302).

1.2. Vertejuma pasutitajs
Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, NMK 90000058625.

1.3. Vértésanas laiks

1.4. VérteSanas uzdevums

Vertéjums sagatavots pasiititaja informésanai par vért€jama objekta tirgus vertibu 2024.gada
sakumcenas noteikSanai. Bez vértétaja rakstiskas atlaujas veért€jumu nedrikst izmantot citiem
mérkiem, to nedrikst kopét, publicét vai ka citadi izplatit. Veért§juma deriguma termins ir viens
gads kops Tpasuma apsekosanas dienas.

1.5. IpaSuma tiesiskais statuss

Pamatojoties uz Kurzemes rajona tiesas Zemesgramatu nodalas nodalijuma norakstu,
ipaSuma tiesibas uz nekustamo ipasumu Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija
“Vainode” 8”, dzivokla Nr. 3 (kadastra numurs 64929000302) - divistabu dzivokli ar kopgjo
platibu 54,1 kvm, un pie dzivokla IpaSuma piederosam 541/9463 kopipaSuma domajamam dalam
no buves ar kadastra apzim&jumu 64920060594001 un no zemes gabala ar kadastra apzZimgjumu
64920060594, 2024. gada 2. janvari registrétas Vainodes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
195 3 un pieder Dienvidkurzemes novada pasvaldibai, NMK 90000058625.

ST vértéjuma autors nav parbaudijis sniegtas informacijas pareizibu ne zemes gramatu
nodala, ne ar1 kada cita oficiala institlicija un neuznemas atbildibu par neprecizitatém, ja tadas
tiek konstatetas, attieciba uz Ipasuma faktisko piederibu.

1.6. IpaSuma sastavs
Vertejamais nekustamais IpaSums apsekoSanas diena sastav no:

e divistabu dzivokla ar kopgjo platibu 54,1 kvm, un pie dzivokla ipaSuma
piederosam 541/9463 kopipasuma domajamam dalam no buves ar kadastra
apzimgjumu 64920060594001 un no zemes gabala ar kadastra apzim&umu
64920060594 — pasums registréts zemesgramata un kadastra, fikséts daba.

Objekts vizuali ir apsekots daba un ir veikta foto fiksacija objekta pasvaldibas parstavja
klatbttne.

1.7. Apgriutinajumi
Nav.

1.8. Ipasie pienémumi.
Nav.

1.9. PaSreizéja izmantoSana
Pasreizgjais izmantoSanas veids — dzivoklis, kas arT ir labakais izmantoSanas veids.

1.10. Veértésana izmantota dokumentacija

Visi dati par veértgjamo nekustamo Tpasumu, kas ir iegiiti no noveért€§juma pasititaja vai
IpasSnieka, Saja vertgjuma ir pienemti par patiesiem un ticamiem. No Zemesgramatas un VZD
Kadastra registra datiem sanemta informacija, ja tada ir, $aja veért€§juma tiek uzskatita par aktualu
un atbilstosSu realai situacijai noveértésanas diena. Gadijuma, ja starp Zemesgramatas un VZD
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Kadastra registra datiem tiek fikséta pretruniga informacija, par patiesu tiek pienemti VZD
Kadastra dati. Ar nekustama pasuma tehnisko un vizualo stavokli daba vert&tajs ir iepazinies.

2. Nodalijuma noraksts.

3. Dzivokla plans.

4. Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem.

2. IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1. Atrasanas vietas raksturojums

Vertejamais 1paSums atrodas Vainodes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija “Vainode”
87, dzivoklis Nr. 3. Daudzdzivoklu maja atrodas apméram 2 km attaluma no Vainodes centra,
kur ir tuvakie infrastruktiiras objekti - veikali, apticka, pasta nodala, novada dome, skola.
Dzivojama maja, kurda izvietots vert€jamais dzivoklis, atrodas bijuSas sanatorijas teritorija.
Apméram 200 metru attaluma ir bijusi sanatorijas galvena €ka un tagad “Lielbatas” avota tidens
razotne un arl pats avots. AtraSanas vieta ir mazapdzivota, netdlu no dzivojamas majas ir
viensétas, lauksaimnieciba izmantojamas zemes un zala zona. Pie €kas ir izdeviga piebraukSana
pa grantetu celu. Pie majas pagalma iesp&jams novietot autotransportu. Atrasanas vietu Vainodes
pagasta méroga var uzskatit par labu.

2.2. Daudzdzivoklu dzivejama €ka ar kadastra apziméjumu 64920060594001.

1976. gada uzsakta ekspluatacija trisstavu daudzdzivoklu kiegelu miira majai. Eka ir
elektroapgade, centrala apkure ar cieto kurinamo (dzivojama maja paSiem savs apkures katls),
centraliz€ta dens apgade un kanalizacija, balonu gaze.

FEkas konstruktivais risinajums:
Pamati —dzelzsbetons/betons,
Sienas — kiegelu miiris,
Parsegumi — dzelzbetons,
Jumts — azbestcementa loksnes,
Logu ailes kapnu telpa — koka ramji ar stiklojumu,
Ardurvis — koka, iek$durvis — koka;
Kapnes — betona;
Tehniskais stavoklis:
Apsekojot objektu, vertetajs secina, ka ekas fasade ir apmierino$a tehniska stavokli. Ekas
koplietoSanas telpas ir apmierino$a tehniska stavokli.
Kopuma &kas tehnisko stavokli var vertét ka apmierinosu.

2.3. Dzivokla Nr. 3 (telpu grupas kadastra apziméjums 64920060594001003) raksturojums.

Veértéjamais objekts atrodas trisstavu €kas pirmaja stava, €kas vidia. Kopgja platiba — 54,1
m?. Griestu augstums — 2.6 m. Dzivokl1 ir divas izolétas dzivojamas istabas, virtuve, tualete,
vannas istaba, koridors, pieliekamais. Gridas segums istabas — preskartons; virtuvé — finieris;
tualete — flizes, vannas istaba - betons; koridora — linolejs; pieliekamaja - linolejs. Apdare
dzivojamas istabas — tapetes, krasojums; virtuvé — apmetums, krasojums; tualeté — tapetes;
vannas istaba — krasojums; koridora — tapetes; pieliekamaja — krasojums. Dzivoklt ir stikloti
koka ramju logi un koka ardurvis. Dzivokli ir elektroapgade, centrala apkure, Gidens apgade no
centralizétiem tikliem un kanalizacija, balonu gaze. Dzivoklt apdare un gridas segumi ir slikta
tehniska stavokli. Gan apdar€, gan gridu segumos ir ievérojamas lietojuma pazimes, ka arl
izmantotais materials ir pilniba morali novecojis. Komunikacijas ir slikta tehniska stavoklt un
morali novecojusas. Ailu aizpildijumi ir morali novecojusi un fiziski nolietoti. Kopuma dzivokla
tehnisko stavokli var vértet ka sliktu, ar ieveérojamam lietojuma pazimém un morali
novecojuSiem apdares materialiem. Dzivokli nepiecieSami kapitalieguldijumi, lai to var€tu
ekspluatét atbilstosi miisdienu prasibam.
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3. IPASUMA VERTEJUMS

3.1. Vértéjuma pamatojums

Ipasuma vertibas noteikSana veikta saskana ar Latvijas IpaSumu VeértéSanas Standartos LV
401:2013, p. 2.1.11. formuléto tirgus vertibas definiciju: ,,7irgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vertéSanas datuma Ipasumam biitu japariet no viena ipaSnieka pie otra savstarpgji
nesaistitu puSu darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Piespiedu pardosanas terminu lieto tad, kad pardeveéjs spiests pardot un tam nav pietickams laiks
atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu
rakstura un no iemesliem, kuru d€] nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu. Cena, par kuru pardevejs
piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus,
nevis teorctiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas ietvaros. Latvijas Ipasuma
Vertésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.19.

Nekustamais ipasums - visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiesibam uz
nekustamo lietu. Latvijas Ipasuma Verté€Sanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.14.

Cena ir par TpaSumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta
pircgja vai pardev&ja finanSu iesp&jas, motivaciju vai Ipasas intereses, samaksatd cena var
atSkirties no TpaSuma vertibas citu personu uztveré. Latvijas IpaSuma VertéSanas Standarti. LVS
401:2013 p.3.5.1.

Veértiba mainas darfjuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vértiba ir
aprékinata, nosaka veértéSanas mérkis. Vertiba ipasSniekam ir to labumu, kurus attieciga persona
varétu giit no aktiva TpaSumtiesibam, aprekinu rezultats. Latvijas IpaSuma VeértéSanas Standarti.
LVS 401:2013 p.3.5.4.

Ar nekustamo ipasumu saistitas tiesibas var biit zemes un apbuves Tpasumtiesibas, valdijuma,
lietojuma vai realservitiita tiesibas. Latvijas IpaSuma VeértéSanas Standarti. LVS 401:2013
p.2.1.23.

Vertibas baze — vertibas aprékina pamatprincipu kopums. Latvijas IpaSuma VeérteSanas Standarti.
LVS 401:2013 p.2.1.1.

Vertesanas datums — datums, uz kuru attiecas slédziens par vertibu. Latvijas IpaSuma Vertesanas
Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.20.

IpaSuma vertibas apréekinos parasti tiek izmantotas tris metodes:

Izmaksu pieeja (metode) — ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. Latvijas IpaSuma VeértéSanas Standarti. LVS
401:2013 p.2.1.2.

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu
par vért¢jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi
vien veért§jamais aktivs, nemot vé€ra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka
alternativais aktivs, ko batu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no
izveletas vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. Latvijas
Ipasuma Veérté3anas Standarti. LVS 401:2013 p.3.23.2. Veértéjama zemes gabala un apbiives
biivvertibas summa vertéjama briza cenas pec lietosanas lietderibas lidzvertigai apbiivei, atbilstosi
verteéSanas briza celtniecibas prasibam un lietojamiem materialiem, nemot véra laika gaita radusos
apbiives fizisko, ekonomisko un funkcionalo vértibu zudumus. VeértéSanas bridi pastavosaja
ekonomiskaja situacija biivizmaksas nav uzskatamas par tirgus veértibu raksturojosu raditaju, ka
ar1 vert¢jamam TpaSumam ir parak liels nolietojums, tadel $aja veérte€juma to aprekins netiek veikts.
Ilenakumu pieeja (metode) - Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
nakotnes naudas pliismu konvertacija viena lieluma - kapitala pasreiz&ja vertiba. Saja pieeja tiek
nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika giistamie ien€mumi, un veértibas aprékinam
tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai
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ligumos paredzg&tas, vai ar1 liguma neparedzetas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai
ar1 turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemerota
visus riskus aptverosa vai kopé€ja kapitalizacijas likme,

b) diskont&tas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

C) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu veért€Sanai, nemot véra saistibu apkalposSanai
nepiecieSamas naudas pliismas, 1idz to segSanas bridim. Latvijas IpaSuma VeértéSanas Standarti.
LVS 401:2013 p.3.22.1.- 3.22.4.

Bruto ien@mumi tiek aprékinati, analiz&jot IpaSuma spéka eso$o nomas ligumu nosacijumus
saistiba ar vid€jo telpu nomas maksu Iimeni taja rajona, kura atrodas vertejamais 1paSums. Tirie
ien@mumi tiek aprékinati, no bruto ienémumiem atskaitot IpaSuma apsaimniekoSanai
nepiecieSamos izdevumus, ko maksa ipaSnieks. Nomas maksas pienemtas pie nosacijuma, ka
komunalos maksajumus maksa nomnieks.

Tiro ien€mumu apjomu un Ipasuma vértibu saista formula
NOI

Ro
PV - vertejama 1paSuma tirgus vertiba veértéSanas bridi
NOI - tiro ien€émumu apjoms gada
Ro - kapitalizacijas likme
Tiesas kapitalizacijas pamata pien€mums, ka vert€§jamais Ipasums uz lidzvertigiem principiem
konkuré ar citiem lidzeklu ieguldiSanas veidiem — tiek aprékinats vert€jama ipasuma vertibai
ekvivalents kapitals, no kura gadskartgjie ien€mumi varétu biit tik pat lieli, ka no Ipasuma
izmantoSanas giistamais ienémums, rékinoties ar tiem riskiem, kas saistiti ar Iidzeklu ieguldisanu
nekustamaja paSuma, salidzinajuma ar bezriska vertspapiru atdeves likmi.

IpaSuma tirgus vértibas aprékina pamata ir pienémums, ka TpaSuma izmantoSanas veids, kas
nodroSina to ien@émumu apjomu, ko IpaSuma ipasniekam var dot pats TpaSums, ir ta iznomasana.
Sakara ar to, ka vertéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids ir dzivoklis, tad ienakumu pieeja
(metode) Saja verte§juma netiks izmantota, jo vertétdaja riciba nav informacijas par izirétiem
dzivokliem Vainode.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode) - ar tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeju tiek
legiits vertibas indikators, kuras pamata ir vert§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par
kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar
identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu izvert€Sana. Ja pédeja laika
ir notiku8i tikai dazi darfjumi, var but lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir
paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka 8T informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu
cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjjuma apstaklu un veértibas bazes atskiribas, ka
ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Veért€jamam aktivam un citos darfjumos
lesaistitajiem aktiviem var but ar atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.
Latvijas IpaSuma Vertésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.21.1.- 3.21.2

Novertejama objekta ar adresi Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija
“Vainode” 8", dzivokla Nr. 3 (kadastra numurs 64929000302), tirgus vértibas noteiksana tiks
izmantota Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode). lzmaksu pieeja (metode) Saja
vertejuma netiks izmantota, jo dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav iesp&jams noteikt konkréta
dzivokla aizvietoSanas izmaksas, nemot vera ta labiekartojuma pakapi un &kas kopgjo
nolietojumu. Ienakumu pieeja (metode) Saja vert&juma netiks piemérota, jo dzivokla Tpasums nav
naudas pliismu veidojoss objekts.
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3.2. Vertéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

IpaSuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labaka un
efektivaka izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un
kas ir reali iespgjama, tiesiska un finansiali pamatota. Latvijas IpaSuma VeértéSanas Standarti.
LVS 401:2013 p.3.12.4.

Analizgjot situaciju nekustamo ipasumu tirgii Dienvidkurzemes novada un patreizgjas
objekta izmantoSanas iesp&jas, secinu, ka nekustama ipasuma Dienvidkurzemes novada,
Vainodes pagasta, “Sanatorija “Vainode” 8”, dzivokla Nr. 3 (kadastra numurs 64929000302),
labakais izmantoSanas veids ir dzivoklis. Lidz ar to nekustama Ipasuma novertéjums tiks veikts
un ta visvairak iesp&jama tirgus vertiba noteikta pamatojoties uz pasreizgjo izmantosanu.

3.3. Tirgus situacijas analize.

Nekustamo ipasumu tirgus Dienvidkurzemes regiona ir aktiviz&jies jau vairakus
gadus, tas ir ve€rojams arm1 Vainodes pagasta. Pilsétas vislielaka aktivitate ir v€rojama tiesi
dzivoklu tirgii, bet lauku teritorijas - lauksaimniecibas zemju tirgii. Tie ir segmenti, kuros cenas
kapj joprojam. Samera stabilas cenas ir jaunam dzivojamam majam, jo to cenas ir sasniegusas
diezgan augstu robezu. Lidz ar to, ka reti ir pirc€ji ar skaidru naudu, tad, pérkot §adu maju
kredita, janem veéra, ka noveért§jums kredita sanemsanai var atskirties no prasitas summas un var
rasties sarezgljumi ipaSuma iegadei. Rezultata pardevéji ir spiesti paSuma cenu samazinat. Arl
apblivju zemju cenas pilséta ir palielinajusas, bet darfjumi notiek samera reti. Noperkot jau ta
dargu 1pasumu, jarékinas ar to, ka tas v€l bus jaattista. Tirgus stabilizacijas rezultata ir
mazingjies spekulativu darfjumu skaits, pirkSanas — pardoSanas ligumu pamata ir nosverti,
pardomati un objektivi pienemti l@mumi, ka dél 1paSums tiek pardots vai pirkts. Ar vien retak ir
verojama tendence, ka piedavati galvenokart tiek Ipasumi, kuru Ipasniekiem finansialu problému
dé] TpaSuma pardo$ana ir akita nepiecie$samiba. Sobrid nekustamo IpaSumu Bartas pagasta
iegadajas galvenokart vietgjie iedzivotaji. Pieprasijumu péc nekustamajiem ipaSumiem vienmer
noteicis saméra nelielais attalums no Liepajas un citam pils€tam, kur ir lielakas darba iespgjas,
ka arT labaka infrastruktiira. Liela nozime ir ar ainaviskumam, jeb dabas faktoram. Pérkot
nekustamo TpaSumu pils€ta, maza biis iesp€ja iegadaties objektu ainaviska vieta. Tacu to ir
pilnigi iesp&jams realizét lauku teritorija. Salidzinot visus nekustamo TpaSumu tirgus segmentus,
tad jasecina, ka Vainodes pagasta, ko nevar teikt par novada pilsétam, darfjumi ar dzivoklu
TpaSumiem notiek saméra reti, lai gan dzivokliem ir viselastigakas cenas, tom&r noteicoSais
faktors dzivokla iegadei Vainodes pagasta ir darba iesp€jas. Vainodes ciema un ta apkartné
netiek buivetas jaunas daudzdzivoklu majas, kuras varétu iegadaties dzivoklus, tapéc iedzivotaji
izvelas iegadaties dzivoklus jau esoSajas majas un, iespgjams, tas ir ar1 iemesls cenu kapumam.
Vainodes ciema reti notiek darfjumi ar dzivoklu TpaSumiem, jo Vainod€ un tas apkartné dzivo
vietgjie cilveki, kuriem tuvuma ir darbs vai ar1 pensijas vecuma cilveki, kuriem, dzivojot lauku
teritorija, ir létakas dzivokla izmaksas. Sobrid lielako darfjumu skaitu sastada tiesi darfjumi, kas
noslégti starp pasvaldibu un dzivokla irnieku, jo cilvéki steidz izpirkt savus dzivoklus no
pasvaldibas.

3.4. Vertejama ipaSuma tirgus vertibu ietekmeéjosie faktori
Vertibu paaugstinosi faktori:

- atraSanas vieta Vainodes meroga - tuvu zala zona,

- labas piebrauksanas iespgjas;

- &kas konstruktivais risinajums;

- dzivokla izvietojums €ka — dzivoklis atrodas €kas vidu;

- dzivokla planojums.

Vertibu pazeminoSi faktori:

- sameéra talu infrastruktiiras objekti;

- pirmais stavs;

- kopuma dzivokla tehnisko stavokli var vertét ka sliktu, ar ievérojamam lietojuma pazimém
un morali novecojusiem apdares materialiem.
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4. Slédziens

Apkopojot visu ieprieks izklastito, §1 vert€juma autors secina, ka nekustama 1pasuma
Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija “Vainode” 8”, dzivokla Nr. 3 (kadastra
numurs 64929000302), tirgus vértiba apsekosanas diena, 2024. gada 23. julija, aprékinata
(noapalojot):

Eur 3500 (Tris tikstosi pieci simti eiro).

Aprekinata vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz visu vert€jamo
Ipasumu, TpaSuma sastavs, tehniskais stavoklis un izmantosanas iesp&jas atbilst $aja vertgjuma
konstat€tajam un TpaSumam nav citu apgriitinajumu, ka vien tie, kas minéti $aja vert€juma.

Es neuznemos atbildibu par tadam nekustama ipasuma tirgus cenu svarstibam, kuras radusas
specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc vertéSanas datuma un kuras
ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

SIA “Invest Riga Liepaja”
Sertificéts nekustama IpaSuma vertetajs D. Jerin$
(LIVA sertifikats Nr.49)

SIA ,Invest Riga Liepaja” neuznemas atbildibu par tadam nekustama ipaSuma tirgus cenu
svarstibam, kuras radusas specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc
vertéSanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzéet.

SIA “Invest Riga Liepaja”
valdes priekSsédéetaja G.Kancéna
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5. Vertejuma izmantotie pienémumi un ierobeZojoSie faktori:

Sis veértejums ir paredz€ts izmantoSanai tikai un vienigi noraditajam mérkim un nav
izmantojams citiem mérkiem bez vértétaja rakstiskas piekriSanas;
saltidzinamie dati, kas ir izmantoti $aja vert€juma ir ticami, vertetajs ir parbaudijis datus pec
vislabakajam iesp€jam, tacu neuznemas atbildibu par So informacijas un skaitlu patiesumu un
objektivitati, jo iespjamas izmainas, par kuram vertétajs nav informéts, vai vertétajam
sniegta nepatiesa informacija;
vertgjumu veicot nav veiktas inZeniertehniskas parbaudes, TpaSuma tehniska stavokla
novertéjums balstas uz informaciju un dokumentaciju un uz ipasuma vizualu apsekoSanu;
vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma, pien€mumi un secindjumi nav atraujami no
vertejuma konteksta un nevar tikt izmantoti citiem mérkiem, ka tikai vért€Sanas merkim;
nekustamais Tpasums tiek uzskatits par brivu no jebkadiem apgriitinajumiem, finansialam
saisttbam, ka ar1 citiem tirgus vértibu pazeminoSiem faktoriem, ja tas nav noradits S$aja
vertejuma;
ipasuma nav izdariti nekadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretendét tresas
personas;
noteiktas tirgus vertibas ir speka tikai pie veért€Sanas diena speka esosas likumdoSanas un LR
normativajiem aktiem. LikumdoSanas izmainu gadijuma noteiktas tirgus vertibas var
mainities;
noteiktas tirgus vertibas ir spéka pie verteSanas diena pastavosas tirgus situacijas.

6. Vertetaja neatkaribas un veértéjuma atbilstibas standartu LVS 401:2013 prasibam
apliecinajums:

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinaSanam un parliecibu:

manis sanemto informaciju, ko satur $is vert&jums, esmu atspogulojis patiesi,

secinajumi pamatoti ar manu personigo pieredzi, VErt€§juma ir manas personigas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

man nav ne pasreizgjas, ne ari perspektivas personigas ieinteres€tibas novertéjama ipaSuma;
mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas veértibas aprékinaSanas vai ar1 vértibas
noteik$anas ta, lai ta dotu labumu klientam;

mani secindjumi, domas un viedokli tika izteikti, ka arT Sis vert§jums tika sagatavots
pamatojoties un saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas standartiem LVS 401:2013.

2024. gada 26. jilija.

Didzis Jerins

Guna Kancéna
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PIELIKUMI
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Vertéjama objekta, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta,
“Sanatorija “Vainode”- 8”, dzivoklis Nr. 3, atrasanas vieta.
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Vertejama objekta, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta,
“Sanatorija “Vainode”- 8”, dzivoklis Nr. 3, foto fiksacija.
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Vértéjama objekta, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta,
“Sanatorija “Vainode”- 8”, dzivoklis Nr. 3, foto fiksacija.
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Veértéjama objekta, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta,
“Sanatorija “Vainode”- 8”, dzivoklis Nr. 3, foto fiksacija.
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Vertejama objekta, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta,
“Sanatorija “Vainode”- 8”, dzivoklis Nr. 3, foto fiksacija.
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Informaciju pieprasija Guna Taujéna 22.04.2024 16:16:43
KURZEMES RAJONA TIESA

Vainodes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 195 3
Kadastra numurs: 6492 900 0302

Adrese: "Sanatorija "Vainode"” 8" - 3, Vainodes pag., Dienvidkurzemes nov.

Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija “Vainode”8”- 3,

1. daja 1. ieda]a

Teraksta Nekustams Tpasums, servitiiti un realnastas
Nr.

Daja

Platiba, lielums

.1. Dzivoklis Nr. 3.

-2. Kopipasuma domajama dala no biives (kadastra apzimgjums
64920060594001).

1.3. KopipaSuma domajama daja no zemes (kadastra apzimgjums

64920060594).

Zurn. Nr. 300006483700, lémums 02.01.2024, tiesnese Anda Niedola

1
1

541/9463
541/9463

541 m?

1. dala 2. iedala

Teraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gaball, servitutu un
Nr. redilnastu pargrozijumi un dz3sumi

Daja

Plafiba, lielums

Nav ierakstu
II. dala 1. iedala

Ieraksta Ipasnieks, dzim3¥anas gads, vieta, personas/nodokju maksitija kods,
Nr. tiesibu pamats

Dala

Summa

1.1. Tpasnieks: Dienvidkurzemes novada padvaldiba, registracijas numurs
90000058625.

1.2. Pamats: 2023.gada 21.decembra nostiprinajuma ligums, 2023.gada
10.decembra Dienvidkurzemes novada pasvaldibas izzipa
Nr.DKN/2023/4.11/658.

Zurn. Nr. 300006483700, lemums 02.01.2024, tiesnese Anda Niedola

IL. daja 2. iedaja

Teraksta Atzimes par maksitnespéju, piedzinas vérianu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

Nr. ligumiem

Nav ierakstu

IIL. daja 1. ieda]a

ITeraksta Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipaSumu Plafiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
I11. da]a 2. iedaja
Ieraksta Pargrozijumi 1.ieda]as ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
IV. da]a 1.,2. iedaja
Teraksta Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nr.
Nav ierakstu
IV. daja 3. iedaja
Teraksta Pargrozijumi Kilas tiesibis, pargrozijumu dzésumi Summa
Nr.
Nav ierakstu
1V. dala 4.,5. iedala
Teraksta Kilu dz&sumi pilniba vai da]éji Summa
Nr.

Nav ierakstu

17
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Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums W vértiba ﬁ:“nm'i""“’ nodalijuma Administrativa teritorija
64929000302 : 1569 195 Veiodes pagasts, Dienvidkuurzemes
Zemesgramatas apak3nodalijuma numurs: 3
Nekustama ipasuma novert&jums kadastra (EUR): 1569
Kopplatiba: 54.10
Platibas mérvieniba: m2
Prognozétd kadastrald vértiba (EUR): 1569 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmanto3anai no 01.01.2025.)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): =

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

1569 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoganai no 01.01.2025.)

Projektétais ipaSuma nov&rt&jums (EUR):

ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese Kadastrala vértiba (EUR)
64920060594001003 "Sanatorija "Vainode" 8" - 3, Vainodes pag., Dienvidkurzemes nov., LV-3435 1316
Kadastrala vértiba (EUR): 1316
Kadastrlas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024
Prognozéts kadastrala vértiba (EUR): 1316 (p&c kadastra datu stavokja uz 01.06.2024; izmantodanal no 01.01,2025.)
Projekt&ta kadastrala vértiba (EUR): 1249 (p&c kadastra datu stavokja uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019,)
Nosaukums: Dzivoklis
Lieto3anas veids: 1122 - Triju vai vairsku dzivokju majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (plesaistes): 1
Telpu skaits: 7
Kadastralas uzmérisanas datums: 10.07.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienem3anas gads(-i): -

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop2ja platiba (kv.m.): 54.1

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 54.1

Dzivokju platiba (kv.m.): 54.1

Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.): 29.9

Dzivokiu paligtelpu platiba (kv.m.): 24.2

Dzivoklu drtelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo &rtelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas iekStelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas

Tehos Telpas sve | Augstums | Mazdkais | Lielakais [ oo | Exspluaticija
u Nosaukums | & hc stavs | au s augstums (kv.m.) | Pienemsanas

grupa (m (m gads(-i)

httne: lhaaanss kard Wleannrinri
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$ ienvi 3 i a, « ija “Vainode”8”- 3
Nekustama ipa§uma, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija “Vaiy ,
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17.07.24 14:53 Ekranizdruka
Dzivol “ : <
1 Koridors pangt:{‘pa 1 2.6 83
Dzivol < =3 .
2 Tualete paigtelpa 1 26 1.0
3 Vannas istaba | DZVOKR | 4 26 - - 29 -
4 Pieliekamais paligtelpa 1 2.6 - - 1.8 -
Dzlvokia a _ _
5 Virtuve paligtelpa 1 2.6 10.2
Dzivojama Dzivojama . . _
6 g e 1 26 12.6
Dzivojama Dzivojama = s 5
7 e S’ 1 2.6 17.3
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekdrtojuma noteik3anas veids (ja tads ir)
Auksta (dens apgade
Citi, leprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisudrs / bidé
Citi, leprieks neklasificeti, lablekartojumi. Vanna / duta
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizcijas veids
Pie dzivokla ipaSuma piedero3o zemes vienibu domé&jamas dajas
Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums Adrese nekustama ipas saa!st‘évam daja
64920060594 Drenoorevainode” 8 Velgodes pag, 6443 541/9463
Pie dzivokla ipasuma piedero$o biivju dom3jamas dajas
Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstogi Domajama
apzim&jums Adrese nekustama ipasuma sastivam daja Fso
64920060594001 | anaiara Wainode" 8, Vaiodes pag., 189.00 541/9463 -
Zemesgramata
Nosaukums L& dat Lémuma pamatojums
Vainodes pagasta zemesgramata 02.01.2024 -

i informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nay Juridiska spéka.

httne: lhansas karactre lilranart/nrint nraview
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Kadastra
apziméjums

Dzivokju i mos
nesada domajamas
dajas

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokja
i !lc‘n)mos nesadalitajai domajamajai dajal

Adrese

64920060594001

0/1

"Sanatorija "Vainode" 8", Vainodes pag.,
Dienvidkurzemes nov., LV-3435

Pazime par sadali dzivokla Tpa¥

pilniba sadalits

Kadastrala vértiba (EUR):

28050

Kadastralas vértibas noteikdanas datums:

01.01.2024

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

28050 (péc kadastra datu stavokja uz 01.06.2024; izmantoZanai no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

27748 (p&c kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

1354.1

Nosaukums:

Dzivojam3 maja

Galvenais lietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

Blves tips:

11220103 - Daudzdzivekju 3-5 stavu majas

Ekspluatacijas uzsak3anas gads:

1976

Ekspluatacija pienemsanas gads(-):

Kadastralas uzméridanas datums:

15.10.2007

Biives kadastrala uzméri$ana

Telpu grupu skalts:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stivu skaits:

Noalietojums (%):

v = lw

Nolietojuma aprékina datums:

Buves apjoma raditaji

e

Apjoma raditaja

nosaukums

Apjoms un mérvieniba

m]dmm

Tipa/elementa
nosaukums

Blvtilpums

4820.0 kub.m. -

Apbives laukums

434.9 apbiives laukuma
kv.m.

Biives konstruktivie elementi

Nosaukums

Materials

Ekspluataci
kiam’::ds

Ekspluatich

Nolietojums
pienem3anas gads(-i) | (%)

Pamati

Drelzch

3, betona bloki

- 1976

- 5

Sienas (vertikala
konslnjrdja)

Kiegeju miris 2,5 kie§eju
BiezgSma vai biezaks

. 1976

- 5

Parsegumi

Betona, dzelzsbetona,
kieGelu mira velves

3 1976

- 5

Jumta segums

Cits neklasificBts materials

g 1976

= 10

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteikanas veids (ja tads ir)

Apkure. Centralizats

Dokuments

Apkure, Centrald

Dokuments

Aukstd Odens apgade. Centralizéta

Dokuments

Citi, ieprieks neklasificati, labiekartojumi, Pods / pisuars / bidé

Dokuments

Citi, iepriek$ neklasificati, labiekartojumi. Vanna / dusa

Dokuments

-

httneslhanann kadactre lulrennrtinrint Araviews
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Elektroapgdde. Centralizéts Dokuments
Gazes apgade. Vietéja. Balonu ¥ Dokuments
Kanalizicija. Centralizéta Dokuments
Karst3 Odens apgade. Individusis Dokuments
Kurindmals. Cletals Dok
VédinaSana. Dabisk3 A Dokuments

| informacijal ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska sp&ka.

Rttne /s karactre lirannrine i
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L$(- 53 - 290

Wi LATVIJAS
m irASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w49
Didys Jorins

vards, uzvards

090664-10805

personas kods

e/Vé g --év - f=V

sertiflﬁ!j;ma darbiba
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Nekustama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, “Sanatorija “Vainode”8”- 3,

novertejums

CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA btd Y

Polise Nr.: LV23-L4-00002561-6

VIENNA INSURANCE GROUP

Apdrosinasanas periods
No: 14.08.2023, 00:00 Lidz: 13.08.2024, 23:59
Apdrosinajuma néméjs Apdrosinatais
Nosaukums: INVEST RIGA LIEPAJA SIA Nosaukums: INVEST RIGA LIEPAJA SIA
Reg. Nr.: 42103024236 Reg. Nr.: 42103024236
e ﬂ(f:i: iela 1, Liepaja, LV-3405, ey igxnﬁ.: iela 1, Liepdja, LV-3405,
Profesionil3 civiltiesiska atbildiba
Atbildibas limits par periodu kopa EUR [~ An:v;l;ﬂbas limits par vienu apdrosinasanas gadijumu EUR Pasrisks EUR Prémija EUR
120 000.00 'ﬁ" - 120 000.00 28000 ‘ 215,00
Apdrodinasanas prémifa aprékinata pamatojoties ari uz $adiem faktoriem:
*  Zaud&jumu statistika: Nav bijudi zaud&jumi
«  Apdrodinata planoto apgrozijumu apdrosinasanas perioda (EUR) 10 000.00 apmar3
. Apdrodinato personu skaits: 1
. Apdroinato vidﬁs darba stii 24 N
[ Apdrotinaanas (ath zaudgum) | Limitspar periodu | Limits par vienu apdrodinatanas | Pairisks EUR | Prémija EUR
kopa EUR gadijumu EUR
Finansiali zaud&jumi 7 - ) 120 000.00 120 000.00 280.00 11943 |
Tiesas, ar ietas vesanu saistitie un juridiskie izdevu|  120000.00 12000000 280.00 47.78
Glablanas devumi - 12000000 120 000.00 [ 280,00 11.05
Zaudgjumi saistibd ar Tresas personas veselibai nodarito kait&jumu vai w x o x x X
personas navi
Zaudgjumi saistibd ar mantas bojajumu vai bojEéju B o —: ”x x x
Ekspertizes zdevumi 12000000 | 120 000.00 28000 | 3584
Apalduzni&'r;éju atbldbai o 7 i x x . ; 7 X ‘
No mantas bojajuma lzrletoélé zaudé]uml N - x x x x
;ekéos un neparedzéts vides piesarnojums a x o x x X
Izdevumi saistibd ar Tres3s pr;ersonasj— leciskis darbib ,;‘. k x x X x
‘ iskais kaitgjums (mordlais kaitgjums) o o e x x x
lasiss T x . x T @ #
Apdrosindtie profesionalie pakalpojumi: Nekustama ipaSuma vértésanas pakalpojumi
Apdroginatas personas: JERINS DIDZIS 090664-10805
Apdrosinasanas teritorija: Latvija
Piemérojamie noteikumi: BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdro3inasana Noteikumi Nr. PI01"
Apdrosinasanas liguma kopé&jais atbildibas limits
Pretenzijdm par apdrodina$anas periodu kopa: 120 000.00 EUR
Apdrosinasanas liguma nosacijumi
Retroaktivais periods: 14.08.2014. - 13.08.2023,
Plemérojamie normativie akti: Latvija
Pagarinatais zaudéjumu pieteikianas per;ods: 36 ménesi
Kopéja apdrodind3anas prémija: 215.00 EUR
ApdroSinasanas prémijas samaksas datums un summa
Maksajumy skaits: 4
L 1. 14.08.2023 53.75 EUR |~ 2. 14.11.2023 53.75 EUR 1 3. 14.02.2024 53.75 EUR l 4. 14.05.2024 53.75 EUR J
Ipasie nosacijumi ‘ 7 -

1. BTAtimekja vietng www.bta.lv ir pieejama $ada informacija;
" - Pirms apdro$inasanas liguma noslégsanas sniedzama Informadija, t.sk. Kartiba, kida Arpustiesas cefa tiks izskatitas lesp&jamas stdzibas un stridi, k3 ari
Apdrosina3anas produkta informacijas dokuments sadajas Par mums apakisadal3 Pirmsliguma informadija (https://www. bta,lv/lv/about/pirmsliguma-informacija);
- Distances liguma noteikumi www.bta.lv/userfiles/files/Distances-liguma-un-p datu-ap ikumi-LV.pdf;
Tepriek3 min&ta informacija BTA timekja vietn& ir pieejama t3da formata, ko varat saglabat savé datora. P&c Jisu pieprasijuma bez maksas izsniegsim Jums min&to
informadju papira formata.

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: 26 12 12 12, bta.lv

AAS “BTA Baltic Insurance

Company”
. Vienctals redistraciias nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013. Latvila, Talrunis 26 12 12 12, méias lapa bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 112

24



