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Dienvidkurzemes novada
Kazdangas pagasta
Bojas, Boju gatve 6

novertejums

Novért€juma pasiititajs: Dienvidkurzemes novada pasvaldiba

Novertejuma datums: 2025. gada 04. aprilis



Dienvidkurzemes novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama TpaSuma
Dienvidkurzemes novada Kazdangas pagasta Bojas, Boju gatve 6, novértésanu

Saskapa ar Jusu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama TpaSuma (turpmak
teksta Objekts), novertésanu.

Vertejama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 64680080107 Kazdangas pagasta ZG 278
nodalfjums:
Dzivojamas majas kadastra | 6468 008 0107 001 | Zemes kadastra 6468 008 0107
apzimgjums: apzim&jums:
IpaSumtiesibas:
| Ipagnieks: | Dienvidkurzemes novada pasvaldiba

Zemes raksturojums:

Platiba, ha: 0,08 ha | Formas: | Daudzstiris.
Komunikacijas: 380V elektrolinija
Apbiuves raksturojums:
Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu skaits: Platiba m™: Fiziskais stavoklis:
uzsak$anas gads:
Dzivojama maja 001 1950. / 62,10 Daléji apmierinoss.

Apgritinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vértibu batiski neietekme: | EPL aizsargjoslas teritorija, cela servitiits.

IpaSuma noverteSanas apstakli:

Veértésanas datums: 04.04.2025. Veértéjuma sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: parakstisanas datums.
Ipasumu apskatija: Ritvars Berzins | Vértétaja tel.nr. 29186338
Apskates apstakli: Tika nodrosinata iespeja apskatit un fotografet ipasumu no pagalma un
teritoriju.

Vertéjuma uzdevums un meérkis:
Noteikt Objekta tirgus vértibu 2025. gada 04. aprili, nemot véra situaciju nekustamo Ipasumu tirgi
$aja datuma. Vertejums paredzets, lai noteiktu aptuvenu ipaSuma pardosanas sakumcenu.

VerteSanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertéjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja zemes un eso$as apblives novértésanai.
Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.




Sledziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vert€sanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 04. aprilt ir
3 600 EUR (trts tukstoSi sesi simti eiro);
tai skaita:
- zemes gabala tirgus vértiba (noapalojot): 500 EUR;

- apbives tirgus vértiba (noapajojot): 3 100 EUR.

Noteiktas veértibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tiktu atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertéjamo Objektu un tam nebija citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertésanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Objekts izvietots Dienvidkurzemes novada Kazdangas pagasta apdzivota vieta Bojas, aptuveni 2 km
attaluma A virziena no autocela Aizpute - Kalvene, aptuveni 6 km attaluma no Aizputes centra, kur atrodas
visi svarigakie infrastruktiiras objekti. Apkart€jo apbuvi veido individualas dzivojamas majas, Boju pils —
Latvijas valsts mezu biroju €ka. Apbiives blivums kopuma vért€jams ka zems. Piegulosas teritorijas
labiekartojums ir uzskatams ka apmierino$s, piekliiSanai pie €kas izmantojama iela asfaltéta/grants seguma,
apmierino$a stavokli, pagalma ir autostavvietas. Tie§a dzivojamas €kas apkartne bez speciala labiekartojuma,
nekopta.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

s . 2 EsoSais izmantoSanas veids Labakais izmantoSanas
LietoSanas veids m veids
Apbiives zeme 800 Zeme zem €kam un pagalmiem. Apbiives zeme.
Kopgja platiba 800

1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS

Uz zemes gabala eso$o un vérté§jama Objekta sastava ietilpsto$o apbiivi veido dzivojama maja.
Vertetaju riciba ir ekas kadastralas uzmérisanas lietas kopijas, kas pievienotas $ai atskaitei. Seit mingtie
pamatekas fiziskie parametri tika izmantoti vértéSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas
vert€jamas apbiives apraksts.

Dzivojama maja 001.

Apbiives laukums: | 76,70 m’

Kopgja platiba: 62,1 m*

Buvtilpums: 207 m’

Pamati: dzelzsbetons

Arsienas: kokmateriali

Parsegumi: koka sijas

Jumts: koka konstrukcija ar azbestcementa lok$nu segumu
Ailes PVC logi, metala ardurvis
Elektroapgade: 380V

Apkure: plits, krasns
Udensapgade: centraliz&ta

Kanalizacija: viet€ja, nosédaka

Ekas viena stava izvietotas divas priekstelpas, divas istabas, virtuve un saimniecibas telpa (VZD
Kadastra dati). Iekstelpu apdare ir nolietojusies. Apkures ietaises nolietojusas, bet darba kartiba, €kai ir
pieslegums tdensvadam. Telpu griestu augstums 2,45 m. Atseviskas vietdas redzami sienu un pamatu
bojajumi. Kopuma €ka apmierino$a tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novértéejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vértiba, izmantota tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja zemes un
apbilives novértéSanai. Pamatojoties uz vértéSanas uzdevumu, tika noteikta TpaSuma tirgus vértiba. Tirgus
vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérté3anas standarta LVS 401:2013:

Tirgus verttba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Verteéjuma pieeju izvele.

VertéSanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo Tpa§umu vertéSanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos lidzigas
apbiives un zemes noveértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (saltdzinamo darljumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novért€juma Tpasuma tirgus veértibu.

Vertésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finanseSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finansé$anas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maks@jums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi koriggta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoS$anas cenas tiek korig€tas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistitdm vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Itmena
izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& novertéjama
TpaSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkartba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo TpaSumu

un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vértétaja slédziena novért€jamais Objekts
konkretaja veértibu ietekmé&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c veértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipauma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértesanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku spéku sameéru, ka arT iezim&€ $o saméru izmainas tendences. Jebkur$
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarTgs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus veértiba pie minéta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektfivaka izmanto$ana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir individudra dzivojamd mdja un zeme apbiives
uzturesanai.

Sts vertgjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprékini.

SIA “Vindeks” novértéejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darTjumu uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji analiz€ja informaciju par darjjumiem ar dzivojamam
majam un $adu Tpasumu piedavajumu Kazdangas pagasta un blakus eso$ajos rajonos.

Pédgja gada laika Dienvidkurzemes novada registréti 11 darfjumi ar lidzigdm majam (ar nelielam
saistitds zemes platibam). Cenu Iimenis ir plasa amplitiida - sakot no 30 EUR/m? par ékam slikta stavokli lidz
450 EUR/m? par atjaunotam ékam. Piedavajumu (ss.com) praktiski nav. Atseviskos gadijumos tiek piedavatas
majas slikta stavoklT par salidzino$i augstam cenam.

Vertetaji ir apkopojusi pietiekami plasu informaciju par darfjumiem ar vérté§jamam Ilidzigiem
TpaSumiem, ir apzinati arT vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vért§jamam lidzigu TpaSumu
iegad€ biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga
darfjuma cena biezi atspogulo pirc€ja paso vértibu, ko vin$ piedévé konkrétajam TpaSumam. Tas izskaidro
salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitidu. Iepriek$€jos gados lielaka pieprasijuma un ierobezota piedavajuma
apstaklos bija vérojams straujaks cenu pieaugums, neka iepriek§ prognozéts, 2022. gada un 2023. gada
sakuma kopuma bija vérojama neliela cenu augSupeja Tpadumiem labas vietas. Sobrid pedgjos méne3os
aktivitate ir mazinajusies, arvien vairak pircgji lielu uzmanibu pieveér§ nekustama Tpa§uma nodok]a apméram,
kas pamazam sak veidot bitisku Tpauma lieto3anas izdevumu dalu. Pamatojoties uz masu sazinas lidzek|os
publicéto informaciju, tika secinats, ka neskatoties uz ekonomisko situaciju valsti, lauku dzivojamas €kas ir
salidzinosi labi pieprasitas. Savukart, 2025. gada sakuma un 2024. gada dzivojamo maju segmenta kopuma
tika novérota cenu stagnacija vai neliels cenu kapums (cenu stagnacija TpaSumiem mazak pieprasitas vietas),
ka ari ir vérojams butisks celtniecibas materialu cenu pieaugums. Pamatojoties uz masu sazipas lidzeklos
publicéto informaciju, tika secinats, ka zemesgramata registréto pirkuma ligumu skaits 2025. gada sakuma
bijis mazaks ka iepriek$€ja gada un atgriezies 2024. gada ltimeni, pie tam gada p&d&jais ceturksnis $aja zina ir
ar mazako apjomu. Lielako interesi pircgji izrada par dzivojamam &kam laba vai teicama stavokli, jo nevélas
ieguldit papildu lidzeklus Tpasumu uzlaboSana. Joprojam ir ierobezots kvalitativu dzivojamo €ku piedavajums
labas vietas. Slikta stavoklT esodus Tpasumus pircgji iegadajas, ja to cenas ir zemas. Sadi Tpasumi tiek
remont€ti, lai péc tam tos pardotu vai izirétu. Pircgji turpina pragmatiski izvertét savas finan$u un laika
resursu iespgjas, lai izlemtu vai iegadaties jau gatavu maju vai privatas apbiives zemesgabalu, majas
blivniecibu uznemoties pasam.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- labi piebrauk$anas un apsaimniekoSanas apstakli;
- centralizéta tdensapgade;
- maintti logi, ardurvis.
Negativie:
- &kas lielais hronologiskais vecums un iekstelpu tehniskais stavoklis;
- TpaSums ilgstosi nav pastavigi apdzivots un netiek apsaimniekota apkartne.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e  ar nekustamo TpaSumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar Tres, nomas vai patapinajuma Itgumiem;

e nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz ko var
pretend@t tresas personas;

o tika uzskatits, ka zemes un €kas platibas atbilst kadastra fiksétajiem lielumiem;

e bez noveértejuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme TpaSuma tirgus veértibu;

e 1pafums turpmak turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam.

SIA “Vindeks” novértéejuma atskaite
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3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielieto$ana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardo$anu un piedavajumu;

2) iegitas informacijas parbaude;

3) korekciju izdari$ana un iegiito rezultatu saskanosana.

Vertétaji ir apkopojusi pietieckami plasu informaciju par darfjumiem ar vért€§jamam lidzigiem
TpaSumiem, ir apzinati arl vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vértejamam lidzigu ipasumu
iegad€ biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga
darTjuma cena biezi atspogulo pirc€ja paSo vertibu, ko vin$ piedévé konkrétajam TpaSumam. Tas izskaidro
salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitidu.

Vertetaji norada, ka salidzinamo darfjumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori,
kas biezi neprognozgjami ietekmé darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitiidu, kada notika darfjumi ar nekustamajiem TpaSumiem regiona. Saja amplitida batu jaieklaujas ar
vérte€jamam Objektam.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus dzivojamas majas un saistitas zemes
novértésanai vertetaji ir izvélgjusies ZG registrétus darfjumus ar lidzigiem Tpa§umiem:

- ipasumu Dienvidkurzemes novada Kazdangas pagasta, ,, Rubenisi”. Zemes gabala platiba 9 049 m?,
dzivojamas &kas kopgja platiba 73,70 m?. 1950. gada bivéta 1-stava koka dzivojama maja, fiziskais
nolietojums 55%. Ir paligekas. Ipasums pardots 2024. gada 14. marta par 6 300 EUR jeb 85 EUR/m’.
Ipasuma kadastra nr. 64680120072;

- ipasumu Dienvidkurzemes novada Kalvenes pagasta, “Dobini”. Zemes gabala platiba 5 335 m?,
dzivojamas ekas kopgja platiba 128,80 m”. 1930. gada biivéta 1-stava koka dzivojama maja, fiziskais
nolietojums 60%. Ir paligékas. Ipasums pardots 2024. gada 15. augusta par 10 000 EUR jeb 78
EUR/m’. Tpasuma kadastra nr. 64660010004;

- ipasumu Dienvidkurzemes novada Vecpils pagasta, “Pukukalni”. Zemes gabala platiba 11 000 m?,
dzivojamas &kas kopgja platiba 61,50 m?. 1932. gada biivéta 1-stava koka dzivojama maja, fiziskais
nolietojums 55%. Ir paligékas. Ipasums pardots 2024. gada 24. aprili par 3 000 EUR jeb 49 EUR/m’.
Ipasuma kadastra nr. 64940030007;

- ipasumu Dienvidkurzemes novada Kazdangas pagasta, “Auderi”. Zemes gabala platiba 3 960 m?,
dzivojamas &kas kopgja platiba 93,60 m”. 1950. gada biivéta I-stava vieglbetona dzivojama maja,
fiziskais nolietojums 45%. Ir paligekas. Ipasums pardots 2025. gada 18. februarT par 4 000 EUR jeb
43 EUR/m’. Tpasuma kadastra nr. 64680120063.

Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finansé$anas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darTjumu laika, ipa§umu novietojuma, apbives fiziska stavokla un citiem faktoriem.
Aprékiniem izmantota €ku kopgja telpu platiba atbilstosi kadastra noraditajai. Stkak aprékinu gaita paradita
sekojo$aja tabula.

SIA “Vindeks” novértéejuma atskaite



Nekustama ipasuma 11
Dienvidkurzemes novada Kazdangas pagasta Bojas, Boju gatve 6, novértéjums
Aprekinu tabula.
Raditaii Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
D-Kurzemes n. ISR Ipasums D- RIS Ipasums D-
Kurzemes n. Kurzemes n.
Kazdangas p. Kazdangas p Kurzemes n. Vecpils p Kurzemes n.
Boju gatve 6 Rubenii Kalvenes p, Dobini Pukukalni Kazdangas p, Auderi
Salidzinama objekta pardevuma . 6300 10 000 3000 4000
cena, EUR
Darfjuma laiks 14.03.2024. 15.08.2024. 24.04.2024. 18.02.2025.
Zemes platiba, m’ 800 9 049 5335 11111 3 960
Majas platiba, m 62.10 73.70 128.80 61.50 93.60
Majas tehniskais stavoklis apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss
Telpu platibas 1 m? pardevuma .
cena, EUR/m? 85 78 49 43
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vért€jamo Objektu

1. Darfjumu finansé3anas apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 85 EUR 78 EUR 49 EUR 43
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirksanas darfjums vai ldzvertigi | 0% | Hdzvertigi | 0% | lidzvertgi | 0% | Iidzvertigi | 0%
piespiedu pardoSana, darfjums starp saistitam personam
S EUR 85 EUR 78 EUR 49 EUR 43
3. Pardos Jaik lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
. Pardoganas laiks
EUR 85 EUR 78 EUR 49 EUR 43
i - ldzvertigi | 0% | Hdzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertgi | 0%
. Ipauma novietojums
P ! EUR 85 EUR 78 EUR 49 EUR 43
< Mias olath lidzvertiga | 0% | lielka | 5% | lidzverdga | 0% lielaka | 3%
. Majas platiba
vasp EUR 85 EUR 82 EUR 49 EUR 44
lielaka | -5% | lielaka | 3% | lielaka | 7% | lielaka | 2%
6. Zemes platiba
EUR 81 EUR 79 EUR 45 EUR 43
7 Ekas k Cifvais risin labaks | -5% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0%
. Ekas konstruktivais risinagjums EUR 77 EUR 79 EUR 45 EUR 43
) o ) lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0%
8. Majas tehniskais stavoklis
EUR 77 EUR 79 EUR 45 EUR 43
o o lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam
EUR 77 EUR 79 EUR 45 EUR 43
0. Palaci labak | -5% | labak | -5% | labak | -5% | labak | -5%
. Paligekas
¢ EUR 73 EUR 75 EUR 43 EUR 41

11. Majas uzlabojumi:

- apdares kvalitate

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

Iidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- ekologiskie aspekti - dzerama tidens, gaisa kvalitate
u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- telpu planojums

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

- teritorijas labiekartojums (Zogs, brugis, stritklakas,
apstadijumi, apgaismojums)

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apkartnes ainava, citi subjektivi faktori

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA majas uzlabojumi 0% 0% 0% 0%
EUR 73 EUR 75 EUR 43 EUR 41
Parrekinu koeficients (starprezultats) -14% -3% -12% -4%
Parrekinu korekcija -EUR 12 -EUR 3 -EUR 6 -EUR 2
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 5401 EUR9 676 EUR 2 651 EUR 3 836
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12. Citi tirgus vertibu ietekmgjosi faktori:

- izdevumi parbavju registreésanai VZD, EUR EURO EURO EURO EUR O

- citi faktori - paligekas, EUR EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0
Saltdzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 5401 EUR 9 676 EUR 2 651 EUR 3 836
Korigeta 1 m* cena EUR 73 EUR 75 EUR 43 EUR 41
Salidzinama objekta svara koeficients 0.30 0.20 0.30 0.20

P - - P

Salldznpamo p_an_lateku platibas 1 m? vidéja korigéta EUR 58
cena (tirgus vertiba)
Ipasuma tirgus vertiba EUR 3 610

Tadgjadi, izmantojot tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, noteikta tirgus vértiba ir EUR 3 610.
3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipasuma sastava esosas apbiives un saistita zemes gabala novérté3anai pilnvertigi var tikt izmantota
tikai viena vertéSanas pieeja. Citu pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas. Nemot véra
to, ka tirgus vértibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt
atsevisku iegtito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus vértibu atzistams ar ieprieks
minétajam pieejam iegltais rezultats. Attiecigi galiga noteikta TpaSuma tirgus vértiba (aprékinu rezultatus
noapalojot) ir EUR 3 600.

3.6. IPASUMA SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) TIRGUS VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbiiveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu paSumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt apliikota ka patstaviga vértiba, bet gan ka vienota nekustama Tpasuma sastavdala, jo
§ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim, ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apbuvétas zemes tirgus vértibas formul&jums naudas izteiksmé ir visai nosacits, jo
apbiivéta zeme nevar bt atsevisks TpaSuma priekSmets, iznemot atsevi$kus likuma paredz&tus gadijumus.

Neapbuvétu zemes gabalu vértibu nosaka to atraSanas vieta, iesp&jamas izmanto$anas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroinajums ar inzeniertehniskajam komunikacijam)
un citi faktori. Tacu, nosakot apblivétu zemes gabalu vertibu, nepiecieSams nemt véra uz ta esoso apbiivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam Tpa§uma izmanto$anas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama TpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas tirgus vértibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vértéSanas prakse 3T attieciba veidojas no apbiives blivizmaksu un attieciga zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums Tpaguma
kopégja tirgus vértiba ir mazaks. Bez tam janem véra, ka esosa apbiive var arT negativi ietekmé&t zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbive ir slikta tehniska stavokli un to ir nepiecieSams nojaukt vai arf ta absoldti
neatbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Parasti paumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmanto3anas veidam, un pie kadiem ir
pieskaitams arT konkrétais vert€jamais Objekts, zemes gabala Tpatsvars Tpasuma kopgja tirgus vértiba ir 10-
30%. Konkrétaja gadijuma vertétaji pienem, ka zemes gabala tirgus vértiba varétu bat aptuveni 15%.

Tadgjadi Objekta sastavdalu tirgus vértibas ir §adas:

Objekta atseviSko sastavdalu (zemes un apbiives) tirgus vértibas noteikSana
% no kopgjas tirgus Noteikta Tirgus vértiba
vértibas vértiba, EUR (noapalojot), EUR
Zemes tirgus vertiba 15% 540 500
Apbuves tirgus vertiba 85% 3060 3100
100% 3 600

- zemes gabala tirgus vértiba (noapalojot): 500 EUR,;

- apbives tirgus vértiba (noapajojot): 3 100 EUR.
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4. SLEDZIENS

13

Veicot nekustama Tpasuma novertéjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 04. aprilt ir
3 600 EUR (tris tukstoSi seSi simti eiro);

tai skaita:
- zemes gabala tirgus vértiba (noapalojot): 500 EUR;

- apbives tirgus vértiba (noapajojot): 3 100 EUR.

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba eso$as

informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertetajs
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoiem piengmumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka TpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecino$ie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekméjoSiem faktoriem uz vértéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértéjuma pasiititaja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novertésanas datuma, un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

7. Novertéjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novért€jamo tpasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

ieprieks€jas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekle$anas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar vértg§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek$ Tpasi

saskanota.

9. Vairums piep€mumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notiku$i péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vért€juma un vertétaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadfjuma

noteiktas vértibas var maintties.

SIA “Vindeks” novértéejuma atskaite
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz musu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secindgjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pienémumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir mlsu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novértéjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai véertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un $1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma veérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e Veértejama TpaSuma apskati klatiené veica asistents Ritvars Beérzin§, péc kuras tika sastadita 3T
atskaite.

Sertificets nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Baduns
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Informaciju pieprasija Elza FiSmeistere 13.02.2025 16:08:24

KURZEMES RAJONA TIESA

Kazdangas pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 278

Kadastra numurs: 6468 008 0107

Adrese: Boju gatve 6, Bojas, Kazdangas pag., Dienvidkurzemes nov.

Ieraksta
Nr.

1.1.
2.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

1.1

2.1.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

W N
—

Ieraksta
Nr.
1.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas Dala

Zemes gabals ar kadastra numuru 6468- 008- 0107.
Uz zemes gabala atrodas dzivojama &ka.
Zurn. Nr. 12863, lemums 14.12.2000, tiesnese Sniedze Riija
I. dala 2. iedala
No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala
realnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala
_ tiestbu pamats _
Ipasnieks: KAZDANGAS PAGASTA PASVALDIBA, nodoklu 1

maksataja kods 90000031565.

Pamats: 2000. gada 30. augusta Kazdangas pagasta padomes uzzina Nr.
272, 2000. gada 31. julija Kazdangas pagasta padomes zverinata
revidenta apliecinata izzina Nr.236.

Zurn. Nr. 12863, lemums 14.12.2000, tiesnese Sniedze Riija

Persona: Kazdangas pagasta pasvaldiba, registracijas kods 0
90000031565. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

Ipadnieks: Aizputes novada pagvaldiba, registracijas kods 90000031743. 1
Pamats: 2018.gada 10.maija nostiprinajuma liigums, Administrativo

teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 13.punkts.
Zurn. Nr. 300004605531, lemums 17.05.2018, tiesnese Anda Niedola

Persona: Aizputes novada dome, registracijas numurs 90000031743. 0
Ipasuma tiesiba izbeigusies.

Ipadnieks: Dienvidkurzemes novada pa3valdiba, registracijas numurs 1
90000058625.

Pamats: 2022.gada 6.jiilija nostiprinajuma liigums, Administrativo

teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005654940, lemums 28.07.2022, tiesnese Elga Guitane
I1. dala 2. iedala

Platiba, lielums

0.08 ha

Platiba, lielums

Summa

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

ligumiem
Nav ierakstu
I11. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu IpaSumu
Atzime- RET 0,4kV EPL -0,01km/20m josla

Dzgsts

Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.1 (300005654940)

Atzime - cela servitiits-0,02km/2m

Pamats: 2000. gada 30. augusta Kazdangas pagasta padomes uzzina Nr. 272.
Zurn. Nr. 12863, lemums 14.12.2000, tiesnese Sniedze Rija

III. dala 2. iedala

Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzeésumi

Dzgsta 1.iedalas atzime Nr.1.1 (Zurnals Nr.212100012863, 11.12.2000).
Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005654940, lemums 28.07.2022, tiesnese Elga Guitane

IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiestba un tas pamats
Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala

Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu

Platiba, lielums

0.02 ha

0.004 ha

Platiba, lielums

Summa

Summa



IV. dala 4.,5. iedala

Ieraksta
Nr.

Kilu dzésumi pilniba vai dalgji

Summa

Nav ierakstu
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LATVIJAS REPUBLIKA

Liepajas rajona Kazdangas pagasta

saimnieciba BOJU GATVE 6

Nekustama ipaSuma kadastra Nr.

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstosi LR likumam "Par valsts un paSvaldibu zemes ipaSuma tiesibam un to
nostiprinasanu zemesgramatas.”

RobeZu plans sastadits péc 2000. gada 20. janvara robeZu uzmérisanas materialiem méroga 1:500.

Zemes kopplatiba ir 0.080 ha

Nekustamais ipaSums registréts zemesgramatu nodalas

pagasta zemesgramata

200__ gada

Nodalijuma (folijas) Nr.

Zemesgramatu nodalas tiesnese: / pes il

VALSTS ZEMES DIENESTA DIENVIDKURZEMES
REGIONALA NODALA
LIEPAJAS FILIALE

Filiales vaditaja I. Herbsta




TEME " ¢ V 4
" & == HLMLS LIEI‘OSANA-S -hlﬂ] = ZEMES 1ZVIETOJUMA
z 3 E tai skaito < : N SHEMA
Sle - Q @
[=] Lo i =, 2, £ - a0 4
2 2 _Eg E 5 - 0 - o 5 E E& > E §§, » 3‘%’ @ Tebras Kazdanga
ol2o B2 8 2 [ | B | 2| §[3 |s§|"E(*°T 58|28
sla” 6= | & | 2|28 = E S |® |"Slew|c8|E |aM|®
w5 <] o | a =] ] E @ E .

E1™ SE o 8 = i ~s | ™ ; Bojas
N on Aizpute /2
1 |0.080|0022 0.022 0.058

Mérogs 1:500 Kalvene

ROBEZPUNKTU KOORDINATES
LKS-92 TM KOORDINASU SISTEMA

N | X \ Y

25 | 28432831 | 356287.42
28 | 28434622 | 356293 .99
24 | 284350.11 | 35624967
31 | 284326.24 | 356263.63

%ﬁéﬁ )
APROBE Z0JUMI

LRET 04kV EPL - 0.0km/20m josla - 0.0Zha

2. Servitota cels - 0.02km/2m - 0.004ho

ROBE ZOJOSAS ZEMES

No A lidz B Kazdongos paqosta padv. zeme

No B flidz A saimn.Boju qotve 5 zeme

Kontoru fotokorles Nr. 5712

Nr. zemes iericibos projekid 13/104
Valsts zemes dienesta uzskaites

Regstrejo V.Téra

Meéroga ko

udagz,

koéﬁ/cent,s : 0.999853

VALSTS ZEMES DIENESTS
Dienvidkurzemes regionala nodala
Merniecibas un topografijas dala

Vaditajs | K. Darzip | «Z¢ 7. — 22.02.2000
Mernieks| A.Papols | [ _~—  [20.01.2000)
Zimgja | LJurjane 7= 14.02.2000




LR VZD DIENVIDKURZEMES REGIONALA NODAIA
BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 64680080107001-02
Lapu skaits: 6

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS

64680080107001

Dzivojama maja

(Biives nosaukums)

ADRESE: Liepajas raj.
Kazdangas pag.
Boju gatve 6

Tehniskas inventarizacijas darbu izpilditaji: Jautrite Smirnova 772« wove
Izpildes datums: 03/10/2000

Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs:  Anita K]imb@;/"' /

S

Parbaudes datums: 03/10/2000

LR VZD Dienvidkurzemes regionalas nodalas Liepajas biroja vaditajs

Ineta Gusta 7Z.V.

(paraksts)

Datums: _ 2000 oada "03 ' _oktobris

Bives kadastra apzimg&jums: 64680080107001 [zdrukas datums: 03/10/2000 Lapa Nr. 4’




INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Tehniskas inventarizicijas lietas numur: 64680080107001-02

2. Biives nosaukums: Dzivojama maja

3. Biives kadastra apziméjums:  64680080107001

4. Buives adrese: Liepajas rajons, Kazdangas pagasts, Boju gatve 6
5. Pedéejas apsekoSanas datums: 02/10/2000

6. Tehniskas inventarizacijas pasatitaji: Kazdangas pagasta padome
7. Pasiitijuma piepemsanas datums:02/10/2000

8. Tehniskas inventarizicijas darbu izpilditaj Jautrite Smirnova

9. Izpildes datums: 03/10/2000

10. Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs Anita Klimbe

11. Parbaudes datums: 03/10/2000

12. Tesniegtie dokumenti:
Pasiiffjuma pieteikums
Nr.4/23*68-2(03/10/2000 Juridiska persona

13. Tehniskas inventarizacijas veids: Buves pilna atkartota tehniska inventarizacija

14, Pasutijuma izpildes termins (d.d.): 30

15. Pasiitfijuma pienéméjs: VZD Dienvidkurzemes regionala nodala

Biives kadastra apziméjums: 64680080107001 lzdrukas datums: 14/03/2002

Lapa Nr. .Ef




INFORMACIJA PAR BUVI

1. Biives lietosanas veids: 1110 Viena dzivok|a mdjas

2. Buves kapitalitates grupa: [V grupa
3. Biives tips: 11100301 1 stava koka madjas bez pagraba

4. Biives arsienu materials: 05 Koks

5. Biives stavu skaits:

5.1. Virszemes: 1
5.2. Pazemes: 0
6. Ekspluatacijas uzsiksanas gads: 1950

7. Ekspluaticija pienems3anas gads:

8. Buves konstruktiva elementa apraksts:

8. 1. Biives pamati Dzelzsbetons/betons Dalgji apmierinoSs
8. 2. Biives arsienas Koks Neapmierino§s
8. 3. Baves parsegumi  Koks Dalgji apmierinoss
8. 4. Bives jumts Azbestcementa loksnes Neapmierino3s

9. Biives fiziskais nolietojums (%): 45

10. Baves apbiives laukums (kv.m.): 76.7

11. Bavtilpums (kub.m.): 207

12. Baves kopgja platiba (kv.m.): 62.1
13. Biives lietderiga platiba (kv.m.): 62.1
13.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 62.1

13.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
14. Telpu grupu skaits bive: 1
15. Dzivoklu skaits bavé: |
16. Labiekartojums:

16. 3.  Viet€ja krasns apkure
16. 4.  Elektroapgade

16. 5.  Auksta tidens apgade
16. 8. Kanalizacija

17. Patvaligas baivniecibas pazimes: - Nav

Biives kadastra apzim&jums: 64680080107001 lzdrukas datums: 14/03/2002

Lapa Nr. S




BUVES EKSPLIKACIJA

62.1
Buaves lietderiga platiba (kv.m.): 62.1
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 62.1
Dzivoklu platiba (kv.m.): 62.1

Dzivojama platiba (kv.m.):

Biaves kopéja platiba (kv.m.

21.5
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.) 0

40.6

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.) 0
Nedzivojamo ickStelpu platiba (kv.m. 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.) 0
Biives koplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.) 0
KoplietoSanas iekStelpu platiba (kv.m 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.) 0

001

Telpu grupas adreses numurs:

Telpu grupas numurs:
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1110 Viena dzivok]a majas dzivojama telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:

62.1
Dzivok]a platiba (kv.m.):

Dzivokla kopéja platiba (kv.m.):
62.1

Dzivojama platiba (kv.m.): 21.5
Dzivokla paligtelpu platiba (kv.m.): 40.6
Dzivokla artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpu grupas telpu eksplikacija:
Stavs | Telpas | . = pas.

1 1  [Priekstelpa Dzivok]|a paligtelpa 2.9 245
1 2 lIstaba Dzivojama telpa 8.3 245
1 3 [Istaba Dzivojama telpa 132 2.45
1 4 Priekstelpa Dzivokla paligtelpa 2 2.45
1 5 |Virtuve Dzivokla paligtelpa 6.7 2.45
1 6 Saimniecibas telpa Dzivokla paligtelpa 294 245 |

Buves kadastra apzimgjums: 64680080107001

Izdrukas datums: 14/03/2002 Lapa Nr. U
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