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Par nekustama 1pasuma
Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”,
tirgus vertibu.

Saskana ar musu savstarpjo vienoSanos, esam veiku$i no nekustama TpaSuma
Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta *“ Birzites” (kadastra numurs 64980040315), tirgus vértibas
noteikSanu — izsoles sakumcenas noteikSanu.

Vertejums veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartu LVS 401:2013 prasibam
un “Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma” nosacijumiem, izmantojot Tirgus jeb
Salidzinamo darfjumu pieeju (metodi).

Vert&jamais objekts apsekosanas diena sastav no:

e zemes vienibas 2,06 ha platiba (kadastra apzim&jums 64980040312) — registréts zemes
gramata un kadastra, fikséts daba.

Objekts vizuali ir apsekots daba un ir veikta foto fiksacija objekta.

Vert€§jums sagatavots pasiititaja informéSanai par vert§jama objekta tirgus vertibu 2025.gada
novembri. Ve&rtéSanas meérkis ir nekustama TpaSuma novert€Sana atsavinasanas vajadzibam, t.sk.,
izsolei. Bez vértétaja rakstiskas atlaujas veérte§jumu nedrikst izmantot citiem mérkiem, to nedrikst
kopét, publicét vai ka citadi izplatit. Vert€§juma deriguma termin$ ir viens gads kop$ Ipasuma
apsekosanas dienas.

Analiz€jot nekustama Ipasuma stavokla un atraSanas vietas ietekmi uz ta vertibu, saistiba ar
vispargjo stavokli nekustama TpaSuma tirgli Dienvidkurzemes novada, secinam, ka nekustama
IpaSuma Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “ Birzites” (kadastra numurs 64980040315), tirgus
vertiba apsekosanas diena, 2025. gada 8. novembrt, aprékinata (noapalojot):

Eur 12 400 (Divpadsmit tiikstoSi Cetri simti eiro).

Aprekinata tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz visu
vert§jamo IpasSumu, IpaSuma sastavs, tehniskais stavoklis un izmantoSanas iesp€jas atbilst 3aja
vertg§juma Konstatétajam un IpaSumam nav citu apgratinajumu, ka vien tie, kas minéti $aja
vertejuma.

SIA ,Invest Riga Liepaja” neuznemas atbildibu par tadam nekustama Tpasuma tirgus cenu
svarstibam, kuras radusas specifisku ekonomisko vai socidlo paradibu iedarbibas rezultata péc
vertéSanas datuma un kuras iepriek$ nebija iesp&jams paredzet.

Vertgjumu veica SIA ,,Invest Riga Liepaja”, reg. Nr. 42103024236, sertificéts vertétajs Didzis
Jering — LIVA sertifikats Nr. 49 kops 1996.gada.

Ar cienu
Sertificéts nekustama Tpasuma vertetajs
(LIVA sertifikats Nr.49) D. Jerin§
SIA “Invest Riga Liepaja” G.Kancéna

valdes prieksseédetaja
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1.VISPAREJAS ZINAS PAR VERTEJAMO IPASUMU

1.1. Vértéjamais ipaSums
Nekustamais TpaSums Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta *“ Birzites” (kadastra numurs
64980040315).

1.2. Vértéjuma pasutitajs
Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, NMK 90000058625.

1.3. Vértesanas laiks
2025. gada 8. novembrT — apsekoSanas diena.

1.4. Vértésanas uzdevums

Noteikt tirgus vértibu nekustamam ipaSumam - izsoles sakumcenas noteikSanu. Vert€jums
sagatavots pasititaja inform&Sanai par vert€jama objekta tirgus vertibu 2025.gada novembri.
Vertésanas mérkis ir nekustama paSuma noveért€Sana atsavinasanas vajadzibam, t.sk., izsolei. Bez
vertétaja rakstiskas atlaujas vertgjumu nedrikst izmantot citiem mérkiem, to nedrikst kopét, public&t
vai ka citadi izplatit.

1.5. IpaSuma tiesiskais statuss

Pamatojoties uz Kurzemes rajona tiesas zemesgramatu nodalas nodalfjuma norakstu,
nekustamais 1pasums Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “ Birzites” (kadastra numurs
64980040315) ar kop€jo platibu 2,06 ha — 2023.gada 13. februari registréts Virgas pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000653218 un pieder Dienvidkurzemes novada pasvaldibai,
NMK 90000058625.

1.6. Ipasuma sastavs
Vertéjamais objekts apsekosanas diena sastav no:
e zemes vienibas 2,06 ha platiba (kadastra apzim&jums 64980040312) — registréts zemes
gramata un kadastra, fikséts daba.
Objekts vizuali ir apsekots daba un ir veikta foto fiksacija objekta.

1.7. Apgritinajumi

Zemesgramata nav registréti.

Kadastra registréti:

1. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet€jiem un pasvaldibu autoceliem lauku
apvidos — 0,0554 ha.

2. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un
ciemiem ar nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem — 0,0815 ha.

3. Lauku zemei izvert§jamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas veértibas
aprékinam — 0,0815 ha.

4. Dzivojamas apbiives zemei izvert§jamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprekinam — 0,0554 ha.

1.8. Ipasie pienemumi
Vert€jamais 1pasums apsekoSanas diena ir viena zemes vieniba 2,06 ha platiba, kura sastava ir
(sadalfjums pa lietoSanas veidiem ir balstits uz VZD datiem):
e 2,05 ha lauksaimnieciba izmantojama zeme, kas ir aramzeme;
e 0,01 ha ir zeme zem celiem.
Tirgus vertibas aprékina tiks izmantota visa zemes platiba, jo viss Tpasums sastav no
lauksaimniecibas zemes un zemes zem celiem, kas nepiecieSami paSuma uzturéSanai.

1.9. PaSreizéja izmantoSana
Pasreiz€ja izmantoSana — lauksaimnieciba izmantojama zeme, kas arT ir labakais
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izmantoSanas veids, pie ka vertgjama 1pasSuma tirgus veértiba ir visaugstaka.

Pamatojoties uz kadastra informacijas sistémas teksta datiem, vert€jamais zemes gabals ir
zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba. Pamatojoties uz teritoriju
planojumu, vert€jamais Tpasums atrodas lauksaimniecibas teritorija.

1.10. Vértesana izmantota informacija

Visi dati par vért§jamo nekustamo ipasumu, kas ir iegiiti no novert€juma pasiititdja vai
Ipasnieka, $aja vert€§juma ir pienemti par patiesiem un ticamiem. No Zemesgramatas un VZD
Kadastra registra datiem sanemta informacija, ja tada ir, $aja vért€§juma tiek uzskatita par aktualu un
atbilstoSu realai situacijai novértéSanas diena. Gadijuma, ja starp Zemesgramatas un VZD Kadastra
registra datiem tiek fikséta pretruniga informacija, par patiesu tiek pienemti VZD Kadastra dati. Ar
nekustama Tpasuma tehnisko un vizualo stavokli daba vertétajs ir iepazinies.
1. IpaSuma apsekoSana uz vietas 2025.gada 8. novembri.
2. Nodalijuma noraksts.
3. Zemes robezu plans.
4. Situacijas plans.
5. Apgritinajumu plans.
6. Informativa izdruka no Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem.

2. IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1. Atrasanas vieta

Vert§jamais 1paSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta, .Birzites”.
Nekustamais Tpasums atrodas apméram 1 km attdluma no Purmsatu ciema centra, pie ciema robezas
un apméram 250 m no Valsts vietgja autocela Prickule — Purmsati - Kal&ti. Nekustamais Tpasums
atrodas apméram 5 km attaluma no Priekules, kur ir visi tuvakie galvenie infrastruktiiras objekti.
Nekustamais Tpasums atrodas saméra blivi apdzivota vieta. Apvidd ir daudzdzivoklu maju apbiive,
viens€tu apblives ar piemajas zemém, lauksaimnieciba izmantojamas zemes. Tuvakie piebraucamie
celi TpaSumam ir netalu esoSais Valsts viet&jais autocel$ Priekule — Purmsati - Kaléti un ipaSuma
ietilpstoSais grantetais autocel$ (pieklaujas zemes gabala malai). AtraSanas vietu Virgas pagasta
meéroga var uzskatit par labu.

2.2. Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 64980020499, raksturojums.

Zemes gabals 2,06 ha platiba, t.sk., 2,05 ha ir lauksaimnieciba izmantojama zeme; 0,01ha ir zeme
zem celiem. LIZ kvalitates noveértgjums balles — 50. Zemes gabalam ir Cetrstira forma.
Lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala reljefs ir lidzens. Zemes gabals ir piemé&rots apstradei
ar lauksaimniecibas tehniku. VeérteéSanas diena lauksaimnieciba izmantojama zemes platiba ir
iekopta zeme, uz kuras ir nokulta labiba. Zemes gabala viena stiirT, pie robezas, ir sastumta zemes
kaudze. Zemes gabals robezojas ar blakus 1paSumiem, kas ir iekoptas lauksaimniecibas zemes un
piebraucamais celS. Pa grantSto celu, kas ietilpst paSuma sastava, ir labas piekltiSanas iespgjas
verte¢jamam zemes gabalam. Veért€Sanas diena lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitate ir
laba.

Pamatojoties uz kadastra informacijas sist€émas teksta datiem, veért€jamais zemes gabals ir
zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba. Pamatojoties uz teritoriju
planojumu, vértejamais IpaSums atrodas lauksaimniecibas teritorija.

3.IPASUMA VERTEJUMS

3.1. Vértéjuma pamatojums

Ipasuma vértibas noteikSana veikta saskana ar Latvijas IpaSumu VértéSanas Standartos LV
401:2013, p. 2.1.11. formul&to tirgus vertibas definiciju: ,,7irgus vertiba ir aprékinata summa, par
kadu vértéSanas datuma IpaSumam biitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu
pusu darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”
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Piespiedu pardosanas terminu lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tam nav pietiekams laiks
atbilstoam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura
un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Cena, par kuru pardevéjs piekrit pardot
aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teor&tiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas ietvaros. Latvijas Ipasuma VertéSanas Standarti. LVS
401:2013 p.3.19.

Nekustamais ipasSums - visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiesibam uz
nekustamo lietu. Latvijas Ipasuma Verté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.14.

Cena ir par TpaSumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pircgja
vai pardevéja finanSu iesp€jas, motivaciju vai Ipasas intereses, samaksatd cena var atskirties no
TpaSuma vertibas citu personu uztveré. Latvijas Ipasuma Veérté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.1.
Vertiba mainas darfjuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pien€mumus, pie kadiem vértiba ir
aprékinata, nosaka vert€8anas mérkis. Vertiba ipasniekam ir to labumu, kurus attieciga persona varétu
glit no aktiva IpaSumtiesibam, aprékinu rezultats. Latvijas IpaSuma VeértéSanas Standarti. LVS
401:2013 p.3.5.4.

Ar nekustamo ipasumu saistitas tiestbas var blt zemes un apbiives Ipasumtiesibas, valdijuma,
lietojuma vai realservitiita tiesibas. Latvijas IpaSuma Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.23.
Vertibas baze — vértibas aprékina pamatprincipu kopums. Latvijas Ipafuma VértéSanas Standarti.
LVS 401:2013 p.2.1.1.

Vertesanas datums — datums, uz kuru attiecas slédziens par vértibu. Latvijas IpaSuma VeérteSanas
Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.20.

Ipasuma vértibas aprékinos parasti tiek izmantotas tris metodes:

Izmaksu pieeja (metode) — ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas
aktiva iegades, vai izveides izmaksas. Latvijas Ipasuma Veérté3anas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.2.
Ienakumu pieeja (metode) - Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
nakotnes naudas pliismu konvertacija viena lieluma - kapitala pasreizgja vértiba. Saja pieeja tiek
nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika giistamie ienémumi, un veértibas aprékinam tiek
izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala vértiba ar
atbilstosas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var but liguma vai ligumos
paredzgtas, vai arT liguma neparedz&tas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoS$anas vai ari turéSanas
rezultata sagaidama pelna.

Tirgus (saltdzinamo darfjumu) pieeja (metode) - ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kuras pamata ir vertejama aktiva un lidzigu vai identisku akttvu, par kuru cenam
ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai
lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu izvertéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi
darTjumi, var biit lietderigi izveértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati
pardosanai, cenas ar noteikumu, ka 31 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat
var bit nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras
faktisko darfjuma apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas
vajadzibam. Veért€§jamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Latvijas IpaSuma Veérté3anas Standarti. LVS
401:2013 p.3.21.1.-3.21.2

Novertejama objekta ar adresi Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “ Birzites” (kadastra
numurs 64980040315) lauksaimniecibas zemju tirgus vértibas noteikSand tiks izmantota Tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja (metode). lenakumu pieeja (metode) $aja vert€juma netiek piemerota,
jo ar So pieeju (metodi) ieglitais rezultats §ada vieta $adam objektam dotu rezultatu, kas butu butiski
mazaks par ta realo tirgus vertibu. Izmaksu pieeja (metode) nav pielietojama, jo noveért€jamais
objekts ir zemes gabals un rezultats biis identisks ar Salidzinamo darfjumu pieejas (metodi)
aprékinatajam rezultatam.

3.2. Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto$anu. Labdaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali
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iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Latvijas IpaSuma VeértéSanas Standarti. LVS 401:2013
p.3.12.4.

Analizgjot situaciju nekustamo Ipasumu tirgii Dienvidkurzemes novada un patreizgjas objekta
izmantoSanas iespg€jas, secinu, ka nekustama Tpasuma Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta
“Birzites” (kadastra numurs 64980040315), labakais izmantoSanas veids ir lauksaimniecibas zeme.
L1dz ar to nekustama Tpasuma novertgjums tiks veikts un ta tirgus vértiba noteikta pamatojoties uz
labako izmantoSanas veidu, kas ir arT pasreiz€ja izmantoSana.

3.3. Vides, socialo un parvaldibas, jeb ESG faktori.

Vides aspektiietver ar klimatu saistitus jautajumus, ka arl piesarnojumu, biologisko
daudzveidibu, energétiku, atkritumu un dabas resursu apsaimnieko$anu.

Socialie aspekti attiecas uz ieklauSanu un vienlidzibu, ekonomikas attistibu, veselibas apriipi,
kopienas un darba attiectbam un cilvektiesibam.

Parvaldibas aspekti ir nozimigi, lai nodrosinatu, ka uzn€mumi l@émumu pienemsanas procesa
nem vera vides un socialos apsvérumus, piem&ram, dazadibu valdes sastava, neatkarigu direktoru
piesaisti, izpilddirektora samaksu, akcionaru tiesibas, krapSanas un korupcijas noveérSanas
noteikumus.

Gan sabiedribas, gan uznémumu vidi jautajumi, kas skar vidi, socialo jomu un parvaldibu, ko
biezi apzim&jam ar burtu salikumu ESG (no anglu val. - environmental, social and governance) klst
aizvien aktualaki. ESG ir vides, socialo un parvaldibas standartu kopums, kuru integracija
uznémejdarbibas modeli ir bitiska gan no dazadu risku parvaldibas, gan uzn€émuma vértibas un
attistibas viedokla. Ilgtsp€jiga izaugsme nenoliedzami sniedz ilgtermina ieguvumus un ir veértigu
darbibu kopums, uzn€muma vertibu un labas gribas demonstrésanai. ESG pieejas mérkis ir atbildigi,
ieklaujosi un ilgtsp&jigi parvaldit uznémumu, radot parmainas vides un sabiedribas laba, klistot par
butisku sastavdalu ikviena biznesa konkur€tsp&jas un attistibas nodros§inasana. P&dgja desmitgade
klimata parmainas, resursu truikums, sociala nevienlidziba, diskriminacija, dazadas krizes un konflikti
spilgti ilustré problémas ar kuram saskaras miusdienu sabiedriba. Lai mazinatu S§1s negativas
tendences, tiek sagaidita aizvien aktivaka dazadu sabiedribas dalu iesaiste, it Tpasi finansu institiiciju
un uzn€mumu, kas tiek uzlikoti ka vieni no galvenajiem sp€kiem, kas var veicinat $o problému
risinasanu. Uznémumi var ne tikai mazinat pasi savu radito ietekmi, pieméram, uz klimatu, bet arT
sniegt pozitivu ieguldijumu sabiedriba. Ar labas korporativas parvaldibas un ilgtsp&jas jédzienu
saprot ne tikai procesus, kas veicina uznémuma darbibas efektivitati un ilgtermina vertibas
pieaugumu, bet arT uzp€muma politiku iedzivinaSanu vides aizsardzibas, socialas atbildibas un
ilgtsp&jas jomas. Savukart finansu institiicijas to veicina caur investicijam ilgtsp€jiga uznéméjdarbiba
un inovacijas.

ESG faktori, kas galvenokart attiecas uz nekustamo 1pasumu ir ilgtsp&ja, energoefektivitate un
klimata ietekme.

Analiz€jot vert€§jama 1pasuma Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “ Birzites” (kadastra
numurs 64980040315), kas ir zemes vieniba, atbilstibu ESG faktoriem, nakas secinat, ka ipasums
neatrodas plidu risku teritorija ne 1/10 gados, ne 1/100 gados.

P phi kactes

ogm

https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-informacijas-sistema
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Krasta erozijas risks — vért€jamais 1pasums atrodas talu no tdenstilpnu krasta Iinijas un
Ipasumu neapdraud.

Karstuma vilnu risks — nav attiecinams un zemes vienibu.

Savvalas ugunsgréku risks — neliels risks pastav, bet specialas darbibas riska ierobezoSanai
nav planotas.

Vétras risks — nav attiecinams un zemes vienibu.

Ipasi smago nokrisnu risks — atbilstosi klimatiskai laika joslai, specialas darbibas riska
ierobeZoSanai nav planotas.

ESG faktori veért€§jama objekta tirgus vértibu neietekmé un riski, kas saistiti ar minétiem

faktoriem ir uzskatami par nelieliem.

3.4. Zemes tirgus situacijas analize.

Nekustamo Tpasumu tirgus Dienvidkurzemes novada ir aktivizgjies jau vairakus gadus, tas ir
verojams arl Virgas pagasta. Vislielaka aktivitate ir vérojama tiesi lauksaimniecibas zemju tirgt. Tas
ir segments, kura cenas kapj joprojam. Samera stabilas cenas ir jaunam dzivojamam majam, jo to
cenas ir sasniegusas diezgan augstu robezu. Lidz ar to, ka reti ir pirc€ji ar skaidru naudu, tad, perkot
$adu maju kredtta, janem veéra, ka novertejums kredita sanemsanai var atskirties no prasitas summas
un var rasties sarezgTjumi Tpasuma iegadei. Rezultata pardevegji ir spiesti paSuma cenu samazinat. Arl
apbiivju zemju cenas ir palielinajusas, bet darfjumi notiek saméra reti. Nopérkot jau ta dargu
ipasumu, jareékinas ar to, ka tas vel bus jaattista. Lidz ar to pirc€jam jarekinas ar papildus lidzekliem.
Tirgus stabilizacijas rezultata ir izveidojusas saméra noteiktas tirgus segmentu cenu robezZas,
pirkSanas — pardosanas ligumu pamata ir nosverti, pardomati un objektivi pienemti [émumi, ka dé]
Ipasums tiek pardots vai pirkts.

Tapat ka citur, arT Virgas pagasta uznéméji un lauksaimnieki, savu attistibu veicina piesaistot ES
fondu Iidzeklus, tacu nozimigai uznéméjdarbibas izaugsmei tas ir par maz, jo trukst privata kapitala
finanSu investoru. Virgas pagasts atrodas saméra izdeviga vieta, netalu ir art Liepaja, ka arT novada
centrs. Virgas pagasta un apkart&jos pagastos ir saméra daudz lauku saimniecibas un lauksaimnieciba
un mezsaimnieciba izmantojamas zemes. LIZ tirgus segments Virgas pagasta un blakus eso$ajos
pagastos ir loti aktivs. Cena lauksaimnieciba izmantojamai zemei pagajuSaja gada bija augusi, tas
izskaidrojams ar to, ka pardodamas lauksaimniecibas zemes paliek arvien mazak, bet lauksaimnieki
razoSanu turpina attistit. Vertétaja riciba ir informacija, ka par apstradatu lauksaimniecibas zemi
Virgas pagasta pardeveju prasita summa ir sasniegusi 6000 eiro par ha. Arvien vairak sak paradities
darfjumi, kur darjjumu summa sasniedz 7000 eiro, $adu zemju pirc€js zemes uzpérk ar merki
paplasinat savu lauksaimniecisko razoSanu. Virgas pagasta nav verojama Joti aktiva arvalstu
investoru interese par lauksaimniecibas zemém. LIZ sektora darfjumu raksturs vairak ir orientéts uz
tam tuv€jo zemju Ipasniekiem, kas v€las paplasinat savus 1pasumus, Iidz ar to veicinadami savu
uznémgjdarbibu un attistibu. Saja apvidi lauksaimniecibas zemes parsvara tiek pardotas vietgjiem
zemniekiem. Nekopta, ar kriimajiem aizaugusi lauksaimnieciba izmantojamas zemes cena ir robezas
no 1000 — 2000 eiro par ha.

ArmT Kurzemé pastav lauksaimniecibas zemju nomas tirgus. Dala no lauksaimniekiem zemes
gabalus noma vai ir spiesti nomat, jo zemju paSnieki negrib savus TpaSumus pardot. Nomas maksas
Kurzemé ir no 100 Iidz 250 Eur/ha.

3.5. Vértéjama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Vértibu paaugstinosi faktori:

- atraSanas vieta;

- zemes gabala konfiguracija;

- zemes gabala reljefs;

- labas piebrauksanas iespgjas;

- pieprasijums péc lauksaimniecibas zem&m,;
- LIZ novértgjums ballés — 50;

- zemes gabala kvalitate.

Vértibu pazeminosie:

- maza zemes platiba.
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4. Kopsavilkums

Apkopojot visu iepriek§ izklastito, §1 veértg§juma autors secina, ka nekustama ipaSuma
Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites” (kadastra numurs 64980040315), tirgus vértiba
apsekosanas diena, 2025.gada 8. novembri, aprékinata (noapalojot):

Eur 12 400 (Divpadsmit tukstosi Cetri simti eiro).

Aprekinata tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz visu
vert€§jamo Tpasumu, Ipasuma sastavs, tehniskais stavoklis un izmantoSanas iesp&jas atbilst Saja
vertg§juma Konstatétajam un IpaSumam nav citu apgratindjumu, ka vien tie, kas minéti $aja
vertgjuma.

Es neuzpemos atbildibu par tadam nekustama IpaSuma tirgus cenu svarstibam, kuras radusas
specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultatd pec vértéSanas datuma un kuras
ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

STA “Invest Riga Liepaja”
Sertificéts nekustama Tpasuma vertétajs D. Jerins
(LIVA sertifikats Nr.49)

SIA ,Invest Riga Liepaja” neuznemas atbildibu par tddam nekustama ipasuma tirgus cenu
svarstibam, kuras radusas specifisku ekonomisko vai socidlo paradibu iedarbibas rezultata péc
vertéSanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

SIA “Invest Riga Liepaja
valdes prieksseédétaja G.Kancéna

SIA “ INVEST - RIGA - LIEPAJA “
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5. Vértéjuma izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori:

Sis vert€jums ir paredzets izmantoSanai tikai un vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams
citiem meérkiem bez vertétaja rakstiskas piekrisanas;

salidzinamie dati, kas ir izmantoti $aja veért€§juma ir ticami, vertétajs ir parbaudijis datus péc
vislabakajam iesp€jam, ta¢u neuznemas atbildibu par $o informacijas un skaitlu patiesumu un
objektivitati, jo iesp€jamas izmainas, par kuram vertétajs nav informéts, vai vertétajam sniegta
nepatiesa informacija;

vertgjumu veicot nav veiktas inzeniertehniskas parbaudes, pasuma tehniska stavokla noveértgjums
balstas uz informaciju un dokumentaciju un uz Ipasuma vizualu apsekosanu;

vert§jums ir izmantojams tikai pilna apjoma, pien€mumi un secindjumi nav atraujami no
vertejuma konteksta un nevar tikt izmantoti citiem mérkiem, ka tikai vértéSanas mérkim;
nekustamais TpaSums tiek uzskatits par brivu no jebkadiem apgriitinajumiem, finansialam
saistibam, ka arf citiem tirgus veértibu pazeminoSiem faktoriem, ja tas nav noradits Saja veértejuma;
Ipasuma nav izdariti nekadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t tresas personas;
noteiktas tirgus vertibas ir spéka tikai pie vértéSanas diena spéka esosas likumdosanas un LR
normativajiem aktiem. Likumdos$anas izmainu gadijuma noteiktas tirgus vertibas var mainities;
noteiktas tirgus vertibas ir spéka pie vertéSanas diena pastavosas tirgus situacijas.

6. Vértetaja neatkaribas un vértéjuma atbilstibas standartu LVS 401:2013 prasibam
apliecinajums:

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

manis sanemto informaciju, ko satur $is veért€§jums, esmu atspogulojis patiesi;

secindjumi pamatoti ar manu personigo pieredzi, ve€rte§juma ir manas personigas, profesionalas
domas, viedokli un secinajumi;

man nav ne pasreiz€jas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas noveért€jama ipasuma;

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vertibas aprékinasanas vai art vertibas noteikSanas
ta, lai ta dotu labumu klientam;

mani secinajumi, domas un viedokli tika izteikti, ka ari Sis vert€jums tika sagatavots pamatojoties un
saskana ar Latvijas Ipasuma veértéSanas standartiem LVS 401:2013

2025. gada 27. novembrT.

Didzis Jerins

Guna Kancéna

SIA “ INVEST - RIGA - LIEPAJA “

10



Nekustama Tpafuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”, novert&jums.

PIELIKUMI

SIA “ INVEST - RIGA - LIEPAJA “
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Nekustama Tpasuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”, novértgjums.

Vértéjama ipaSuma, Dienvidkurzemes novada,
Virgas pagasta, ,,Birzites”, atrasanas plans.
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Nekustama Tpasuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”, novértgjums.

Vértéjama ipasuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta,
» Birzites”, atrasanas vieta péc novada teritorijas planojuma kartes.

MezZu teritorija (M)
Lauksaimniecibas teritorija (L)
Udenu teritorija (U)

—— 20kV elektrolinija

Veértéjama ipaSuma, Dienvidkurzemes novada,
Virgas pagasta, ,,Birzites”, foto fiksacija.
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Nekustama Tpasuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”, novértgjums.

Veértéjama ipaSuma, Dienvidkurzemes novada,
Virgas pagasta, ,,Birzites”, foto fiksacija.

SIA “ INVEST - RIGA - LIEPAJA “

14



Nekustama Tpasuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”, novértgjums.

Veértéjama ipaSuma, Dienvidkurzemes novada,
Virgas pagasta, ,,Birzites”, foto fiksacija.
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Nekustama Tpasuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”, novértgjums.

Veértéjama ipaSuma, Dienvidkurzemes novada,
Virgas pagasta, ,,Birzites”, foto fiksacija.
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Nekustama Tpasuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”, novértgjums. 17

Informaciju pieprasija Marina Kokovihina 14.02.2023 09:03:49
KURZEMES RAJONA TIESA

Virgas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000653218
Kadastra numurs: 6498 004 0315

Nosaukums: Birzites

Adrese: Virgas pag., Dienvidkurzemes nov.

I. daja 1. iedaja

Ieraksta Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Daja Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 64980040312). 2.06 ha
Zurn. Nr. 300005803400, I& 13.02.2023, tiesnese Dina Rina
1. daja 2. ieda]a
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Daja Platiba, lielums
Nr. redlnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
II. da]a 1. ieda]a
Ieraksta IpaSnieks, dzim§anas gads, vieta, personas/nodokju maksataja kods, Dala Summa
Nr. tiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, registracijas numurs 1
90000058625.
1.2. Pamats: Dienvidkurzemes novada pasvaldibas 2023.gada 6.februara

uzzina Nr. DKN/2023/4.20/14 par pasvaldibai piekrito$o zemes gabalu.
Zurn. Nr. 300005803400, I& 13.02.2023, tiesnese Dina Rina

I1. dala 2. iedala

Ieraksta  Atzimes par maksatnespgju, piedzinas vér$anu, aizliegumiem, pecmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem
Navy ierakstu
I11. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu TpaSumu Platiba, lielums
Nr.
Navy ierakstu
II1. daja 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi 1.ieda)as ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.
Navy ierakstu

SIA “ INVEST - RIGA - LIEPAJA “
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12.11.25 15:26 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Z ramatas ramatas = i
Kadastra numurs Nosaukums Platiba OdAlia T modaﬁjuma P— Administrativa teritorija
64980040315 Birzites 206ha | 100000653218 - R, ol
Kadastralas vértibas
Vértibas
Vértibas veids }’Eél',t"l")’a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala vértiba 1656 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
LTSNS ndese S 8037 01.01.2025 Kadastrélo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV samazinogais koef. 0.8)
Fiskalais ipasuma 1656 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu . Kadastralas vértibas un
novértéjums Kadastra e nekustama ipaSuma sastava eso$as mezaudzes vértibas summa
Universalais ipaSuma 8037 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV samazinoSais koef. 0.8) .
novértéjums Kadastra S Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
la(:gi?nsg:ms Dzivoklu ipaSumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
64980040312 1/1 -
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 2.0600
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidjais LIZ kvalitates novért&jums ball@s: 50
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoZanas veidiem
Platiba: . 2.0600
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 2.0500
t.sk. Aramzemes platiba: ) 2.0500
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0100
Paréjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas mérki
Mérkis P Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 2.0600 ha
Apgriatinajumi
IJr. Refletrictjes l Tips l Apraksts Platiba | Mérv. ]
httne:/hnana kadaetre Wiirannrtinrint nroview 112
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12.11.25 15:26

Ekranizdruka

- | 01022025 7312030303 gﬁfm&s aizsargjoslas teritorifa gar valsts viet&jiem un padvaldibu autocefiem | o nsss | pa
- | on02.2025 7312050101 g"‘s uﬁﬂﬁ;ﬁaﬂ?ﬁ&fﬂm R i (iu gatsvadu finju Srpus 0.0815 | ha
- | 01.02.2025 8317030100 v%%%aﬁe?:égnam Jamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas 0.0815 | ha
- | 01022025 8317010100 | DZvolamas mmng;’n‘mam apgritingjumu parkiajuma teritorija zemes | o ccq [ g

Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums

Virgas pagasta zemesgramata 13.02.2023 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

httne:/hamann kadactre hvirannrtinrint nraview
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Nekustama Tpafuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”, novert&jums.

Apgritingjumu saraksts:

LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzZim&jums: 64980040312

1. |7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos — 0.07 ha

spriegumu fidz 20 kilovoltiem — 0.08 ha

2. |7312050101 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju drpus pils&tam un ciemiem ar nominalo

Plana attelota informacija par apgritinajumiem 2022.gada 19.decembri
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba 2.06 ha

1.lapa no 2

SIA “ INVEST - RIGA - LIEPAJA “
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Nekustama Tpasuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”, novértgjums.

o

X=254600
Y=347600

_ Apgriitinajumu plans

64980040312

Plana mérogs 1:2000

2.lapa no 2

Mérnieks Egils Tubelis
sertifikata Nr. AB0083

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem
Nr.1019 “Zemes kadastralas uzmériganas noteikumi®

SIA “ INVEST - RIGA - LIEPAJA “
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Nekustama Tpafuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”, novert&jums.

LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 64980040312

Plan3 att&lotd informacija atbllstodi situadjai apvidi 2022.gada 14.decembri
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba 2.06 ha

l.lapano 2

SIA “ INVEST - RIGA - LIEPAJA “
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACDIA z
E taj3 skaita taja skaitd
PR g | & 5 % g
[ —4 ‘= E . =1
252 B8 sl |s| |B|E|s |80 8]
TEHHE IR IR T R
SE|35| £ | B 8| 2|8 | 5|3k §|§28% & |5 "
206 (205|205 — [ — | — [ = | — | = | = | = | = | = Joot | =
Xx=254600
y=347600
J-
Situacijas plans 64980040312 Plana mérogs 1:2000 2.Japa no 2
Meérnieks Egils Ttbelis Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011, gada 27. decembra noteikumiem
sertifikata Nr. AB0O083 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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Nekustama Tpafuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”, novert&jums.

LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 64980040312

ar kadastra apZim&jumu 64980040083 sadali$anu un jauna nosaukuma pieskirSanu".

RobeZas noteiktas 2022.gada 14.decembri
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba 2.06 ha

Plans izgatavots pamatojoties uz Latvijas Republikas Priekules novada pasvaldibas domes 2014.gada 29.maija
Iémumu (Sédes protokols Nr.10, 34.§) “Par statusa noteik3anu un platibas precizé$anu pasvaldibai piekritosajam
zemém, Virgas pag., Priekules nov.” un Dienvidkurzemes novada Blivvaldes 2022.gada 3.maija lémumu
Nr.B/2022/1.10/214-N (protokols Nr.9, 4.punkts) "Par nekustama TpaSuma “Birztalas”, Virgas pagasts, zemes vienibas

1.lapa no 2

SIA “ INVEST - RIGA - LIEPAJA “
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Nekustama Tpasuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”, novértgjums.

ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients 0.999885

RobeZojoSo zemes vienibu saraksts :

no A lidz B: 64980040143 - "Plésumi".
no B lidz C: 64980040032 - "Kursisi";
no C lidz D: 64980040184 - "Kirsi";

no D fidz E: 64980040155 - "Teteri";
no E lidz F: 64980040313 - "Birztalas";

no G fidz A: 64980040031 - "Noras".

ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

no F lidz G: 64980040125 - "Jauna iela";

=}

x=254600
y=347600

Zemes vienibas platiba 2.06 ha

Zemes robezu plans

64980040312 Plana mérogs 1:2000

2.lapa no 2

Meérnieks Egils Ttbelis
sertifikata Nr. AB0083

Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

SIA “ INVEST - RIGA - LIEPAJA “
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Nekustama Tpafuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”, novert&jums.

Z . N LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w49

94

vards, uzvards

090664-10805

personas kods

Netuslama %a/fwma/ 22

sertificéjan;a darbiba

Darbiba sertificéta no

1996. gada 10. appitw

datums

Sertifikats piesSkirts

- 2020. gadw 16. decemtri

datums

Sertifikats derigs lidz

2025, W 15. decemtbrim

W

Dainis Tunsty
LIVA Vértétaju

sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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Nekustama Tpasuma, Dienvidkurzemes novada, Virgas pagasta “Birzites”,

CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV25-14-00002464-5

novertgjums.

btak

VIENNA INSURANCE GROUP

Apdrosinasanas periods
No: 14.08.2025, 00:00 Lidz: 13.08.2026, 23:59
ApdroSinajuma néméjs Apdrosinatais
Nosaukums: SIA INVEST RIGA LIEPAIA Nosaukums: SIA INVEST RIGA LIEPAJIA
Reg. Nr.: 42103024236 Reg. Nr.: 42103024236
o sgm'e:'; iela 1, Liepaja, LV-3405, . ﬁ; iela 1, Liepéja, LV-3405,
Profesional civiltiesiska atbildit
Atbildibas limits par periodu kopa EUR Atbildibas limits par vlenu apch:élnééanas gad'ﬂu'nu EUR Pasrisks EUR 1 Prémija EUR
120 000.00 120 000.00 R 280.00 [ 21479
Apdrosinasanas prémija aprékinata pamatojoﬁes ad uz $adiem faktoriem: i =
*  Zaud&umu statistika: Nav bijusi zaud&jumi
«  Apdrodinata planoto apgrozijumu apdrosinaSanas perioda (EUR) 10 000.00 apméra
*  Apdrosinato personu skaits: 1
«  ApdroSinato vidéjais darba stazs: 24
ApdroSinaZanas ai (athidzinamie zaudjumi) il Limits par periodu | Limits par vienu apdroSinaganas | Pasrisks EUR | Prémija EUR
kopa EUR gadijumu EUR
| Finansiah zaudé&jumi 7 [, 12000000 12000000 | 280.00 11933
Tiesas, ar lietas ve3anu saistitie un juridiskie izdevumi = D= 120 000.00 © 120000.00 280.00 273
Glabianas izdevumi 120 000.00 120 000.00 280.00 11.93
Zaudgjumi saistiba ar Tresas personas veselibai nodarito kait&jumu vai x x ;_ o x
personas navi
| Zaudejumi saistiba ar mantas bojajumu vai bojaeju X x x x
| Ekspertizes izdevumi 7 120 000.00 120 000.00 280.00 35.80
ApakSuznéméju atbcld'ba S x X x x
No mantas bojsjuma izrietodie zaudgjumi x ) x x x
Pélé_\s un neparedzéts vides piesamojums = x x x x
;z:devumi saistiba ar Tre3as ieciskas darbibas pa x x x x
| Nemantiskas kaitejums (moralais kaitzjums) 3| x x x x
61; risks 7 » x x x
Apdrosinatie profesionalie pakalpojumi Nekustama ipasuma vértéSanas pakalpojumi
Apdroginatas personas: JERINS DIDZIS 090664-10805
Apdrosinasanas teritorija: Latvija
Piem@rojamie noteikumi: BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdro$inasana Noteikumi Nr. PI01"

Apdrosinasanas liguma kopéjais atbildibas limits

Pretenzijam par apdroSinasanas periodu kopd: 120 000.00 EUR

Apdrosinasanas liguma nosacijumi

Retroaktivais periods: 14.08.2014. - 13.08.2025.
Piem&rojamie normativie akti: Latvija

Pagarinatais zaud&jumu pieteikSanasperiods: 36 ménesi

Kopé&ja apdrosinasanas prémija: 214.79 EUR

Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa

Maksgjumu skaits: 4

| 118082025 372ELR | 2 18.11.2025 53.69 EUR

Ipasie nosacijumi

3. 18.02.2026 53.69 EUR

| 4 18.05.2026 5369 R

1. BTA timekla vietné www.bta.lv ir pieejama $ada informacija:

- Pirms apdro3ina3anas ITguna nod!gﬁanas sniedzama informacija, t.sk. Kartiba, kada arpustiesas cela tiks izskatitas iespéjamas siidzibas un stridi, ka ari

ApdroSinasanas p cijas d

bta.lv/k

- Distances liguma k https://v /pirmsliguma-inf

https:, //www bta.lv/Iv/kontakti/pirmsliguma-informacija ;

dja ;
IepﬁdénineﬂlnfonnadjaBTAﬁneHavlemélrpleejmﬁdifanﬂu kovaratsaglabitsavﬁdam P&c Jsu pieprasijuma bez maksas izsniegsim Jums minéto

informéciju papira formata.

Piesaki atlidzibu &tri un vienkarSi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS “BTA Baltic Insurance Com

pany”
Vienotais redistracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv
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