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NEKUSTAMIE IPASUMI

DIENVIDKURZEMES NOVADA PASVALDIBAI
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma Dienvidkurzemes novada
Aizputes pagasta Kitidra, Kalnu iela 27, noveérté$anu

Saskana ar Jusu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama TpaSuma (turpmak
teksta Objekts), novertésanu.

Vertejama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Ipasuma kadastra nr.: 6442 001 0037 Aizputes  pagasta ZG | 100000944747
nodalfjums:
Katlu majas kadastra apz.: 6442 001 0037 001 | Zemes kadastra apz.: 6442 001 0037
IpaSumtiesibas:
| Ipasnieks: | Dienvidkurzemes novada pasvaldiba

Zemes gabala raksturojums:

Platiba: 3600 n’ | Forma: | Daudzstiiris.

Komunikacijas u.c.: Pieejama elektroapgade, iidensvads, kanalizacijas sistema.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Uzcel$anas gads: Stavu skaits: Platiba m?: Fiziskais
stavoklis:
Katlu maja nr. 001 1980. 1 201,40 Apmierinoss, V3.

Apgritinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

EPL un aizsargjoslas teritorija ap kultiiras pieminekli laukos, navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa
kugu lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona — tirgus vertibu bitiski neietekme.

IpaSuma apskates un noverteSanas apstakli:

Apskates un  vértésanas 06.03.2026. Veértejuma sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.
Ipasumu apskatija: Ritvars Berzins | Veértétaja tel.nr. 29186338
Apskates apstakli: Tika nodroSinata iespéja apskatit un fotografet Objektu bez ierobeZojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vértibu ta apskates bridi — 2026. gada 06. marta, nemot véra situaciju
nekustamo Tpasumu tirgi $aja datuma.

VerteSanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertéjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertésanas standartiem LVS 401:2013.




Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa veértésanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta fpaSuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 06. marta, ir
5 400 EUR (pieci tukstosi Cetri simti eiro);

tai skaita:
- zemes gabala vértiba (noapalojot): 1 100 EUR;

- apbitves vértiba (noapalojot): 4 300 EUR.

Noteiktas vertibas ir piem&rojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertéjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti §aja vért€sanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

vélS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Objekts izvietots Aizputes pilsétas ZR nomalg, Aizputes pagasta, ciemata Kiidra. Apkartgjo apbuvi
veido individualas un daudzdzivoklu dzivojamas majas, kiidras ieguves uznémuma razoSanas baze. Skola,
bérnudarzs, veikali, autoosta atrodas aptuveni 3 km m attaluma, Aizputes pilsétas centra. Apbiives blivums
kopuma vertgjams ka vidgjs, piegulosas teritorijas labiekartojums ir uzskatams ka apmierinoss. PieklGSanai
pie pasuma izmantojama iela asfalt€ta un apmierino$a stavokl, pie €kas ir autostavvietas. Tiesa ekas apkartne
nekopta, bez speciala labiekartojuma.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba:

forma:

reljefs:

apaugums:
nozogojums:
labiekartojums:
apbiive:
inzenierkomunikacijas:

3 600 m?;

daudzstiris;

viegli vilnots;

bez apauguma, dala zalajs;

teritorija nav nozogota;

bez labiekartojuma;

neapdzivojama &ka — katlu maja;

elektroapgade 380V, idensapgade, kanalizacijas sistéma (VZD dati).

” T l ‘ ‘Tehniskis aphiives teritariias|

IN7ENIFRTEHNISKAS APGADES TTKI I UN OBJEKTI |
— == | 1110 kV elektrolinija
— = | 120 kV elektrolTnija

———gr—

Siltumtrase

—— | |Magistrilals | lizicii I
Planotais magistralais kanalizdcijas vads |
—— | |Magistralais ad |

Planotais madistralais fidens vads

&,
/ Kalnu4

1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta sastava ietilpst katlu maja (nr. 001). Vertétaju riciba ir izkop&jumi no kadastra
informacijas sistémas, kas pievienoti $ai atskaitei. Seit miné&tie veért€jamas pamatekas fiziskie parametri tika
izmantoti veértéSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas, vert€jamas apbiives apraksts.

Katlu maja nr. 001

Kopégja platiba: 201,40 m?
Pamati: dzelzsbetons;
Arsienas, karkass: kiegeli;

Parsegumi un jumts:

dzelzsbetons, segums — ruberoids;

Elektroapgade: 380V, ir pieslégums;
Udensapgade centralizéta, pievadita ekai;
Kanalizacija centraliz&ta sistéma.

Par komunikaciju tehnisko stavokli nav informacijas.

SIA “Vindeks” novértéejuma atskaite
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Celtne buiveta ka katlu maja ar vairakam atseviski nodalttam 9 nedzivojamam telpam. Apskates
datuma katlu majas vajadzibam &ka netika izmantota, iekartas un aprikojums atrodas €ka, par to tehnisko
stavokli nav informacijas. lek3telpas bez specialas apdares, piemé&rotas €kas pielietojumam, betona gridu
segums. Logu ailes un stiklojums nolietojies, transporta varti un durvis nolietojusas. Telpu griestu augstums
2,45 — 5,10 m. Vizuali apskatot €ku, neso$o konstrukciju un jumta bojajumi netika konstatéti. Celtne kopuma
apmierino$a tehniska un vizuala stavokli — V3 (VZD Kadastra dati).

Nekustamais Tpasums tika apskatits un veért€juma atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko
stavokli 2026. gada 6. marta. Objektu apmekl&ja paSumu veértesanas specialists Ritvars Berzins.

1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vértiba, izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.
Pamatojoties uz ar vértéSanas uzdevumu, tika noteikta Tpa§uma tirgus veértiba. Tirgus veértibas definicija no
Latvijas IpaSuma vérté3anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertejuma pieeju izvele.

Vertésanas prakseé pastav trTs visparpienemtas nekustamo Tpa§umu vértéSanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo Tpasumu tirgus apstaklos lidzigu
TpaSumu noveértésanai pilna apjoma ir izmantojama tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Nemot véra ipaSuma
specifiku, ienakumu pieeja netika izmantota.

Tirgus (saltdzindmo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novért€jama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modelétu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darTjjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigetas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Ilimena
izmainas kop$ darfjuma veik$anas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fizgiskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
biivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo Tpasumu

un salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja veértibu ietekmé&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret novértg§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipaduma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz verteésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpa$umu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka arT iezimé $o saméru izmainas tendences. Jebkur§
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpagumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie minéta izmanto3anas veida bus
visaugstaka.

Labaka un efektfivaka izmanto$ana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo TpaSumu tirgus situdciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir darbnica, garaZa, neliela raZotne vai noliktava un zemes
vieniba apbiives uzturésanai.

Sts veértgjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz o pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprékini.

SIA “Vindeks” novértéejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lidzigu 1paSumu — garazu, darbnicu un noliktavu €ku tirgus pé€dgja laika ir saméra neaktivs. Tas
izskaidrojams ar kopgjo ekonomisko situaciju valstt un banku piesardzigo kreditéSanas politiku. Analizgjot
kopgjo situaciju lidzigu pasumu tirgii Kurzemes regiona, var secinat, ka ped€jos gados ir pardots salidzinosi
maz lidzigu objektu. Tacu investgjot lidzeklus €ku remonta un komunikaciju sakartoSanai, tiek iegitas
misdienigas razotnes vai noliktavu platibas, kas izmaksa ievérojami 1&tak, ka jaunu &ku celtnieciba. Biitiska
loma ir iesp&jai piesaistit Eiropas Savienibas fondu lidzeklus dazadu, ar lauksaimniecibu vai komunalas
saimniecibas attistibu saistitu projektu ietvaros gan pilsétas, gan lauku regionos.

Analizgjot lidzigu objektu (garazu, darbnicu un noliktavu, lauku saimniecibu nedzivojamo &ku)
pardevumus, var secinat, ka celtnu cenas saméra stabili turas robezas no 10 lidz 50 EUR/m?

Apbiives zemju tirgus vertibas izmainas lidzigus Tpa§umus biitiski neietekmé, jo vairuma gadijumu ar
€kam saistitie zemes gabali ir saméra nelieli.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- pamat€ka apmierino$a tehniska un vizuala stavoklr;
- pieejamas komunikacijas.
Negativie:
- lidzigu objektu pircgju loks ir $aurs, nepiecieSams ilgs laiks ta ekspozicijai tirgt.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodrosinats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav€jumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar patapinajuma ITgumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendét tresas personas;

o tika uzskatits, ka €ku un zemes platibas atbilst kadastra fiks€tajiem lielumiem;

e bez noveértéjuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmée TpaSuma tirgus veértibu;

e ipafums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto§i labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam.

3.4. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas jaunas apbiives izveidoSanas
izmaksas. Pieeja pamatojas uz pieneémumu, ka potencialais investors apsvers zemes gabala iegades izdevumus
un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus
celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vért€jama ipaSuma iegadi un &ku remontu.
Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par eso$o TpaSumu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem
celtniecibai un zemes pirkSanai.

Izmaksu pieejas pielieto$anas tehnologijai ir sekojosi etapi:
zemes gabala tirgus veértibas noteikSana;
apbiives aizvieto$anas vai atjaunosanas vértibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;
kopgja nolietojuma atnem$ana no aprékinatas apbtives aizvietoSanas vai atjaunos$anas veértibas;
kopgjas TpaSuma tirgus vértibas noteik§ana, summé&jot aprékinatas zemes un apbiives vértibas.

nNA LD~

Nemot véra apbiives ievérojamo hronologisko vecumu, kopgjo vértibas zudumu un vért§jama
Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteikSanai izmaksu pieeja pilnvertigi nav izmantojama.

SIA “Vindeks” novértéejuma atskaite
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3.5. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielieto$ana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo Tpasumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardo3anu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdari$ana un iegiito rezultatu saskano3ana.

Vertetaji ir apkopojusi pietiekami plasu informaciju par darfjumiem ar veérté§jamam Objektam
lidzigiem TpaSumiem, ir apzinati arT vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vért€jamam lidzigu
Tpasumu iegadé biezi doming&josie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darfjuma cena biezi atspogulo pirc€ja Tpaso vértibu, ko vin§ piedévé konkrétajam TpaSumam. Tas
izskaidro salidzinosi pla3o darfjumu cenu amplitiidu.

Vertétaji norada, ka salidzinamo darfjumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori,
kas biezi neprognoz€jami ietekmé darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Tpasumiem regiona. Saja amplitida batu jaieklaujas arf
vertgjamam Objektam.

Izanaliz&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvel&jusies:
- 1paSumu “Avots”, Ciravas pagasta, Cirava Dienvidkurzemes novada. Zemes gabala platiba 1 856
m?, razo$anas €kas kop&ja platiba 109,30 m2 1980. gada buvéta 1-stava kiegelu &ka, fiziskais

nolietojums 20%. Nav paligeku. Ipasums pardots 2023. gada 25. aprill par 4 650 EUR jeb 42,54
EUR/m?. Ipasuma kadastra nr. 6448 005 0305;

- 1paSumu “OSenieku katlu maja”, Jaunlutrinu pagasta, OSeniekos, Saldus novada. Zemes gabala
platiba 1 693 m?, razo$anas €kas kopgja platiba 93.40 m2 1988. gada buvéta 1-stava kiegelu &ka,
fiziskais nolietojums V3. Nav paligeku. Ipasums pardots 2025. gada 08. janvari par 1 151 EUR jeb
12,32 EUR/m?. Tpaguma kadastra nr. 8458 001 0270;

.........
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- 1paSumu “Katlumaja”(VZD dati), Nigrandes pagasta, Nigrandé, Saldus novada. Zemes gabala
platiba 5 000 m?, razoSanas €kas kopgja platiba 353,0 m2 1970. gada buvéta 1-stava miira éka,
fiziskais nolietojums 30%. Nav paligeku. Ipasums pardots 2023. gada 22. septembrT par 7 210 EUR
jeb 20,42 EUR/m?. Ipasuma kadastra nr. 8470 003 0105.

=

Aprekinu gaita tika izdarttas korekcijas, atkariba no darfjumu finanséSanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darTjumu laika, IpaSumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem faktoriem.
Aprekiniem izmantota TpaSuma sastava eso$as €kas kop&ja platiba atbilstoSi kadastra noraditajai. Sikak

aprekinu gaita paradita sekojoSaja tabula.

Apréekinu tabula.
Raditaii Vertejamais Saltdzinamais Salidzinamais Salidzinamais
) Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
IpaSums Tpasums IpaSums
Kalnu iela 27, D-Kurzemes nov. Saldus nov. Saldus nov.
Kiudra, Aizputes p. Ciravas pag. Jaunlutrinu pag. Nigrandes pag.
Dienvidkurzemes n. Cirava, Oseniekos, Nigrandg,
Avots Osenieku katlu maja Katlu maja
]Szallllltllzmama objekta pardevuma cena, o 4650 1151 7210
Darijuma laiks 25.04.2023. 08.01.2025. 22.09.2023.
Zemes platiba, m? 3600 1856 1693 5000
Ekas platiba, m? 201.40 109.30 93.40 353.00
Ekas tehniskais stavoklis apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss
Telpu platibas 1 m? pardevuma cena,
EUR/m? — 42.54 12.32 20.42
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vért€jamo Objektu

1. Darfjumu finans€3anas apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

idzvertigi | 0%

EUR 43 EUR 12 EUR 20
2. DarTjuma apstakli (tipisks pirk3anas darfjums vai piespiedu lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pardo3ana, darfjums starp saistitam personam u.c.) EUR 43 EUR 12 EUR 20
' sikiak | 5% | lidzverei | 0% | slikak | 5%
3. PardoSanas laiks
EUR 45 EUR 12 EUR 21
_ - lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzverdgi | 0%
4. IpaSuma novietojums
EUR 45 EUR 12 EUR 21
i mazaka | -10% | mazaka | -10% | liclaka | 10%
5. Ekas platiba
EUR 40 EUR 11 EUR 24
mazaka | 3% mazaka | 3% lielaka | -3%
6. Zemes platiba
EUR 41 EUR 11 EUR 23
Fkas k ktivais risini lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% lidzverties | 0%
7. Ekas konstruktivais risinajums EUR 41 EUR 11 EUR 23
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8. Ekas tehniskais stavoklis

dzvertigs | 0%

dzvertigs | 0%

dzvertigs | 0%

EUR 41 EUR 11 EUR 23
o - dzvertgs | 0% | lidvertgs | 0% | Indzverags | 0%
9. Nodroginajums ar komunikacijam
EUR 41 EUR 11 EUR 23
idzvertgi | 0% | lidzvertigi | 0% | Indzvertigi | 0%
10. Paligekas
EUR 41.4 EUR 11.4 EUR 22.9

11. Ekas uzlabojumi:

- apdares kvalitate

[idzvertigi 0%

[idzvertigi 0%

Iidzvertigi | 0%

- veiktie renovdcijas/siltinasanas darbi

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

Iidzvertigi 0%

- ekologiskie aspekti - dzerama tidens, gaisa kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

- telpu planojums

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

lidzvertigs | 0%

- teritorijas labiekartojums (Zogs, brugis, stritklakas,
apstadijumi, apgaismojums)

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

- apkartnes ainava, citi subjektivi faktori

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

Iidzvertigi | 0%

- kaiminu pasumu kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

Iidzvertigi | 0%

- KOPA majas uzlabojumi 0% 0% 0%
EUR 41.4 EUR 11.4 EUR 22.9

Parrekinu koeficients (starprezultats) -3% 7% 12%
Parrekinu korekcija -EUR 1.1 -EUR 0.9 EUR 2.5
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 4 526 EUR 1 067 EUR 8 078
12. Citi tirgus vértibu ietekm&josi faktori:

- izdevumi ipasumtiesibu nostiprinasanai zemesgramata, EUR EUR 0O EUR 0O EUR 0

- citi faktori, EUR EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korigeta cena (starprezultats) EUR 4 526 EUR 1 067 EUR 8 078
Korigeta 1 m? cena EUR 414 EUR 11.4 EUR 22.9
Salidzinama objekta svara koeficients 0.40 0.30 0.30

— - T -

Sf.lllelllﬁm? pamateku platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 26.9
(tirgus vértiba)
IpaSuma tirgus vertiba EUR 5 409

Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju noteikta TpaSuma tirgus vertiba ir EUR 5 409.

3.6. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipasuma novértésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobeZota un tas netika pielietotas. lenakumu pieeja netika izmantota, jo lidzigu
TpaSumu nomas tirgus nav pietiekami attistits, zinamas maksas svarstas ievérojamas robezas. Arl zinama
informacija nav pietiekami ticama, jo nomas maksa biezi satur maksdjumus arT par kustamo mantu.
Konkrétaja gadijuma ir grati prognozeét nomas maksu apméru, kadu biitu gatavs maksat potencialais IpaSuma
nomnieks briva nekustamo TpaSuma tirgli. Nemot véra to, ka tirgus vértibas noteik$anai par izmantojamu
atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku iegiito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par
galigo Objekta tirgus vértibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju ieglitais rezultats. Attiecigi
galiga noteikta TpaSuma tirgus veértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 5 400.
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3.7. IPASUMA SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbiivéta zeme cie$i saistita ar uz tas eso$o apbiivi un kopa ar to veido vienotu ipaSumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt aplikota ka patstaviga vértiba, bet gan ka vienota nekustama TpaSuma sastavdala, jo
$ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apbiivétas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksmé ir visai nosactts, jo
apbiivéta zeme nevar bt atsevisks TpaSuma priek§mets, iznemot atseviskus likuma paredz&tus gadijumus.

Neapbuvétu zemes gabalu vértibu nosaka to atraSanas vieta, iesp&jamas izmanto$anas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodro§inajums ar inzeniertehniskajam komunikacijam)
un citi faktori. Tacu, nosakot apblivétu zemes gabalu veértibu, nepiecie§ams nemt véra uz ta eso$o apbiivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam TpaSuma izmanto$anas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama ipasuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas tirgus vertibu attieciba.
Nekustamo TpaSumu veérteé$anas prakse $T attieciba veidojas no apbiives blivizmaksu un attieciga zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums TpaSuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Bez tam janem veéra, ka eso$a apbiive var arT negativi ietekm&t zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbiive ir slikta tehniska stavoklIT un to ir nepiecieSams nojaukt vai arT ta absoldti
neatbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Parasti TpaSumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, un pie kadiem ir
pieskaitams arT konkrétais vertéjamais Objekts, zemes gabala Tpatsvars TpaSuma kopgja tirgus vértiba ir 10-
30%. Konkrétaja gadijuma verteétaji pienem, ka zemes gabala vértiba varétu bt aptuveni 20%.

Tadgjadi Objekta sastavdalu vértibas ir §adas:

Objekta atseviSko sastavdalu (zemes un apbiives) vertibas noteik§ana
% no kopgjas tirgus Noteikta Vertiba
vertibas vértiba, EUR (noapalojot), EUR
Zemes vertiba 20,0% 1 080 1100
Apbuves vertiba 80,0% 4320 4300
100% 5 400

- zemes gabala vértiba (noapalojot): 1100 EUR;

- apbiives vértiba (noapalojot): 4 300 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama Ipa§uma noveért€jumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 06. marta, ir
5400 EUR (pieci tikstosi Cetri simti eiro);

tai skaita:
- zemes gabala vértiba (noapalojot): 1 100 EUR;

- apbives vértiba (noapajojot): 4 300 EUR.

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu veértetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOQJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka paSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vértésanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arl izmantojot vertéjuma pasiititaja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vértibu.

nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati vargtu butiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav TpaSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novértgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz€ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
noveértejamo Tpasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértgjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekrisanas katra gadijuma atseviski.

8. Vértétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bit par lieciniekiem izmeklé3anas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek§ Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikuSi p&c novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc

atskaites nodosanas, nav ietverti vért€juma un vertétaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var maintties.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliectbu un zinaSanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secingjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav padreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un man nav personigu
intereu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novértgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vértibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojo$a notikuma,

e secingjumi tika veikti un 1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértesanas
standartiem LVS 401:2013,

e vertgjama TpaSuma apskati klatiené veica asistents Ritvars Bérzin$, péc kuras tika sastadita St
atskaite.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Baduns
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Informaciju pieprasija Sanita Cinovska 03.11.2025 16:32:52

KURZEMES RAJONA TIESA

Aizputes pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000944747
Kadastra numurs: 6442 001 0037

Adrese: Kalnu iela 27, Kiidra, Aizputes pag., Dienvidkurzemes nov.

Ieraksta
Nr.

1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

1.1

1.2

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Zemes vieniba (kadastra apzZim&jums 64420010037). 0.36 ha
Bive (kadastra apzim&jums 64420010037001).

Zurn. Nr. 300008320794, lemums 16.05.20235, tiesnese Dina Rina
I. dala 2. iedala
No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
realnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
tiestbu pamats

Ipadnieks: Dienvidkurzemes novada pagvaldiba, registracijas numurs 1

90000058625.

Pamats: Dienvidkurzemes novada pasvaldibas 2025.gada 12.maija

uzzina Nr. DKN/2025/4.22/59, Dienvidkurzemes novada pasvaldibas
2025.gada 17 janvara izzina Nr. DKN/2025/4.11/39 par biives atra§anos
bilance.
Zurn. Nr. 300008320794, lémums 16.05.2025, tiesnese Dina Rina
I1. dala 2. iedala
Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
ligumiem
Nav ierakstu
III. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu IpaSumu Platiba, lielums

Nav ierakstu
II1. dala 2. iedala

Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums

Nav ierakstu

IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala
Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa

Nav ierakstu
IV. dala 4.,5. iedala

Kilu dzésumi pilniba vai dalgji Summa

Nav ierakstu
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
. R Aizputes pagasts,
64420010037 Kalnu iela 27 | 0.36 ha 100000944747 Dienvidkurzemes novads

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos nesadalitas Adrese
apziméjums domajamas dalas
64420010037 11 rlfgc?,ul_i\?-lgfgé Kddra, Aizputes pag., Dienvidkurzemes
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.3600
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: -
Kadastralas vértibas
Vértibas veids }’Eﬁtli')’a Xg{fm‘:_s noteiksanas Piezimes
525:—%2 kadastrala 1764 22.12.2025 ggggf:éraa‘élﬁ vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
ygrié/ig;sélé kadastrala 2016 01.01.2025 E@dsaggglz?n\é%giigiob;z% %r)amkaiti uz 2022.gadu (piemérots
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.3600
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0900
Zemes zem celiem platiba: 0.0300
Pargjas zemes platiba: 0.2400

Lietosanas merki
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apziméjums domajamas dalas

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Ripnieciskas razosanas uznémumu apbiive 1001 0.3600 ha
Apgrutinajumi
Nr. ‘I}aegdﬁgécijas Tips Apraksts Platiba | Mé&rv
_ vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
14.12.2025 7314020101 zonas) teritorija ap kultdras pieminekli laukos 0.3219 ha
R navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
01.02.2025 7312070202 | yro8ihas nodroinadanai talas ietekmes zona 0.3600 ha
R 01.02.2025 7312050201 tlgk§pluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeJu 0.0167 ha
e Tniju :
Mernieciba
Merniecibas metode Mernieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts Jeodéziskaja tikla Andis Pupols 10.11.1998
Blives
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese

Kalnu iela 27, Kudra, Aizputes pag., Dienvidkurzemes nov.,

64420010037001 1/1 LV-3456
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 201.4
Nosaukums: Katlu maja

Galvenais lietosanas veids:

1251 - Ripnieciskas raZzosanas ekas

Buves tips: 12510103 - Katlumajas
UzbiivéSanas gads: 1980

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekosanas datums: 25.03.2025

Biives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums: V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokii
Nolietojuma noteikSanas datums: 17.04.2025
Telpu grupas
Kadastra apzime&jums Adrese
64420010037001001 -
Nosaukums: Katlu maja
LietoSanas veids: 1251 - Ripnieciskas razosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 9
Ekas apsekosanas datums: 25.03.2025
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas Mazikais | Lielakais Eks acija
= pluatacija
;\eulmurs Nosaukums | Telpas Stavs | Augstums | o ioctums | augstums | Platba | o em3anas
pu veids (m) (kv.m.) o
(m (m gads(-i)
grupa
v Nedzivojama -
1 Iekstelpa iekételpa 1 3.5 3.5 3.5 15.5

3/4/2026, 8:02 AM
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2 Tekételpa :\éﬁgtzé‘,’ggamé 1 35 3.5 3.5 15.6 -

3 Tekételpa [‘éﬁgtzé‘{ggama 1 5.1 4.45 5.75 112.7 -

4 Tekételpa :\éﬁgtzé‘l’ggamé 1 2.45 2.45 2.45 1.1 -

5 Tekételpa Ir\éigtzggéama 1 4.45 4.45 4.45 19.8 -

6 Tekételpa I"éﬁgtzé‘l’ggamé 1 2.45 2.45 2.45 2.0 -

7 Tekételpa :\éﬁgtzé‘l’ggamé 1 2.45 2.45 2.45 1.2 -

8 Tekételpa i"éﬁgtzg‘l’ggamé 1 2.45 2.45 2.45 1.2 -

9 Artelpa gﬁgfg‘;"jamé 1 3.15 3.15 3.15 32.3 -
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbives laukums - ﬁ\?ﬁqz apbuves laukuma | _ -
Bavtilpums - 1194.0 kub.m. - -
Augstums - 4.8 m - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums

Materials

Konstatacijas gads

Pamati

Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida)

2002

Sienas (vertikala konstrukcija) Kiedelu maris 1,5 lidz 2,5 kiegelu biezuma 2002
Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas 2002
Jumta nesos$a konstrukcija Dzelzsbetons 2002
Jumta segums Ruberoids 2002

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

tads ir)

Auksta Udensapgade. Centralizeéta

Apvidu ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

bide

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Datums: 25.03.2025

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6442 001 0037

Adrese: Kalnu iela 27, Kiidra, Aizputes pagasts, Dienvidkurzemes novads

RobeZas noteiktas atbilstosi Aizputes pagasta zemes komisijas 1996.gada 30.septembra [Emumam Nr.161 un
LR likumam "Par valsts un pasvaldibu zemes TpaSuma tiestbam un to nostiprina$anu zemesgramatas".

Robezas noteiktas: 1998.gada 10.novembrT
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vientbas platiba: 0.36 ha

Zemes vieniba ir kamerali parziméta

Zemes vientbas platiba tiks precizéta péc zemes vientbas robezu kadastralas uzmérisanas

1.lapa no 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

méroga koeficients 0.999871 Turlava

Kazdanga
Aizpute

Kalvene

=290000
=351400

RobezojoSo zemes vienibu saraksts:

no A idz B: Aizputes pag. pasvaldibas zeme
no B lidz C: zemes gabals Kalnu iela 3

no C Iidz D: zemes gabals Kalnu iela 15

no D Iidz A: zemes gabals Kalnu iela 17

+ +

Kontdru fotokarte N. 5610
Nr. zemes iericibas projekta 13/8

Zemes vientbas platiba: 0.36 ha

ZEMES ROBEZU PLANS 64420010037 Plana mérogs 1: 1000 2.lapano 2

Mérnieks Evalds Krigens Plans sagatavots atbilsto$i Ministru kabineta 201 ].gada 27.decembra noteikumiem

sertifikata Nr. CB0060 Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6442 001 0037
Adrese: Kalnu iela 27, Kiidra, Aizputes pagasts, Dienvidkurzemes novads

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2025.gada 23.septembri
Plana mérogs 1: 1000

Zemes vientbas platiba: 0.36 ha

1.lapa no 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

taja skaita taja skaita

Zemes vienibas
platiba ha

izmantojama zeme
Aramzeme
Auglu darzi

Lauksaimnieciba

dikiem
un pagalmiem

zem zivju
Zeme zem
celiem

Udens objektu

zeme
Zeme zem €kam

Pargjas zemes
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pagalms
0.09

pargjas zemes
0.24

=290000
=351400

SITUACIJAS PLANS

64420010037 Plana mérogs 1: 1000 2lapano2

Mérnieks Evalds Krigens Plans sagatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

sertifikata Nr. CB0060 Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




l;s
LATVIJAS
m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
Nr. ,25

lzsniegts

Wfrq/- 4 é 2

firma

Registracijas Nr. F00035 6294(5)

Darbiba sertificéta no
2008. ‘g(uﬁz 77.decembra
datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 21.decembri
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. gada 20.decembrin

datums

G‘.N.Reinsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek3sédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par k darbibas bas un kontroles kartibu ipadumu vértésana”




