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NEKUSTAMIE IPASUMI

Dienvidkurzemes novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

Par nekustama TpaSuma — dzivokla
Dienvidkurzemes novada Kazdangas pagasta Tebras, Tebras gatve 4 - 4, noveértéSanu

Saskana ar Jasu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i dzivokla Dienvidkurzemes novada
Kazdangas pagasta Tebras, Tebras gatve 4 - 4, un kopipaSuma domajamo dalu no daudzdzivoklu majas,
paligekas un zemes (turpmak teksta Objekts), novértésanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Ipasuma kadastra nr.: 6468 900 0135 Kazdangas  pagasta ZG 123 4
nodalijums:
Domajamas dalas no eékam: 421/1853 Domajamas dalas no zemes: 421/1853
Dzivojamas majas kadastra apz.: | 6468 007 0017 001 | Zemes kadastra nr.: 6468 007 0017
6468 007 0006
IpaSumtiesibas:
| Tpasnieks: | Dienvidkurzemes novada pasvaldiba

Dzivokla raksturojums:

Atra$anas stavs: 2no?2 Kopéja platiba: 42,10 n?’, tai skaita artelpas 0 m’.

Istabu skaits: 2 Ekas sérija: 1952. g. Individuals projekts, koka eka, V3

Apgritinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

IpaSuma apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates un vért€anas 09.06.2026. Vertejuma sagatavos$anas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.
Ipasumu apskatija: Ritvars Berzins Veértétaja tel.nr. 29186338
Apskates apstakli: Bez ierobeZojumiem.

Vertejuma uzdevums un mérkis:
nekustamo Tpa$umu tirgl $aja datuma. Vert€jums paredzets, lai noteiktu Tpasuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu.




Vertesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vertéSanas atskaité ietverto informaciju un darba uzdevumu, ir
noteikta nekustama Tpasuma — dzivokla un kopipasuma domajamo dalu Dienvidkurzemes novada Kazdangas
pagasta Tebras, Tebras gatve 4 - 4:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 9. jinija, ir
3 400 EUR (trTs tiikstosi Cetri simti eiro).

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertéjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti §aja vért€sanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta:

AtraSanas vietas apraksts:

Vairakdzivoklu €ka, kur atrodas vért€jamais dzivoklis, izvietota Kazdangas pagasta, apdzivota vieta Tebras,
pie autocela Aizpute — Kalvene, aptuveni 5 km. Attaluma no Aizputes pilsétas, kur atrodas skola,
bérnudarzs, veikali, sabiedriskas infrastrukttiras objekti. Apbtives blivums kopuma vértgjams ka vidgjs,
piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams ka apmierino$s. Apkartné izvietotas dzivojamas majas,
paligékas, razoSanas teritorija (bijusas mezriipniecibas saimniecibas ciemats, darbnicas). Pieklusanai pie
vairakdzivoklu majas izmantojama iela - pagalms asfaltéta, grants seguma un apmierino3a stavoklT, pie ekas
pagalma ir autostavvietas. Tie§a dzivojamas majas apkartne salidzino$i blivi apzalumota — piemajas darzini.

SIA “Vindeks” novertejuma atskaite
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Informacija par éku, kur atrodas dzivoklis

Seérija: Stavu skaits: Ekspluatacijas Ertibas:
uzsak$anas gads:
Individuals projekts, koka &ka 2 1952.¢. Dalgjas.
Ekas konstruktivo elementu raksturojums
Elements Materials / konstrukcija Tehniskais
stavoklis
pamati: dzelzsbetons apmierino$s
sienas: kokmateriali, apmetums apmierino$s
starpsienas: kokmaterialu apmierino$s
parsegumi: kokmateriali apmierino$s
jumts: azbestcementa loksnes apmierino$s
kapnes: koka apmierino$s
kapnu telpas ardurvis: PVC, mainitas labs
kapnu telpas raksturojums: kopta, apdare vienkarsa, logi nav maintti

Veértéjama dzivokla apraksts

Istabu skaits Stavs Platiba

2 2/2 42,10 m?, tai skaita artelpas 0 m>.

Dzivokla izvietojums eka:

Dzivoklis atrodas otraja stava, €kas gala, pietickama insolacija tiek nodro§inata visas telpas.

Labiekartojums:

Dzivoklim pievaditas centralizétas komunikacijas — 220V elektroapgade, Gdensapgade, kanalizacija.

Planojums:

Gaitenis, tualete, paligtelpa, virtuve, 2 istabas. Telpu griestu augstums — 2,50 m (saskana ar VZD Kadastra datiem).
Vannas istabas dzivokIi nav.

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums:

Dzivokla iekstelpas remonts veikts salidzinosi sen, apdare pilniba nolietojusies. Logi nav nomainiti. Apdare: gridas
—koka deli, linolejs; sienas — krasojums, tapetes, griesti — krasojums. Ardurvis un durvis starp telpam nav mainitas.
Par plits un krasns tehnisko stavokli nav informacijas. Kopuma iekstelpu apdare ir dal&ji apmierino3a stavokli,
sienu, gridu konstrukciju bojajumi nav redzami.

Novértejama Objekta fotoattéeli

SIA “Vindeks” novertejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vértiba, izmantota tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegfits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttfjumu, §is vert€§jums ir paredze€ts, lai noteiktu TpaSuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz ar vért€sanas uzdevumu, tika noteikta dzivokla tirgus vértiba.

Tirgus vertibas definicija no Latvijas IpaSuma verteSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus verttba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam bitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju pec
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertejuma pieeju izvele.

VertéSanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo TpaSumu vértésanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizg€jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos dzivoklu
novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (saltdzin@mo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novért€jama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu noveértéjuma ipaSuma patieso vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrupétas peéc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksdjums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardo$anas cenas tiek korig€tas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolg, darfjums starp savstarp&ji
saistitdm vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Itmena
izmainas kop$ darfjjuma veik$anas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& novértéjama
TpaSuma patieso vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo TpaSumu

un salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja veértibu ietekmé&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekmé&josa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret novért€§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma patiesa vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz
vertéSanas pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta
atspogulo nekustamo TpaSumu tirgus daltbnieku sp&ku same@ru, ka arT iezim& So saméru izmainas tendences.
Jebkur§ sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo
ipasumu izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmanto3anas veidam. Sis izmanto3anas veids
bis atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie minéta izmanto$anas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejamd Objekta raksturu, atraSands vietu ekd un nekustamo IpaSumu tirgus
situdciju, vertétdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir dzivojamads telpas.

Sis vertéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pien€mumu ir balsttti visi turpmakie dzivokla tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS ANALIZE

Analizgjot dzivoklu tirgus situaciju Aizput€ un tuvakaja apkartng, tika noverots, ka dzivoklu tirga
2026. gada, I1dzigi ka ieprieks$gja gada, turpinas cenu stabilizé$anas. Dzivokla pardeveji ir ien€musi nogaidosu
poziciju, cerot uz cenu pieaugumu nakotn€. Apskatot dzivoklu tirgus situaciju masu sazinas lidzeklos, ir
noveérots, ka ir palielinajies pieprasijums un samazinajies piedavajums. Dzivoklu realizacija tagad prasa
ievérojami lielaku laika periodu, pardevéju nosauktds cenas ir salidzino$i augstas. Verte€Sanas datuma
aktualaja piedavajuma (www.ss.com) Aizputes pils€tas tuvakajas lauku teritorijas dzivokli netiek piedavati.
P&dgjo 2 gadu laika Kazdangas un tuvakajos novada pagastos, pilsétas tuvuma pardoti 5 dzivokli 50 — 70 to
gadu ekas par 20 EUR/m? - dzivokli slikta tehniska stavokli, Iidz 180 EUR/m? - dzivokli laba tehniska
stavokli, labas vietas (www.cenubanka.lv).

DarTjumu skaita samazinaSanas un stabilizacija izskaidrojama ar sekojoSiem faktoriem:
1) bankas turpina piemérot stingru politiku kreditu izsniegSanas nosacijumiem (pirma iemaksa vismaz
20% no darTjuma summas, maksatsp&jas pieradijums u.tml.);
2) majoklu tirgus pircgjs ir mainijies — Sodien dzivoklus pérk gala pat€rinam (tirgu ir pametusi privatie
investori, spekulanti, kuri pelnija augosa tirgd).

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- TpaSuma sastava ir zemes un eéku domajamas dalas;
- dzivokli pieejama tidensapgade;
- ir nomainttas kapnu telpas ardurvis.

Negativie:

- nav mainitas dzivokla ardurvis, durvis starp telpam, logi, apdare nolietojusies;

- dzivokli nav vannas istabas;

- &kas salidzinosi lielais hronologiskais vecums, atrasanas vieta salidzinosi talu no pilsétas.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertéjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo Tpa§umu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
lietoSanas maksajumu kav&jumiem;

e nekustamaja Tpauma nav veikti neatdalami ieguldijumi (dzivokla uzlabojumi), uz ko varétu
pretendg@t tre$as personas;

o tika uzskatits, ka dzivokla platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;

e Dbez novert€juma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma patieso veértibu;

e TipaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam.

3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietosanas priek$noteikums ir attistits dzivoklu tirgus
segments. Galvenie vérté$anas procesa etapi ir:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas

gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegttas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzina3ana ar vért€jamo Tpasumu;

3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot veéra atskiribas ar vért€jamo TpaSumu;

4) korigéto pardosanas cenu saskanoSana un vérté§jama nekustama TpaSuma pamatotas tirgus

vertibas noteikSana.

Izmantojot tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, tiek analizgti vairaki jau veikti pirkSanas darfjumi ar
vertejamajam Objektam konkurétsp&jigu nekustamo Tpasumu, ka arT piedavajums nekustamo Tpadumu tirgd.
Tiek apskatits salidzinamo TpaSumu darfjumu finansgjums, pardoSanas apstakli un laiks, geografiskais
novietojums, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape, izvietojums &ka, telpu platiba un planojums,
tehniskais stavoklis un citi apstakli. Ievérojot visu min&to, ka arT novért€jot remontiem, parbiivei un
modernizacijai nepieciesamo lidzeklu apjomu, tiek izsecinata visticamaka telpu kopgjas platibas 1 m? tirgus
vertiba.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Nemot véra pieejamo informaciju par zinamajiem darfjumiem, vertétaji nosaka veért€jama dzivokla
telpu kopgjas platibas visticamako 1 m? tirgus vértibu, ko reizinot ar dzivokla kopgjo platibu, tiek iegiita
dzivokla tirgus vertiba. Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.

Raditaii Vertejamais Salidzinamais Saltdzinamais Salidzinamais
) Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Jaunatnes gatve 4-2, Ziedu iela 1-9, Leias - §
Kazdanga, Rokasbirze, € >
Tebras gatve 4-4, . Aizputes p.
Kazdangas p. Aizputes p.
Tebras, Kazdangas p. D-Kurzemes n.
D-Kurzemes n. D-Kurzemes n.
D-Kurzemes n. Kad.nr.
Rad.nr. Kad.nr 64429000062
64689000094 64429000057
Objekta pardevuma cena, EUR ———- 2 800 2 000 8500
Darfjuma laiks 24.08.2023. 14.10.2025. 05.07.2023.
Istabu skaits 1 2 2 2

1952.g. individuals

1912.g. individuals

1865.g. individuals

1956.g. individuals

Projekts (serija) proj. Koka &ka proj. Miira &ka proj. Miira eka proj. Mira eka
Stavs 2/2 2/2 3/3 1/2
Iekstelpu platiba, m? 42.1 66.5 40.6 623
Artelpu platiba, m? 0.0 0.0 0.0 0.0
Dzivokla tehniskais stavoklis apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss
Iekstelpu platibas 1 m? pardevuma cena,

EUR/m? -— 42.1 493 136.4
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértéjamo Objektu
Darfjumu finansé$anas apstakli lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% | lidzvertigi [ 0.0%
Darfjuma apstakli (tipisks pirksanas darfjums vai piespiedu lidzvertigi | 0.0% | Iidzvertigi | 0.0% | Iidzvertigi | 0.0%
pardosana, darfjums starp saistitam personam u.c.)

Pardo$anas laiks sliktak 5.0% lidzvertigi | 0.0% sliktak 5.0%
DarTjumu apstakli kopa Iidzvertigi [ 0.0% | lidzvertigi [ 0.0% sliktak 5.0%
Korigeta m” vertiba EUR 42.1 EUR 49.3 EUR 143.3
Daudzdzivoklu €kas novietojums lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% | lidzvertigi | 0.0%
Ekas sérija, arhitektiira sliktaks 5.0% lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0%
Veiktie §1‘1t1ne_'1§anas/renove'wljas darbi, €kas tehniskais stavoklis, sliktak 10.0% | lidzvertigi 0.0% | Iidzvertigi | 0.0%
hronologiskais vecums

Nodro$inajums ar komunikacijam, koplieto$anas telpu kvalitate lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% | lidzvertigi | 0.0%
Dzerama tidens, gaisa kvalitate, apkartnes piesarnojums lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% | lidzvertigi [ 0.0%
Zemes domdjamo dalu ipaSumtiesibas lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% | lidzvertigi | 0.0%
Pagalma labiekartojums, piebraucamas ielas u.c. lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% | lidzvertigi [ 0.0%
Ekas un zemes parametri kopa sliktak 15.0% | Ihdzvertigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0%
Korigeta m? vertiba EUR 48.4 EUR 49.3 EUR 143.3
Dzivokla iekstelpu platiba lielaka 5.2% lielaka 3.0% lielaka 5.0%
Dzivokla izvietojums &ka lidzvertigs 0.0% Iidzvertigs 0.0% [ lidzvertigs | 0.0%
Dzivokla tehniskais stavoklis, apdares kvalitate Iidzvertigs 0.0% lidzvértigs | 0.0% | Iidzvértigs | 0.0%
Dzivokla pla.no_]ums (caurstaigajamas/izol&tas istabas, griestu [idzvertigs 00% [idzvertigs | 0.0% | Iidzvertigs | 0.0%
augstums un slipums)

Artelpu lielums lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% | lidzvertigi [ 0.0%
Iebuivétas mébeles, virtuves iekartas, sauna u.c. lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% | lidzvertigi [ 0.0%
Skats pa logu, citi subjektivi faktori lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0%
Blakus dzivoklu ietekme lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% [ Iidzvértigi | 0.0%
Dzivokla parametri kopa sliktak 5.2% sliktak 3.0% sliktak 5.0%
Korigeta iekStelpu m” vértiba EUR 50.9 EUR 50.7 EUR 150.4
Kopgjais parrekinu koeficients 20.2% 3.0% 10.0%
Kopgja parrekinu korekcija EUR 8.8 EUR 1.5 EUR 14.0
Salidzinamo iek$telpu platibas 1 m? korigéta vértiba EUR 50.6 EUR 50.7 EUR 150.1
Salidzinamo objektu korigeta cena (starprezultats) EUR 3 366 EUR 2 060 EUR 9 350

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Citi Objekta tirgus vertibu ietekméjosi faktori:

- parbiivju saskanosanas izdevumi EUR 0O EUR 0 EUR 0

- garaza, virszemes stavvieta, paligéku dala u.c. EUR O EUR 0 EUR O
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 3 366 EUR 2 060 EUR 9 350
Salidzinamo iekStelpu platibas 1 m? korigéta cena EURS1 EURS1 EUR 150
Salidzinama objekta svara koeficients 0.30 0.40 0.30
gglit(il;;l;ﬁmo iekStelpu platibas 1 m? vidéja korigéta cena (tirgus EUR 81
Dzivokla tirgus vértiba EUR 3 389

Attiecigi, izmantojot tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, noteikta TpaSuma tirgus vértiba ir EUR 3 389.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipaguma novértésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja. Citu
pieeju izmanto$ana ir stipri ierobezota un tas dzivokla novért€Sanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta
vert€jama dzivokla tirgus vértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 3 400.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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4. SLEDZIENS

Veicot dzivokla Tebras gatvé 4 - 4, Tebras, Kazdangas pagasts, Dienvidkurzemes novads,
novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 9. junija, ir
3 400 EUR (trTs tiikstosi Cetri simti eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu var€ja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificets nekustamo ipaSumu veértetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma - dzivokla Dienvidkurzemes novada
Kazdangas pagasta Tebras, Tebras gatve 4 - 4, novértéejums

5. PIENEMUMI UN IEROBEZOQJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—_—

Vertetaji pienem, ka ipaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta patieso vértibu ietekmgjoSiem faktoriem uz vertésanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértgjuma

pasiititaja un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novértésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz patieso vértibu.

nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu batiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma patieso vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

7. Novertejumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Ipasumu, ka arf tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novértgjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekrisanas katra gadijuma atseviski.

8. Vértetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bit par lieciniekiem izmeklé3anas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek§ Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi p&c novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc

atskaites nodoSanas, nav ietverti vért€juma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pienémumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e nav ipaSas, paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas Seit iesaistitas,

e darba apmaksa nav atkariga no iepriek$noteiktas vértibas pazino$anas vai vértibu virziSanas ta,
lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie iepriek$ izvirzita
rezultata vai kada cita sekojoS$a notikuma,

e secingjumi tika veikti un 1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértesanas
standartiem LVS 401:2013,

e  Vertéta TpaSuma personigu apskati veica asistents Ritvars Bérzin§, péc kuras tika sastadita $T
atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Informaciju pieprasija Sanita Cinovska 11.02.2026 15:09:28

KURZEMES RAJONA TIESA

Kazdangas pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 123 4
Kadastra numurs: 6468 900 0135

Adrese: Tebras gatve 4 - 4, Tebras, Kazdangas pag., Dienvidkurzemes nov.

Ieraksta
Nr.

1.1.
1.2

1.3.

1.4.

1.5.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas

Dzivoklis Nr. 4.

Kopipasuma domajama dala no bives (kadastra apzimgjums

64680070006001).

Kopipasuma domajama dala no biives (kadastra apzim&jums

64680070017001).

Kopipasuma domajama dala no zemes (kadastra apzim&jums

64680070006).

Kopipasuma domajama dala no zemes (kadastra apzZimgjums

64680070017).

Zurn. Nr. 300008281070, lemums 17.03.2025, tiesnese Anzelika Drekslere
I. dala 2. iedala

No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un
realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu
I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzimSanas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods,

tiestbu pamats

Ipadniceks: Dienvidkurzemes novada pa3valdiba, registracijas numurs

90000058625.

Pamats:Dienvidkurzemes novada pasvaldibas 2024.gada 2.decembra

izzina Nr. DKIN/2024/4.11/842.

Zurn. Nr. 300008281070, lemums 17.03.2025, tiesnese AnZelika Drekslere
I1. dala 2. iedala

Dala

421/1853
421/1853
421/1853

421/1853

Dala

Dala

Platiba, lielums

42.1 m?

Platiba, lielums

Summa

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

ligumiem
Nav ierakstu
I11. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu IpaSumu

Nav ierakstu

I11. dala 2. iedala

Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu
IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiestba un tas pamats

Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala

Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu

IV. dala 4.,5. iedala

Kilu dzesumi pilniba vai dalgji

Nav ierakstu

Platiba, lielums

Platiba, lielums

Summa

Summa

Summa



Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums
= Zemesgramatas - - =
- Zemesgramatas < - Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs zﬂz:(:psodaluuma teritorija
64689000135 - 42.1 123 4 Kazdangas pagasts,
m2 Dienvidkurzemes
novads

1of2

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Ipasuma sastavs

Kadastra apzim&jums

Adrese

64680070017001004 Tebras gatve 4 - 4, Tebras, Kazdangas pag., Dienvidkurzemes nov., LV-3456
Nosaukums: Dzivoklis
LietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 6
Ekas apseko$anas datums: 15.01.1998
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas R s sy = asx
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
|t1é||muurs Nosaukums I:ildpgs Stavs ?nt:gstums augstums | augstums ?Il(st:‘.l:a) pienemsanas
e (m) (m) ‘M-)| gads(-i)
grupa
1 Gaitenis Dzivokla 2 2.5 - 5.5 -
paligtelpa
2 Tualete Dzivokla 2 2.5 - 1.3 -
paligtelpa
3 Paligtelpa Dzivokla 2 2.5 - 1.5 -
paligtelpa
4 Virtuve Dzivokla 2 2.5 - 8.8 -
paligtelpa
5 Istaba Dzivojama | 2 2.5 - 15.5 -
telpa
6 Istaba Dzivojama | 2 2.5 - 9.5 -
telpa

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

Auksta tdensapgade

Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bide

gitb ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna /
usa

Elektroapgade

6/9/2026, 8:30 AM



Ekranizdruka

2 of 2

veids

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra

apzimejums Adrese Domajama dala
64680070006 - 421/1853
64680070017 Tebras gatve 4, Tebras, Kazdangas pag., Dienvidkurzemes nov., LV-3456 421/1853

Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra apzimé&jums | Adrese Domajama dala | FSO
64680070006001 Tebras gatve 4, Tebras, Kazdangas pag., Dienvidkurzemes nov., LV-3456 | 421/1853 Ja
64680070017001 Tebras gatve 4, Tebras, Kazdangas pag., Dienvidkurzemes nov., LV-3456 | 421/1853 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

6/9/2026, 8:30 AM



Ekranizdruka

1of1

datiem

Valsts zemes dienests

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Buve

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese

apziméjums domajamas dalas

64680070017001 1011/1853 Tebras gatve 4, Tebras, Kazdangas pag.,
Dienvidkurzemes nov., LV-3456

Pazime par sadali dzivokla ipasumos:

dal&ji sadalits

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

195.0

Nosaukums:

Dzivojama €ka

Galvenais lietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

Bives tips:

11220101 - DaudzdzivokJu majas ar koka arsienam

UzbivésSanas gads:

1952

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apseko$anas datums: 15.01.1998
Buives kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 5
Virszemes stavu skaits: 2

Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1952
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 1952
Parsegumi Koka sijas ar koka d&Ju aizpildijumu 1952
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1952

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

6/9/2026, 8:31 AM
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LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
Nr. ,25

lzsniegts

Wfrq/- 4 é 2

firma

Registracijas Nr. F00035 6294(5)

Darbiba sertificéta no
2008. ‘g(uﬁz 77.decembra
datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 21.decembri
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. gada 20.decembrin

datums

G‘.N.Reinsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek3sédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par k darbibas bas un kontroles kartibu ipadumu vértésana”




